imovel nos atos que promoveram a reducao de capital”.
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PREFEITURA DE Desincorporagdo do bem imovel pertencente a pessoa juridica
L FAZENDA )
1) O contribuinte deveréa acessar o seguinte enderego: ) /8) Em havendo liminar ou decisao judicial que autorize o pagamento do )
www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/servicos/itbi/ ITBI adotando-se base de célculo diversa da prevista na legislacao
municipal, o contribuinte devera clicar em “Declaragcao de Transacéoes

2) Em seguida, devera o contribuinte clicar, conforme o caso, em: Imobiliarias (Amparadas por MS e Avaliacao Especial)” e preencher

» Declaracao de Transacdes Imobiliarias (Imoveis Urbanos); ou o campo “Valor autorizado pelo juizo” com o valor que, segundo a
> Declaragdo de Transagdes Imobiliarias (Iméveis Rurais); ou autoridade judicial, devera ser utilizado como base para o recolhimento
> Declaragdo de Transagdes Imobiliarias (Amparadas por MS e do imposto.

Avaliagdo Especial). 9) Em seguida, o contribuinte devera selecionar se esta sendo transmitida

3) Emtodos os casos, a Declaracao de Transacdes Imobiliarias devera ser ? totall'?gde dof |movtel ©, emt CTSO ntfagatlvo, coIo??r 2 proporg'afy
preenchida com base nos dados da alteragédo contratual ou escritura por ransmitida (em orrr.la ° percjen ual), con or.me exerr.lp ficado a segur-
meio da qual o imdvel pertencente a sociedade foi transferido ao sécio » Caso a transmissdo seja da metade ideal do imével, devera ser
em virtude da reducdo de capital da pessoa juridica. inserida como proporgédo 50%, sendo necessario digitar somente

“50"no campo |___| %;

4) No ctaso’ de transagéfas relativas a im.()veis urbanos, o c'ampo i‘Cadastro > Caso a fransmissdo seja de um terco do imével, devera ser
do imovel” devera ser preenchido com respectivo numero de inserida como proporcdo 33,33%, sendo necessario digitar
contribuinte do IPTU. No caso de transacdes relatiyas a imébveis rure}is, somente “33,33” no campo %.

o campo “Cadastro do INCRA” devera ser preenchido com o respectivo
numero do INCRA. 10) Como “Tipo de instrumento”, devera ser selecionado uma das duas
B ) _ opgoes a seguir:

5) O ca_mpo Natu[eza da trapsa!gao devera ser ;‘)reenchldc? C(:Jn:lO.” 25. > Escritura pablica: ou

Desincorporacdao do bem imdvel pertencente a pessoa juridica”. B o
» Alteracao contratual (somente nos casos em que o valor do imdvel
6) Os campos relativos & identificagdo das partes envolvidas deveréo ser envolvido for inferior a 30 salarios-minimos).
preenchidos com o CPF / CNPJ e o0 nome / razao social: _ _ _ o
. . , 0, L 11) Conforme o tipo de instrumento selecionado, o0 campo relativo a data
» do s6cio ao qual esta sendo atribuido o bem imével; e . . ,
> i . ital fol reduzid devera ser preenchido com a:
a pessoa juridica cujo capital foi reduzido. . . . . ,
P : ) P » Data da escritura por meio da qual o bem imével foi transferido ao
7) Em seguida, devera ser preenchido o campo “Valor declarado para o socio em virtude da redugdo de capital; ou

» Data da alteracao contratual em que ocorreu a redugao de capital.

J
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12) Caso o valor do imoével transferido ao s6cio em virtude da reducdo de
capital seja inferior a 30 salarios-minimos, a data a ser preenchida é a
da propria alteracdo contratual, e hdo a do reqistro do ato na Junta
Comercial.

13) Caso o valor do imével transferido ao sécio em virtude da redugéo de
capital seja superior a 30 salarios-minimos, devera ser selecionado como
“Tipo de instrumento” a opcao “Escritura publica”.

Nesta hipétese, o campo “Cartorio de notas” devera ser preenchido
com o respectivo tabelionato de notas e, ao final, o Municipio e UF aonde

0 mesmo se situa (Ex.: 9 Tabelionato / Sdo Paulo / SP).

14) Em seguida, o contribuinte devera inserir o Cartério de Registro de
Imoveis, bem como o respectivo n° da matricula ou transcrigéao, para,
finalmente, clicar em "Avancgar" e, depois, em "Calcular Imposto" e,

por fim, em “Emitir Guia Pagamento”.

15) Caso a transagao se refira a imével cujo IPTU esteja lancado em Area
Maior (A.M)*, ou ndo se saiba qual o n° do IPTU do imével, o contribuinte
podera utilizar o Atendimento a Distancia, acessando o Portal 156 pelo
link sp156.prefeitura.sp.gov.br.

Como assunto, devera ser selecionado “Financas” e, em seguida, em
“Ainda nao encontrou?”.

Como servigo, devera ser selecionado “IPTU — Imposto Predial e
Territorial Urbano” e, em seguida, “IPTU — Solicitar pesquisa de SQL
(nimero de IPTU)”.

16) Caso ainda haja outras duvidas, utilize o Atendimento a Distancia pelo
Portal SP156 (sp156.prefeitura.sp.gov.br), selcionando “Finangas” e,
em seguida, em “Ainda nao encontrou?”.

Como servigo, deverd ser selecionado “ITBlI — Imposto sobre a

Transmissao de Bens Iméveis” e, em seguida, o servigo desejado.

-

(*) Area Maior (A.M): Ocorre quando o cadastro do IPTU de determinada
casa, apartamento etc. ndo esta individualizado e especificado para o imdvel
em si, mas abrange também outros imoveis.

E o caso, por exemplo, do apartamento cujo lancamento de IPTU ainda
engloba a totalidade do edificio; ou da casa situada em um lote de 125 m2
cujo IPTU ainda se refere ao terreno ndo desdobrado de 250 m2.

ATENCAO: A Declaracdo de Transagbes Imobilidrias deverd ser
preenchida e o respectivo ITBI, pago, até a data da escritura publica, ou,
para imoveis cujo valor seja inferior a 30 salarios-minimos, dentro de 10
(dez) dias da data da respectiva alteracao contratual, sob pena de multa de
0,33%, por dia de atraso, sobre o valor do imposto, até o limite de 20%, aléem
de atualizacao monetaria e juros de 1% ao més.

ESCLARECIMENTOS: Pela legislagao municipal, o ITBI n&o incidira na
transmissdo do imdvel em decorréncia de sua desincorporagcdo do
patriménio da pessoa juridica, desde que o bem tenha retornado ao
mesmo socio que o havia conferido no capital da empresa.

Contudo, a ndo-incidéncia esta condicionada a comprovagao por parte da
adquirente de que mais de 50% de suas receitas operacionais NAO sao
decorrentes de compra e venda, locacdo ou arrendamento de bens imoveis.

Conforme artigo 19 da Lei n° 11.154, de 1991, os notarios, oficiais de
Registro de Imoveis e seus prepostos ndo poderdo promover o registro ou
a lavratura de quaisquer atos relacionados a transmissdo imobiliaria, sem
que seja apresentado o comprovante de pagamento de tributo ou a prova
do reconhecimento administrativo da ndo-incidéncia do ITBI.

O link www.prefeitura.sp.qov.br/cidade/secretarias/fazenda/servicos/itbi na
opcado “Nao-incidéncia” traz mais informagbes a respeito.




