
gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-territorial/piu/piu-setor-central





MAPA
Perímetro do PIU Setor 
Central

N

Área PIU 
Setor Central 

= 2.098 ha



MAPA
Perímetro do PIU Setor 
Central e Zoneamento

N



MAPA
Uso por lote (TPCL) e 
Circuitos de Compras

N

Falta Circuito de Compras 
Jaime Lerner



MAPA
Densidade construtiva 
média por quadra

N



MAPA
Densidade populacional

N

Legenda em ‘links’ está errada 
(AMPT)



MAPA
Percentual de acréscimo 
construtivo

N



MAPA
Diagnóstico de barreiras e 
setorização

N



MAPA
Diagnóstico de barreiras, 
projetos colocalizados e 
setorização

N



MAPA
Percentual de 
empreendimentos por 
quadra
1901-1929

N



MAPA
Percentual de 
empreendimentos por 
quadra
1930-1957

N



MAPA
Percentual de 
empreendimentos por 
quadra
1958-1971

N



MAPA
Percentual de 
empreendimentos por 
quadra
1972-1983

N



EIXO MOBILIDADE

EIXO HABITACIONAL

EIXO DE QUALIFICAÇÃO DO HABITAT

PROJETO URBANÍSTICO

Eixos do Projeto Urbanístico



1  INTEGRAÇÃO POLÍTICAS 
PÚBLICAS DE ATENDIMENTO À 
POPULAÇÃO EM SITUAÇÃO DE 
VULNERABILIDADE SOCIAL

3  INCENTIVO À PARTICIPAÇÃO DO 
SETOR PRIVADO NA PRODUÇÃO DE 
HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL 
– FAIXA 1

2 QUALIFICAÇÃO DOS PERÍMETROS 
DE ZEIS – VIZINHANÇAS 
HABITACIONAL

4  APROVEITAMENTO DO ESTOQUE 
EDIFICADO E DE ÁREAS PÚBLICAS

Secretaria Municipal de 
Habitação

Comunidade Acadêmica

COHAB

Secretaria Municipal de 
Direitos Humanos

Movimentos de Moradia

Secretaria Municipal de 
Assistência e 

Desenvolvimento Social

Governo do Estado

Secretaria Municipal de 
Desenvolvimento 

Econômico

Secretaria Municipal de 
Urbanismo e Licenciamento

Eixo Habitacional

SP 
Urbanismo +







MAPA
Habitação subnormal, ZEIS 
e PPP Casa Paulista

N

Verificar perímetros PPP Casa 
Paulista



MAPA
Áreas de ZEIS

N



ESTRATÉGIAS
Áreas de Estruturação Local da Moradia

Eixos de Estruturação da Moradia
malha de percursos qualificados que integra as AEL, com a qualificação do espaço público e 
incentivos à instalação de atividade não residencial de suporte à moradia

Eixos de Comércio Metropolitano
qualificação do espaço público e incentivos à manutenção de atividade não residencial existente

Produção de HIS 1 em ZEIS
bônus na forma de potencial adicional de construção a ser utilizado em todo o âmbito do PIU

Chamamento para produção de HIS em imóveis municipais
parte das unidades poderão ser vendidas pelo mercado e o restante será voltado à formação de 
parque público para políticas habitacionais

Fundo para subsídio ao mutuário
criação de fundo municipal para subsídio ao mutuário na compra de moradias para Faixa 1 no 
Centro

Incentivo ao uso residencial em ZDE
gratuidade da outorga ou incremento do potencial construtivo para uso residencial quando 
combinado a uso não residencial

Incentivo de Vizinhança
redução de contrapartida para dois ou mais empreendimentos que apresentem proposta conjunta 
de localização em perímetros determinados onde se pretenda intensificar usos habitacionais



N

MAPA
AEL da Moradia



N

MAPA
AEL e Eixos de 
Estruturação da Moradia



N

MAPA
Circuitos de Compras e 
Eixos de Comércio 
Metropolitano



N

MAPA
AEL, Circuitos de 
Compras e Eixos 
Estratégicos



N

MAPA
AEL 2 - Perímetro



N

MAPA
AEL 2 – Diagnóstico 
Equipamentos públicos



N

MAPA
AEL 2 - Áreas de 
transformação



MAPA
AEL 2 - Eixos de 
Estruturação

N



N

MAPA
AEL 2 - Áreas verdes



MAPA
AEL 2 - Diretrizes

N



2
MELHORIA E AMPLIAÇÃO DOS 
PONTOS DE TRANPOSIÇÃO DE 
BARREIRAS

4
REESTRUTURAÇÃO DAS ÁREAS 
REGULAMENTADAS DE 
DESEMBARQUE E AMPLIAÇÃO DE 
ÁREAS DE CARGA E DESCARGA 

1
IMPLANTAÇÃO DO APOIO SUL, JÁ 
APROVADO (Lei LEI Nº 16.541/16)

3
QUALIFICAÇÃO DOS ESPAÇOS 
PÚBLICOS E MELHORIA DAS 
CONDIÇÕES DE CIRCULAÇÃO DE 
PEDESTRES NAS ROTAS 
COMERCIAIS

5
REORGANIZAÇÃO DA OFERTA DE 
VAGAS DE ESTACIONAMENTO 

Secretaria Municipal de 
Mobilidade e Transportes

Metrô

CPTM

CET

SP Trans

Secretaria Municipal de 
Infraestrutura Urbana e 

Obras

Secretaria Municipal de 
Urbanismo e Licenciamento

Eixo Mobilidade

SP 
Urbanismo +



MAPA
Diagnóstico das barreiras

N



MAPA
Diagnóstico das 
transposições

N



MAPA
Alinhamentos viários 
propostos

N



MAPA
Requalificação de 
logradouros e travessias

N



MAPA
Plano cicloviário

N



MAPA
Masterplan PIU Terminal 
Princesa Isabel

N



2
QUALIFICAÇÃO DAS ORLAS 
FLUVIAIS

3
MELHORIA DAS CONDIÇÕES DE 
DRENAGEM

1
CONSOLIDAÇÃO DO SISTEMA DE 
ESPAÇOS PÚBLICOS E ÁREAS 
VERDES COMPOSTO POR 
PARQUES, PRAÇAS E CAMINHOS 
VERDES

Secretaria Municipal de 
Mobilidade e Transportes

Secretaria Municipal do 
Verde e Meio Ambiente

Secretaria Municipal de 
Urbanismo e Licenciamento

Eixo de Qualificação do Habitat

• Qualificação do Espaço Público  
• Preservação do Patrimônio Histórico

SP 
Urbanismo +

2
REVISÃO DA TRANSFERÊNCIA DO 
DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

1
DEFINIÇÃO DO PERÍMETRO DE 
REQUALIFICAÇÃO DE IMÓVEIS 
TOMBADOS

Secretaria Municipal de 
Cultura



MAPA
Territórios de interesse de 
Preservação / Bens 
Tombados

Verificar rotação no mapa



N

MAPA
Perímetro de 
Requalificação de Imóveis 
Tombados (PRIT)



ESTRATÉGIAS
TDC

Perímetro de Requalificação de Imóveis Tombados (PRIT)

Incentivo ao Retrofit

Caminhos verdes

Áreas verdes e mecanismos de drenagem



Estratégia

Revisão da Operação Urbana 
Centro

Revisão da forma 
de cálculo da 

TDC

Fator de Incentivo diferenciado de acordo 
com: 

- Grau de tombamento do imóvel cedente;
- Estado de preservação do imóvel 

tombado;
- Área do imóvel tombado;

Possibilidade de TDC em bloco 
para grupos de imóveis 

tombados de pequeno porte 



N

MAPA
Leis, resoluções e 
processos de tombamento 
no PRIT

Campos Elíseos
80 ha
110 imóveis ZEPEC-BIR

Santa Ifigênia
48,5 ha
42 imóveis ZEPEC-BIR
88 imóveis em processo de 
tombamento

Anhangabaú
107,8 ha
262 imóveis ZEPEC-BIR

PRIT
167,2 ha
225 imóveis ZEPEC-BIR
88 imóveis em processo de 
tombamento



N

MAPA
Perímetros de ZEIS no 
PRIT



N

MAPA
Assentamentos 
subnormais e PEUC no 
PRIT



N

MAPA
ZEIS mais prováveis de 
transformação no PRIT

Áreas mais prováveis de 
transformação

- Lotes em ZEIS 3
- Imóveis notificados com PEUC
- Lotes desocupados ou 

subutilizados
- Edifícios desocupados

Critérios de elegibilidade 
para empreendimentos  que 
receberão incentivos



N

MAPA
Tombamento, PEUC e 
assentamentos 
subnormais no PRIT



N

MAPA
Regramento proposto











MAPA
Caminhos verdes 
propostos

N



MAPA
Áreas verdes propostas

N



MAPA
Drenagem urbana

N

Requalificação dos parques e 
áreas verdes no sentido de 
garantir a absorção nas áreas de 
encosta e a retenção de águas 
pluviais nas áreas de várzea, 
combinada a intervenções de 
macrodrenagem a cargo de 
SIURB. 





MAPA
Densidade construtiva 
média por quadra

N



MAPA
Densidade populacional

N

Verificar legenda (slide 
repetido)



MAPA
Territórios de 
Transformação

N



MAPA
Territórios de Qualificação

N



MAPA
Territórios de Preservação

N



MAPA
Territórios de 
Transformação, 
Qualificação e Preservação

N



MAPA
Territórios de 
Transformação, 
Qualificação e Preservação 
e Áreas de Estruturação 
Local

N




