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PROPOSTA DE AGENDA DE DISCUSSAO PUBLICA | Diretrizes da revisdo da Operagao Urbana Centro
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S0 Paulo Urbanismo Desenvolvimento dos Estudos

Diagnastico e Programa de Interesse Publico

Ectud,

Apr goes Inaugurais dos
Cons. Part. Pref. Reg. 5& - CPM | 02/05
CONPRESP {ou dia 21/05) | 07/05

Cons. Part. Pref. Reg. Mooca - CPM | 28/05
Cons. Mun. Habitagio - CMH | 24/05
Cons. Mun. Pol. Urb. - CMPU | & definir
IPHAM | & definir

CONDEPHAAT | & definir

Didlogo Social
Produtos no site ' ' ' 1 ' 1
da 530 Paulo Urbanismo

12 Reuniao Macro temdtica:
Patriménio Historico e Ambiental
Mucleo Regional de Planejamento (5&/Mooca) e CE

23 Reuniao Macro tematica:
Habitagao e Vulnerabilidade Social
Mdcleo Regional de Planejamento (5é/Mooca) e CE

32 Reunido Macro teméti ca:
Espa¢o Piiblico e Infraestrutura
Nideo Regional de Planejamento (5é/Mooca) e CE
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Apresentagoes Inaugurais dos Estudos
Cons. Part. Pref, Reg. 5é - CPM | 02/05
CONPRESP (ou dia 21/05) | 07/05
Cons. Part. Pref. Reg. Mooca - CPM | 28/05
Cons. Mun. Habitagio - CMH | 24/05 *
Cons. Mun. Pol. Urb. - CMPU | & definir
IPHAN | & definir
CONDEPHAAT | a definir

Didlogo Social
Produtos no site &

1= Reuniao Macro tematica:
Patrimonio Historico e Ambiental
Micleo Regional de Planejamento (5&/Mooca) e CE

22 Reuniao Macro tematica:
Habitagao e Vulnerabilidade Social |
Micleo Regional de Plangjamento (Sé&Mooca) e CE

32 Reuniao Macro teméati ca:
Espago Publico e Infraestrutura
Mucdleo Regional de Plangjamento (5&/Mooca) e CE

da S50 Paulo Urbanismo ' 1 ' 1 '
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PROPOSTA DE AGENDA DE DISCUSSAO PUBLICA | AREA CENTRAL
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JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO
2* ETAPA

Desenvolvimento Técnico
01 & 30/06 | Recebimento e
Analise das Contribuigdes

Apresentagoes Inaugurais dos Estudos
02/05 | Cons. Part. Pref. Reg. 5& - CPM
07/05 | CONPRESP (ou dia 21/05)

28/05 | Cons. Part. Pref. Reg. Mooca - CPM
24/05 | Cons. Mun. Habitago - CMH
& definir | Cons. Mun. Pol. Urb. - CMPU

& definir | IPHAN
& definir | CONDEPHAAT

Desenvolvimento Técnico
Desenvolvimento do PIU da Area Central

Dialogos Setoriais

Movimento de Moradia

Populagio em Situagio de Rua
Imigrantes

Coeletivos Culturais

Associagio de Lojistas e Comerdantes
Associagbes de Bairro

Setor Imobiliarie

Academia

Disponibilzagao do
__ Caderno Urbanistico

2018 2019

DEZEMBRO JANEIRO

0170272019
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Devolutivas Didlogos Setoriais
Mevimento de Moradia

Populacao em Situacio de Rua
Imigrantes

Coletivos Culturais

Associacdo de Lojistas e Comerdantes
Associagdes de Bairro

Setor Imebiliario

Academia

Desenvolvimento Técnico
Consolidagao das Contribuigdes
Elaboragdo do Caderno
Desenvelvimento da Minuta

Minuta Participativa no Site
Audiéncias Pablicas

Dialoge Colegiado

Reunido Conselho Participative 5&
Reunido Conselho Participativo Mooca

Sistematizagao Final das Contribuigoes

Audiéncia Piblica Devolutiva
Sistematizacédo final das Contribuigdes

Didlogo Social

Reunido CTLU
Reunido CMPU
CMPU

Revisdo da Minuta
Didlogo Social

Revisdo Final da Minuta

o
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Decreto 57.537/16

Regulamenta os Artigos 344 a 346 da Lein 16.050 de 31 de
julho de 2014 /PDE

Artigo7:  Os Nucleos Regionais de Planejamento deverao acompanhar as a¢des voltadas a
elaboracao e concretizacao dos Planos Regionais das Subprefeituras e dos Planos de Acao das
Subprefeituras, devendo:

| - fornecer insumos para a elaboracao dos Planos Regionais das “Subprefeituras”
(Prefeituras Regionais) e dos Planos de Ac¢ao das Subprefeituras;

Il - integrar as discussoes de conteudo dos Planos Regionais das “Subprefeituras”
(Prefeituras Regionais) e dos Planos de Acao das Subprefeituras;

[l - contribuir para os processos participativos dos Planos Regionais das “Subprefeituras”
(Prefeituras Regionais) e dos Planos de Acao das Subprefeituras;

IV - apoiar e acompanhar as intervencoes nos Perimetros de Ac¢ao;

V - constituir subgrupos para acompanhamento de intervencdes especificas.

eremmsoe ||l
5& PAULO o mlqsv-ummmo

BAWISMOE A0 PAULO URBANISMO
LICENCIAMENTO



Artigo 8:  Os Nucleos Regionais de Planejamento — NRP, compostos por representantes das
Prefeituras Regionais responsaveis por seu planejamento territorial e pelos representantes das
Secretarias e orgaos que atuam na regiao daquela Subprefeitura, serdo instituidos por portaria da
Secretaria Municipal de Coordenacdo das Subprefeituras a partir da indicacdao de representantes feita

pelos respectivos titulares.

eremmsoe ||l
5& PAULO o mlqsv-ummmo
C

BAWISMOE A0 PAULO URBANISMO
LICENCIAMENTO



Operacao Urbana Centro



Escala mundial

Nova Agenda Urbana £
2016 /ONU-HABITAT

Escala nacional

Estatuto da Cidade
Lei n® 10.257/2001

Escala metropolitana
PDUI em elaboracéo

Escala municipal
Plano Diretor
2014

@
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Escala regional

Planos Regionais
2016

r

VILA MARIA-V]LA

N




Escala local
Centro Aberto




v Largo General Osorio

Largo Paissandu e Av. Sdo Jodo

'. Sao Bento

Largo Sao Francisco e
Praca Ouvidor Pacheco e Silva

‘ Liberdade

Escala local
Centro Aberto



Escala local

Rua Galvao Bueno Relatério Centro Aberto | Novembrao de 2017 Lal’g‘D Sao Bento AL e s L e

o]
s [

URBANISMO E SAO PAULO URBANISMO
LICENCIAMENTO



Escala local

Largo do Paissandu
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Escala local

Largo Sao Francisco
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Escala mundial

Cidade universal: promocdo de acdes inclusivas

Economia urbana inclusiva e sustentavel:
aproveitamento dos beneficios conjugados

Sustentabilidade ambiental: promocéo de energia

limpa e uso do solo e recursos sustentaveis no
desenvolvimento urbano

lllllllllllll
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. ~ Escala mundial
Eixos de atuacao

Fortalecimento da identidade e da biodiversidade

Mobilidade e sustentabilidade

Priorizar a seguranca e saude do pedestre por meio do transporte publico eficiente e do
fortalecimento da mobilidade ativa

Equidade e diversidade

Assegurar a diversidade social e cultural: que os espacos publicos sejam convidativos a
todas as idades, racas e géneros

Desenho urbano na escala humana

Respeitar as distancias e dinamicas urbanas na escala humana: calgadas, acessos,
tamanho de faces de quadra, vegetagao, sombreamento natural, coberturas, mobiliario,
cheios e vazios, transparéncias, fachadas ativas, travessias

Fomento econdmico e cultural

Permitir que os espagos publicos sejam da vida econdmica, vida civica, vida cultural e
vida recreativa, inter-relacionados entre si

Fonte: “La Dimension Humana en el Espacio Publico, Recomendaciones para el Andlisis y el Disefio”
(ADAPTADQ), Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Gobierno de Chile. Santiogo, octubre de 2017

o
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Mudanca de paradigmas no planejamento urbano

DESENHO TRADICIONAL

DE CIMA PARA BAIXO

LINEAR

DE IMPLEMENTACAO LENTA E
cicLica

ENFOCADO EM POUCAS GRANDES
INTERVENCOES

BASEADO EM PRINCIPIOS FORMAIS

ESCALA MONUMENTAL

MONOFUNCIONAL

IMUTAVEL

Escala mundial
Nova Agenda Urbana

DESENHO BASEADO NAS PESSOAS

A

DE CIMA PARA BAIXO E DE BAIXO
PARA CIMA
i
INTERATIVO E INCREMENTAL

DE IMPLEMENTACAO RAPIDA E
CONTINUA

ENFOCADO EM MUITAS PEQUENAS
INTERVENGOES

BASEADO NAS DEMANDAS LOCAIS

ESCALA HUMANA

MULTIFUNCIONAL

FLEXIVEL

v

Fonte: “La Dimension Humana en el Espacio Publico, Recomendaciones para el Analisis y el Disefio”
(ADAPTADO), Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Gobierno de Chile. Santiago, octubre de 2017 R0 PAULO
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Escala mundial
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AREA CENTRAL E O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

OBIJETIVOS

GARANTIR

e S
"I " ri‘ﬁ MORADIA DIGNA
=/

PRESERVAR O D O ;
PATRIMONIO ORIENTAR O

CULTURAL CRESCIMENTO

MELHORAR A
MOEILIDADE

INCORPORAR A
AGENDA AMBIENTAL

/2/
PROMOVER O

DESENVOLVIMENTO QUALIFICAR A VIDA
ECONOMICO NOS BAIRROS
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AREA CENTRAL E O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO £

ey CASAVERDE

SANTANA

VILA GUILHERME

BARRA FUNDA
- FEOMRETIRO

BELEM

PERDIZES

MOOCA

Macroareas PDE
BN Estruturacio Metropolitana
BN Urbanizacdo Consolidada
= Perimetro da OU Centro
Distritos centrais
HH Ferrovia
BN Hidrografia
Sistema vidrio

@ 0 a5 Thm
| S |

JARDIM PAULISTA

IPIRANGA
474 PREFEITURA DE
MOEMA SAO PAU
s VILA MARIANA ﬁ““mmo[lo ﬂg&;&g&m
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Escala regional de bairro
Planos Regionais

AREA CENTRAL E OS PLANOS REGIONAIS

Perimetros de Acéo na Macroarea de Estruturacdo Metropolitana

3 T
___________ V@ [ PERIMETROS DE ACAO
.............. A & 76 - ZONA CEREALISTA 20 perimetros
157 - SANTA IFIGENIA apontados
158 - BOM RETIRO demanda:
159 - GLICERIO pOf o '
160 - PARQUE DOM PEDRO | oficinas
161- EIXOS REGIONAIS realizadas

162 - 25 DE MARCO

163 - PERIMETRO CULTURAL LUZ / PRESTES MAIA entre 2015 e
164 - CENTRO VELHO 2016 entre

302 - PARQUE DA ACLIMACAQ

técnicos da

390 - MOOCA BAIXA
423 - SANTA CECILIA prefeltura e
u ; 424 BELA VISTA Conselhos
, . \ 426 - CAMBUCI .. .
426
g | B 77 - CENTRALIDADE PARI / BRAS/ BELEM PartICIDatIVO
by _rl i 78 - CENTRALIDADE MOOCA s Municipals
e o s 387 - BRAS / BRESSER-MODCA ( )
e r .-'- .'. -lll!lll“:q CPM
; o - 388 - BELENZINHO
3 389 - VILA LUISA / VIADUTO ALBERTO BRADA
l-" _A 390 - MOOCA BAIXA

;I}EFEITI.IIH. DE

mlo SP-Urbanismo
URBANISMO E SEO PAULO URBANISMO
LICENCIAMENTO



Escala regional de bairro

Tematicas das contribuicGes coletadas no
processo participativo

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

24,8%

Infraestrutura e mobilidade 37)1%

41,0%

Acesso a servigos

Meio ambiente

Moradia e uso do solo

Indicadores sociais e demograficos

Desenvolvimento econémico

M se CO mSP

&
peremumace [
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Escala regional de bairro

PRINCIPAIS DESAFIOS DAS SUBPREFEITURAS

Sé e Moodca:

 Atender a populacao em situacao de vulnerabilidade social;
e @arantir a inclusao social de seus moradores;
* Promover o uso habitacional para todas as faixas de renda;

e Melhorar a gestao e qualificacao dos espacos publicos.

PREFEITURA DE lll!.
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Centro de Sao Paulo

PAULD URBANISMO



Macro-tematica estruturadora do estudo

Garantir a moradia digna;

Qualificar os Espacos Publicos;

Preservar o Patrimdnio Historico e Cultural;
Fortalecer a Base EconOGmica local;
Orientar o crescimento;

Melhorar a Mobilidade e Acessibilidade;

N o a0 b~ w D RE

Incorporar a Agenda Ambiental.
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Area de estudo

Operacdo Urbana Centro vigente

Distritos no entorno da Sé e Republica

_j._sm'm CECILIA
.
I~ 7
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]
—Ammmaa

%
MOOCA s*
CONSOLACAO .
I
—~ -
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N
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N
H
|
H
o 05 Tkm
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Area de estudo




Macro-tematica estruturadora do estudo

e Patrimonio Histdorico e Ambiental

etrizes especificas:

(o
1. Garantir a moradia digna;
2. Qualificar os Espagos Publicos;
3. Preservar o Patrim6nio Histérico e Cultural,
4, Fortalecer a Base Econdmica local,
5. Orientar o crescimento;
6. Melhorar a Mobilidade e Acessibilidade;

\7 Incorporar a Agenda Ambiental
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Incorporar a Agenda

Ambiental 3

LIMAOC

| | C.ASAVERD.E > ! 1 | | Me'O FIISICO
& L SANTANA |

VILA GUILHERME
VILA GUILHERME | Parques e pragas
& ~ VILAIMI
y CLUBE ESPORTIVO E DE LAZER TIETE (ANTIGY CLUBE REGATAS) N\ /
%" BARRA FUNDA
BOM RETIRO PARI
Fo do, a Branca)
BELEM
PERDIZES
BUENOSAIRES
7
CONSOLACAO \ ‘\
e / A A\ b
g 1
n
"
.
]
1l
1
MOJCA
" . ———— " .
PREFEITO MAR|O COVAS  BE| A VISTA o | o OU(:: Bairros do Tamanduatei
N P ., , [ Perimetro da OU Centro
TENENTE SIQUEIRAGAMPQS (TRIANON) s, \ [ Distritos Centrai
@ “GAMBUCI 2 shakiogy s
L)

s., [ Distritos
I Parques Estaduais Urbanos
s Parques Municipais

*
JARDIM PAULISTA .‘-..-.-.__

LIBERDADE

5 Pracas e Canteiros
: H | Quadras dos Distritos Centrais
PINHEIROS 1Al Quadras Viarias
1= [ Hidrografia
e s g ~——— Ferrovia
=
__:u If @ 0 05 1 km
L)
\ / SIPIRANGA E—
VILA MARIANA H
ITAIM BIBI L V[LAPRU 54 PREFETURA DE
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Incorporar a Agenda

Ambiental

Mapa Temperatura Aparente da Superficie — "ilhas de calor’

srdizes

Paraque
5 Buencs Ailr

Fonte: Atlas Ambiental do Municipio de S3o Paulo, SVMA, S&o Paulo, 2004, adaptado.

2
315-32°C
3
30.5
30
25
2
285
2
25
27
265
26
255
25
4.5
- 235-24
&
s
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Incorporar a Agenda
Ambiental

Meio Fisico
Caracterizagéo geolédgica da
area em estudo

< [ perimetro distritos AID
fr———  perimetro distrito

[ 1 plan.aluv. ¢/ inund. periddica
- == plan. aluv. ¢ inund. anual
y 1

[[ITIII plan. aluv. ¢/ terra mole @ compres.

[ sedimento terciario

Fontes: Atlas Ambiental do Municipio de Sdo Paulo, SVMA, Sdo Paulo, 2004; Ab’Saber, 2004.
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Incorporar a Agenda

Ambiental FY
B Meio Fisico
Mapa de identificagéo das
V4 Areas de Inundacéo
Belém
Moobca
.
\\



Incorporar a Agenda
Ambiental

Sintese da caréncia de areas verdes

por distrito

Sé

Republica

Pari

Bras

Cambuci

Liberdade

Bela Vista

Consolagao

Santa Cecilia

Bom Retiro

Ilha Calor

Drenagem | Caréncia de areas verdes

= N PP W W NN PP WDNDN T
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Incorporar a Agenda
Ambiental 2

Melo Fisico
Mapa das Areas
Contaminadas e reabilitadas

4 pertiges

3 ¢

" Contaminada em processo de reutilizagio (ACRu)

Contaminada sob investigagao (ACI)

{@ @ Reabilitada para o uso declarado (AR)

i http://datageo.ambiente.sp.gov.br/2017

g AN
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Incorporar a Agenda
Ambiental g

Melo Fisico
Arvores por km?
Parques, pracas,
canteiros e rios

W Parques, pragas, canteiros
e hidrografia

indice de #vu*r.r km®
[ 271-52 .

== 527-777 . »
. | -1139
.\ mmm 1139-1823
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Incorporar a Agenda
Ambiental

Meio Fisico

sintese
=== TiD0OS Socioambientais
Pontos de alagamento

Cobertura Arborea

»

e
b, r' e )

== Perimetro da OU Centro

‘ Tipos Socicambientais - SVMA

N Alto adensamento vertical,
le urbano e cobertura vegetal

Baixissima presenca de cobertura vegetal
em p urbana lidad.

®  Pontos de alagamento

©  Ecoponto existente

Rede de Esgoto

\ ' = Parquese pragas

[ Distritos

= Farrovia

=1 Prefeituras Regionais

W Hidrografia

@ ° L1 L im
o I
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Incorporar a Agenda
Ambiental FY

Principais incidéncias nos Parques da
Luz, da Aclimac¢ao, Buenos Aires e
Parque Benemérito José Bras

(SAO PAULO[CIDADE], 2009)

FIGURA — Espécies da fauna encontradas nos
parques da area central de Sao Paulo.

&
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Incorporar a Agenda
Ambiental FY

BOM
RETIRO PARI

Indices de dreas verdes por habitante — 1AV e
Areas Permeadveis - PAV nos distrito em estudo

BRAS

 CONSOLAGAD SE

. CAMBUCI

DENSIDADE LIBERDADE |

BAIXA

].Erm MEDIA
- ALTA,

lﬁ,m DENSIDADE DE HABITANTES/HA

14,00

12,00

10,00 mIAV (m2/hab)AREA VERDE PUB. DO
8,00 TRECHO DE DISTRITO INSERIDO NO
6,00 ACT/HAB.
4,00 M PAV (%)AREA VERDE PUB./AREA
2,00 DO TRECHO DE DISTRITO INSERIDO
0,00 -

ar A
& o 1@&}“’“ & & 4@5«“9
& ‘-'-‘
& &
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Incorporar a Agenda
Ambiental FY

-
. P2
s

- P4

P45
. PAG

PAT

P& B

PAS

P10

Pa 11

PA 12

PA 13
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Objetivo

Identificar e qualificar os impactos ambientais decorrentes das diretrizes

propostas para a OUC, considerando-se os meios fisico, biotico e
socioeconoémico.

B
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Impactos ao meio fisico

Alteracao no microclima local

Reducao das areas de inundacao
|dentificacdode novas areas contaminadas
Alteracaoda qualidade do ar e ruido pela mudanca de trafego na regiao

IncObmodo de ruido na zona de transicao da area industrial para residencial

Impactos ao meio bidtico

Aumento da cobertura vegetal

Maior disponibilidade de micro habitats para avifauna urbana

PREFEITURA DE l\\\
PAULO . SP-Urbanismo
URBANISMO E sha pau
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Garantir qualidade de
vida ao adensamento
populacionalexistente e
demais usuarios

Garantir qualidade de
vida ao adensamento
populacional futurc e
demais usuarios

Reservar parcela dos
terrenos aindanao
edificados para novas
areasverdes

Reduzir os impactos
ambientals

Favorecer a implantacdo
de infraestrutura publica
destinada a esportes,
lazere atividades
educacionais e culturais
ao ar livre nas areas
publicas junto aos rios

v Manutencéo das areas
verdes existentes
v Arborizacdo viaria

v’ Criacdo de novas areas

verdes

v Criagdo de novos
pargues

v' Corredoresverdes

v Recuperacdo de
terrencs contaminados

v Reutilizar edificaces
existentes evitando
novas construcdes

¥ [ncentivar areas de
Varzea com maior
cobertura vegetal

v'proporusos de lazer,
esportes e culturais nas
areaspublicas as
margens do Rio Tiete e
Tamanduatet.

* [Incentivos
» Cota Ambiental
» Aumentara TP

* [ncentivos

* Programa de
Gerenciamento de Areas
Contaminadas

« [PTU Progressive
« PEUC

* Recuos arborizados

Total

1 - Bras, Bom Retiro

2 — Sé, Republica,
Cambuci, Santa Cecilia
3 — Pari, Liberdade, Eela
Vista

4 — Consolacdo

Total

Total

Bom Retiro, Pari,

PREFEITURA DE l!.
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eixos estruturadores de atuacao

e Patrimonio Historico e Ambiental

-

Diretrizes especificas:

Garantir a moradia digna;
Qualificar os Espacos Publicos;

. Preservar o Patrimmdnio Historico e Cultural;
Fortalecer a Base Econémica local;
Orientar o crescimento;
Melhorar a Mobilidade e Acessibilidade;
Incorporar a Agenda Ambiental

C.ov.w.hw N
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POLITICA E SISTEMA DE PROTECAO AO
PATRIMONIO ARQUITETONICO E URBANO

A Politica e o Sisterna de Protecio ao Patrimdnio Arquitetdnico e Urbano abrangem o conjunto de bens
culturais e de instrumentos que objetivam a preservacio, a valorizacio, integracio e articulacdo dos bens

1
| |

oy

Al

oy
e

=

1
ACERVOS DE VALOR MONUMENTOS E OBRAS [EDIFICACOES E ESPACOS
HISTORICO CULTURAL DE ARTE URBAMA PUBLICOS DE USO CULTURAL
é@ Ha Q¢ N
BENS CULTURAIS, TERRITORIOS DE siTI0S EDIFICACOES
MATERIAIS E PRESERVACAD ARQUEOLOGICOS HISTORICAS E
IMATERIAIS CULTURAL MUSEUS

Principais objetivos: e

Integrar e articular os bens Desenvolver programas e acdes de
culturais do municipio educacio ambiental

Fomentar a participacio popular na Incentivar a preservacio de bens
identificacio, protecio e valorizacio culturais através de beneficios
do patrimdnio cultural urbanisticos

Preservar o ﬁ
Patrimdnio | fanns]
Histérico e m
Cultural —
.
r

&

s P

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

S5P-Urbanismo
SAO PAULO URBANISMO



areas que possam concentrar grande numero de espacos

ou um conjunto de areas naturais ou culturais protegidas

e de concentracao de atividades caracterizadas como

instituicOes culturais, agregando elementos urbanos

materiais ou imateriais e de paisagem, formadores de

polos singulares de atratividade social, cultural e turistica

de importancia relevante para a valorizar a memoria e T ——— .

identidade da cidade, nos ambitos local e regional

8
menmes .

URBANISMO E PAULD URBANISMO
LICENCIAMENTO



Zona Especial de Preservacéao Cultural (ZEPEC-BIR)

#0M RETIRO

Preservar o ‘
Patriménio fenne]

Histérico e P«
Cultural —

O patriménio construido
do Centro deve ser um
ativo e nao uma dificulda-
de a preservacao

uuuuuuuuu



TPC — Transferéncia de Potencial Construtivo — 2 etapas

4 I

cedentes : imoveis tombados
contidos na area objetoda Operacao

UrbanaCentro

. /

U

Declaracao de Potencial
Construtivo Pasgvelde
Transferéncia

-

-

Preservar o
Patriménio '
Histérico e m
Cultural —
cessionarios © imoveis localizados
dentro ouforeda areacbjetoda
OperacdoUrbana Centro.
Certid3o de Potencial
Construtivo Transferido
A transferencia deve respeitar o Gmite
estsbalecids pals coeficients de
sproveitsmento meximo estabelecido pela
legistagio
]
SAOPAULO . e
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=
TR
B

Imdwel tomnbadoe com Declaragio
de Potencial Construtive Passivel

de Trarsferéncia.

——-m--)

T

...........................

Reforma com aumento de drea em bem
tombade que jd possul Declaraclo terd a drea
acrescida descontada do potencial construtivo

transferivel do imdwvel

Preservar o h
Patrinndonio p—

Histérico e P
Uma Declarachio pode gerar mais de uma

Certidiio até que se esgote todo o potencial Cultural —
construtivo fransferivel do imdwvel tormbado.

............................................

¥ ¥ N Fluxo para expedig¢do pela
L SMUL/DEUSO de novas
- -- - m — Declaragio de PCpt ao
H cedente (p6s PDE/2014)

._ _EEIZH_ com aplica¢do do 8 52 DO

ART? 24 DA LPUOS/2016

H ] T )
i Fonte PDE/2014 / texto de lei
.‘h.

' ' ilustrado / SMUL

---------------------------------------------

Para que um pedido de transferéncia de potencial
construtive ssja efetuado, a somatdnia do valor pecuridrio das
Lrares feréncias redlizadas nos 12 meses anteriores ndo pods
ter ultrapassado o valor comesponderte a 5% da arrecadacio

do FUNDURE no mestmo pericdo.

/ CERTIDAC
APROVADA W“ DE
PAULO

SP-Urbanismo
URBANISMO E SAO PAULO URBANISMO
LICENCIAMENTO




Linhas de estruturacao da
viabilidade da transformacao

Edificacéo e
utilizacéo
compulsorios +
Retrofit +

alienacao \_

Melhoria da circulacéo
de pessoas, integracao
entre usos residenciais

e nao residenciais

Melhor aproveitamento da mais valia da
TDC + integracao de projetos

’

¥

APROVEITAMENTO
DAS AREAS
PUBLICAS

4 . )
B &b

APROVEITAMENTO

DO POTENCIAL
\_ COMERCIAL

-

RECUPERACAO
DA MAIS VALIA
PATRIMONIO

~ HISTORICO

\_

~

PARA EFETIVAR A
VIABILIDADE DA
TRANSFOMACAO

-

J

Preservar o S
Patrimdnio | o
Histérico e P
Cultural —

- N Lxistente
UTILIZACAO DE ~
IMOVEIS “\\
\_ EXISTENTES J : -
(. \
%j
FORMAS S
POSSIVEIS DE PRODUCAO
CONSORCIAMENTO  \(__'MOBILIARIA

gD
i A

ARITICULAGAU DE
PROJETOS PUBLICOS
DE HABITACAO DE

\\_ INTERESSE SOCIAL _/
L

’/

Maior aproveitamento
do parque edificado

Maior aproveitamento
da terra urbana
respeitando pré-
existéncias

Implementacao dos
instrumentos e
articulacao com
politicas
habitacionais

uuuuuuuuu



Faixas de Coeficiente de aproveitamento efetivo

Coeficientede  Area acrescida

aproveitamento  ao PIU Area Perimetro OU
efetivo Central Centro 1997

Até 1,0 228 202
De1,0a4,0 95 527
De4,0a7,5 4 148
De7,5a12 97
Del12al5 26
Maior que 15 25
Total geral 327 1.025

Fonte: Sdo Paulo URBANISMO, 2017

SIMULAGAO 1: Regramento vigente

Distrito Amostra Area PCpt
Sé 530 ZEPEC 2.908.165 m?
Republica 420 ZEPEC 1.713.411m?
Bras (OUCentro) 46 ZEPEC 312.813m?
Bras (Acrescido) 7 ZEPEC 13.989 m?
Bom Retiro 182 ZEPEC 52.483 m?
Santa Cecilia 133 ZEPEC 83.705m?
Pari 0 ZEPEC 0m?
Total 1.318 ZEPEC 5.084.566 m?

B 7EPEC na Area de Estudo
B Demais ZEPEC

Operacédo Urbana Centro

Area Acrescida

Quadras Centrais excluidas do PIU
[-=21 PIU Area Central
[——] Distritos Centrais

Lotes

0 05 1 km
L | |

Fonte: Lei de Zoneamento, 2016.
Elaboracdo: SP Urbanismo, 2017,

Smmms
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ALTERACOES PLANO DIRETOR QUE GERAM IMPACTO NA TPC 4 h
RECUPERACAO
* Definigdo do CA basico igual a 1 (um) para todo o municipio; D&m,agﬁfg\
HISTORICO
* Extingdo da féormula de Adiron para o uso R2y; \. J

e Alteragao da férmula de calculo da OODC;

e Correlacao da formula de calculo da OODC em func¢dao do CA maximo nos Eixos de Estruturacao da
Transformacao Urbana e “miolos de bairro;

e Alteracao da formula de calculo da TDC, considerando a area de terreno e ndao o CA efetivo da edificacao;
e Manutencao da férmula de cdlculo da OUCentro, considerando o CA efetivo da edificacao;

e Conhecimento por parte dos proprietarios e demais agentes (segmentos juridicos, escritorios especializados,
etc) sobre a possibilidade de utilizacdo do instrumento;

DECLARACOES DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL (PCpt) EMITIDAS PELA

OPERACAO URBANA CENTRO

Periodo Quantidade de m?
De 1997 a 2014 (antes PDE) 467,501

Pés PDE 2014 780,696

Total 1.248.197

Fonte: DEUSOQ/SMUL, outubro de 2017.
8
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Calculo do potencial construtivo passivel de transferéncia para imoveis cujo coeficiente de
aproveitamento efetivo - CA - seja igual ou inferiora 7,5 P"@S@W@" °

Patrinndénio
N Histérico e
Cultural

potencial construtivo

do lote - adotado potencial construtivo

do imovel preservado

CA efetivo maximo  passivel de Operacédo Urbana Centro —
L lusis ezl ransferancia calculo do PCpt do cedente
para aplicacao =

(ZEPEC - BIR)

desse calculo
area construida do

imovel preservado

Calculo do potencial construtivo passivel de transferéncia para imoveis cujo coeficiente de aproveitamento

efetivo - CA - seja superiora 7,5

20% da area construida
que exceder 15 vezes
a area do lote

+

40% da area construida
entre 12 e 15 vezes
a area do lote

+
60% da area construida
até 12 vezes a area do lote

area construida potencial construtivo
do imoével preservado do imével preservado A E
i . ;io SP-Urbanismo
passivel de Fonte: SP — Urbanismo ORAEID S0 paund oRaansimg
transferéncia

URS,
LICENCIAMENTO



AREA DO
TERRENO

\

RN

maior que
50.000 m*

20.000a
50.000 m*

10.000 a
20.000 m*

5.000a
10.000 m*

200048
5.000 m*

500 a
2.000 m?

até 500 m*

FATOR DE
INCENTIVO

0,1

0,2

0,5

0,7

0,9

1,0

1,2

POTENCIAL
CONSTRUTIVO
TRANSFERIVEL

FELS
s a=

e H-H

Preservar o ﬁ
Patrinndénio p—

Histérico e -_
Cultural —

Fatores para calculo do PCpt
para ZEPEC -BIR externos a
area da OU Centro

Fonte PDE/2014 / texto de lei ilustrado / SMUL

uuuuuuuuuuuu



ALTERACOES PLANO DIRETOR QUE
GERAM IMPACTO NA TPC

LOGICA FORMULA
OPERACAO URBANA CENTRO

Base de calculo area construida do imovel
(ver tabela);

Quantidade do Pcpt referenciado ao valor da
contrapartida a ser investida na preservacao;

utilizacao do laudo de avaliacdo para calculo
de contrapartida (técnica utilizada na época
da criacao)

-

\_

~

RECUPERACAO
DA MAIS VALIA
PATRIMONIO
HISTORICO )

LOGICA FORMULA
PLANO DIRETOR

e Base de cédlculo area de terreno;

e variacao do fator de incentivo (Fi) em
do uso do cessiondrio;

e variacdo do fator de incentivo (Fi) em
da area de terreno;

funcao

funcao

* limite de 5% de utilizagcdao da TDC pelo

FUNDURB;

e utilizacdo do Valor Venal de Referénc

ia (com

base no ITBI) para calculo de contrapartida
(em substituicao ao Valor Venal do Imdvel)

PREFEITURA DE lll!!

SAO PAULO SP-Urbanisme
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Simulacdes da viabilidade da transformacdo do (" )
patrimonio histérico (universo de bens tombados) RECUPERACAO
DA MAIS VALIA
PATRIMONIO
HISTORICO
\ J

Regramento vigente
(OUCentro + PDE para area incluida
no PIU Area Central)

SIMULAGAO 1: Regramento vigente

Regramento da OUCentro

SIMULAGAO 2 Regramento OUCentro

Regramento PDE 2014 / LPUOS

2016

SIMULAGAO 3: Regramento PDE/LPUOS

Distrito Amostra Area PCpt Distrito Amostra Area PCpt Distrito Amostra Area PCpt
Sé 530 ZEPEC 2.908.165 m? Sé 530 ZEPEC 2.908.165 m? Sé 530 ZEPEC 348.971 m?
Republica 420 ZEPEC 1.713.411 m? Republica 420 ZEPEC 1.713.411 m? Republica 420 ZEPEC 214.537 m?
Bras (OUCentro) 46 ZEPEC 312.813m?  Bras(OUCentro) | 46 ZEPEC 312.813 m? Bras (OUCentro) 46 ZEPEC 17.270 m?
Bras (Acrescido) 7 ZEPEC 13.989 m? Bras (Acrescido) 7 ZEPEC 463.751 m? Bras (Acrescido) 7 ZEPEC 13.989 m?
Bom Retiro 182 ZEPEC 52.483 m? Bom Retiro 182 ZEPEC 1.608.412 m? Bom Retiro 182 ZEPEC 52.483 m?
Santa Cecilia 133 ZEPEC 83.705m?  Santa Cecilia 133 ZEPEC 1.301.390 m? Santa Cecilia 133 ZEPEC 83.705 m?
Pari 0 ZEPEC 0 m? Pari 0 ZEPEC 0m? Pari 0 ZEPEC 0m?
Total 1.318 ZEPEC 5.084.566 m? Total 1.318 ZEPEC | 8.307.942 m? Total 1.318 ZEPEC 730.955 m?
@
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4 )

QUESTOES A SEREM CONSIDERADAS SOBRE A
POTENCIALIDADE DOS BENS TOMBADOS RECUPERACAO
DA MAIS VALIA
PATRIMONIO
\ HISTORICO )

Definicdo prioridades na utilizagao do instrumento
Defini¢ao de formas de acesso instrumento TDC

Defini¢ao de critérios urbanisticos conforme grau de
vulnerabilidade social e urbana

Garantia da manutengao do patriménio
historico somado a outros interesses

Ponderacdo entre os imdveis que apresentam disparidade
do Pcpt e necessidade de restauro

Consideracao quanto as outras fontes de
financiamento

Uso da TDC para além do patrimonio histérico, para outras
finalidades de interesse publico

PREFEITURA DE ul!.
SAO PAULO o mh,”'”'""‘"“

URBANISMO E URBANISMO
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Preservar o ﬁ
Patrimonio

Historico e -_

Cultural L]
Hipotese A
Integragao e Articulagao de Politica de Preserva¢ao do Patrimonio Historico e Cultural para
os casos de:
a) Territdrios de Interesse da Cultura e da Paisagem (TICP)
b) Zonas de Preservagao Cultural (ZEPEC):
O BIR-BensImdveis Representativos
0 AUE - Areas de Urbanizagdo Especial
O APPa - Areas de Protecdo Paisagistica
0 APC- Areas de Protecio Cultural
Proposta
Definicao de Perimetros de Renovacao de Imdveis Tombados (PRIT) e desenvolvimento de
Plano de Ordenamento e Protecdao a Paisagem Urbana (juntamente com os orgdos de
preservacdo responsaveis e de acordo com as defini¢cdes do PDE / Lei 16.050/2014)
Instrumentos
1.Formacgao do Conselho gestor dos PRIT
2.Definigdo de Programas de atuagdo especificos a cada caso
3.Indicagdo de enquadramento e confirmagdo das restricdes de tombamento (areas de
envoltérias) de ZEPEC —BIR; AUE e APPa
4. Definicao de incentivos fiscais de IPTU e ISS nas BIR e APC
5. Isengao de taxas para funcionamento de atividades culturais nas APC, bem como
simplificacdo de procedimentos para alvaras e autorizacdes de funcionamento
@

QEFEITUHE DE lll!!

PAULO SP-Urbanismo
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Preservar o ﬁ
Patrimonio

Histérico e -_
Cultural —

Hipotese B

Estabelecer politica para aplicacao e controle da Transferéncia de Potencial Construtivo
(TPC) de ZEPEC - BIR

Proposta
RESTAURO DO IMOVEL TOMBADO
1. Compatibilizar a férmula de calculo do PCpt (m?) do cedente estabelecida pela lei da OU
Centro com a prevista no PDE/2014
2. Rever a precificacao da Contrapartida a ser paga pelo receptor conforme estabelecida pela
OU Centro (cdlculo do Beneficio pelo valor de mercado do terreno) compatibilizando esse
valor com o praticado pela OODC

3. Vinculacao do valor econémico da contrapartida ao custo real do restauro (projeto, obra,
manutencao e conservagao)

4. Criacao de condi¢des que incentivem a utilizacdo do instrumento TPC por pequenos e
médios proprietarios de tombados

Instrumentos
1. Redefinicdo de férmulas de calculo do PCpt (metragem a ser transferida)
2. Revisdo da precificacdo da Contrapartida do Potencial Construtivo Transferido (ACA)

3. Limitacdo periddica de TPC para dentro da area da OU CENTRO em func¢ao de previsao
de impactos na infraestrutura e salvaguardar a arrecadacao da Conta Vinculada

EFEITURA DE
;'ko PAULO
URBANI E

lllllllllllll

...

-Urbar
SAO PAULO URBANISMO



, considerando as possibilidades
de ocorréncia de TPC para dentro ou fora da area da OU Centro, tendo em
vista o estabelecimento adequado de critérios de incentivos e de controle,
para evitar impactos e sobrecarregamento da infraestrutura instalada nos
locais de recepcao de potencial transferido, como também esvaziamento da
arrecadacao a Conta Vinculada da OU Centro ou do FUNDURB.

conforme
estabelecida pela OU Centro com base no valor de mercado do terreno
compatibilizando — o com valor da OODC (universalizacdo de valores).

, através da
Norma 59.00/2016 e Resolug¢do 006 CE/2016, tendo em vista sua adequacgdo
e “corrigendas”, bem como a compatibilizacao de procedimentos com os do
Decreto 57.535 / 2016 (TPC em ZEPAM, com doacdo) e Decreto 57.536 / 2016
(TPC em ZEPEC, sem doacao) aplicavel ao territério do Municipio. Necessaria
se faz a regulamentacao dessa normativa, através da emissdao de decreto
especifico com previsao de formas de controle de adesdes (decreto saneador)
aos pedidos de TPC.

PREFEITURA DE
SAO PAULO

PAULD URBANISMO



PIU Setor Central

estagio de desenvolvimento



Fluxograma de elaboracao

Projeto de Intervencio Urbana

-

-

- . . .
; : H H : i
il dg«;:l::f:a;::mmc_a: E PROGRAMA E E DIAGNOSTICO DA E Caracterizaciio das dreas e chjeto
Impacto ambiental ou vizinhanga § DI; INTERESSE H H AREA DE - :ﬁ;:;:r::;ﬁ:::ﬁz:f;dm
At peccrat. | POWICO : P owTeRvencho | TEEIIEIT
: : - :
i i A o v i A R AR
Estéagio atual
SMDU
P L L LI L L LI
REVISAO DA ==t |3 :
. Consulta publicanos | b social i POLITICA DE DESENVOLVIMENTO |
OPERACAO S - ! URBANO :
URBANA CENTRO Relatério de contribuicbes =| .E
SPURBANISMO I e
o Art 3
w syunce s s | PROJETO DEINTERVENGAO URBANA [ g o

Critérios de avaliagdo:
guando da realizagdo por
chamamento ou MIP

1 Proposta de ardenamento/reestruturacac
2 Modslagem scondmica
3 Modelo de gestio democratica

1. Definicio do perimetro
2. Caracteristicas do projeto
3. Fases de elaboragio

SMDU I An5*
T T R e e
An. 5 : : Art. - |1 -llIb
. .
Consulta publica nos [ " H Arquivamento
termos do POz | Participacdo social | memmms DISCUSSAO PUBLICA ] e

" .
.
Relatéric de contribuictes E .:
EXECUTIVO Art 551 - lla
:,......................................=
. - L]

: VALIDAGAQ H SIM
x Necessdrio instrumento ou H
E paradmetro especifico? :
. i
[ p——

MNAD
SPURBANISMO At &
DECRETO LEI DE ORDENAMENTO OU
IMPLANTAGAO - Aciio para mplantacio do - REESTRUTURACAO URBANA

interesse urbanistico

Define o interesse urbanistico
EFEITURA DE
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PROPOSTA DE AGENDA DE DISCUSSAO PUBLICA | AREA CENTRAL
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JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO
2* ETAPA

Im
FDulnvulvim.nto Técnico
01 & 30/06 | Recebimento e
Analise das Contribuigdes

Apresentagoes Inaugurais dos Estudos
02/05 | Cons. Part. Pref. Reg. 5& - CPM
07/05 | CONPRESP (ou dia 21/05)

28/05 | Cons. Part. Pref. Reg. Mooca - CPM
24/05 | Cons. Mun. Habitago - CMH
& definir | Cons. Mun. Pol. Urb. - CMPU

& definir | IPHAN
& definir | CONDEPHAAT

Disponibilzagao do
__ Caderno Urbanistico

2018 2019

DEZEMBRO JANEIRO

0170272019

FEVEREIRO

g
-]
< 3
- 5
392 izl
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BE0 Eug
MARCO ABRIL

37 ETAPA
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/ Desenvolvimento Técnico

Desenvolvimento do PIU da Area Central

Dialogos Setoriais

Movimento de Moradia

Populagio em Situagio de Rua
Imigrantes

Coeletivos Culturais

Associagio de Lojistas e Comerdantes

Setor Imobiliarie
Academia

Associagbes de Bairro

~

Devolutivas Didlogos Setoriais
Mevimento de Moradia

Populacao em Situacio de Rua
Imigrantes

Coletivos Culturais

Associacdo de Lojistas e Comerdantes
Associagdes de Bairro

Setor Imebiliario

Academia

Desenvolvimento Técnico
Consolidagao das Contribuigdes
Elaboragdo do Caderno
Desenvelvimento da Minuta

Minuta Participativa no Site
Audiéncias Pablicas

Dialoge Colegiado

Reunido Conselho Participative 5&
Reunido Conselho Participativo Mooca

Sistematizagao Final das Contribuigoes

Audiéncia Piblica Devolutiva
Sistematizacédo final das Contribuigdes

Didlogo Social

Reunido CTLU
Reunido CMPU
CMPU

Revisdo da Minuta
Didlogo Social

Revisdo Final da Minuta

o
EFEITURA DE
PAULO

SP-Urbanismo
URBANISMO E SAO PAULO URBANISMO

LICENCIAMENTO



Art. 136. Os Projetos de Intervencao Urbana, elaborados pelo Poder Publico objetivam subsidiar e
apresentar as propostas de transformacgdes urbanisticas, econdmicas e ambientais nos perimetros onde
forem aplicados os instrumentos de ordenamento e reestrutura¢ao urbana, como as operac¢des urbanas, as
areas de intervencdo urbana, areas de estruturacao local e concessao urbanistica.

-
PROJETOS DE INTERVENCAO URBANA (PIU)
s Projetos de Intervencéo Urbana (PIUs) devermn
ser elaborados pelo poder publico com objetivo O PIU DEVE APRESENTAR INSTRUMENTOS PARA
de promover transformactes urbanisticas em PROPOSTAS: VIABILIZAR O PIL:
perimetros especificos da cidade.
URBANISTICAS " ™
+ Elaboragdo de projetos urbanos com etapas e fases OPERACOES
« Definicdo de uso e ocupacdo de solo (quando aplicavel) LURBANAS
CONSORCIADAS
LN A
SOCIAIS
+ Promocio de moradia social - -,
+ [nstalagdo de equipamentos publicos CONCESSAO
URBANISTICA
AMBIENTAIS
» Solugdes para areas de risco ambiental - d
« Melhoria das condigfes ambientais e paisagisticas - -
AREA DE
ECONGMICO-FINANCEIRAS INTERVENGAO
+ Estudos de viabilidade econémica URBANA
« Estratégias de financiamento - 4
i %
GESTAO DEMOCRATICA AREA DE
« Mecanismos de participacio e controle social ESTRUTURACAO
« Instrumentos para monitoramento e avaliacio das agdes LOCAL
\ A
w
2]

QEFEITUHE DE lll!!

PAULO SP-Urbanismo
URBANISMO E SAO PAULO URBANISMO
LICENCIAMENTO
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