282 REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA

30 de novembro de 2018
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Expediente

Verificagao de Presenca;

Leiturae aprovacao da Ata das 1552 Reunido Ordinaria (24/09/2018) e 1562 Reunido Ordinaria(29/10/2018)
da Comissao Executivada Operagao Urbana Centro.

Ordemdo Dia

Apresentacao para deliberacao de propostade participacao na OU Centro, nos termosinciso Il do artigo 42
dalein®12.349/97:

Vereador Empreendimentos Iimobilidrios SPE, Ltda

Processo—2018-0.069.549-3

SP - Urbanismo 151

Propostade Transferéncia de Potencial Construtivo

Imovel cessionario: Av. Vereador José Diniz 2.275, Campo Belo, Santo Amaro
Contribuinte 086.005.0018-4

ZEU, para uso R2v

Imdével cedente: Rua Jardim Francisco Marcos, n2 91 - Bela Vista, Sé
Contribuinte:006.049.0020-1

TPCdo imdvel ZEPEC - BIR

Agendamento préviodas Reunides Ordindrias da Comissao Executiva da Operagao Urbana Centro a serem
realizadasno ano de 2019;

Apresentacao da Consolidacao das contribui¢cdes para o PIU SETOR CENTRAL.
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Apresentacao para deliberacao de propostade participacaona OU Centro, nos termos inciso Il do artigo 42
dalein?12.349/97:

Vereador Empreendimentos Iimobiliarios SPE, Ltda
Processo—2018-0.069.549-3

SP - Urbanismo 151

Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo

Imovel cessionario: Av. Vereador José Diniz 2.275, Campo Belo, Santo Amaro
Contribuinte 086.005.0018-4

ZEU, para uso R2v

Imodvel cedente: Rua Jardim Francisco Marcos, n2 91 - Bela Vista, Sé
Contribuinte:006.049.0020-1

TPCdoimdvel ZEPEC-BIR
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OPERACAO URBANA CENTRO

PROPOSTA SP URBANISMO CE-0151
PA 2018-0.069.549-3

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
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PERIMETRO DA OUC

SUEDLA LU -
LIMAC

CASA VERDE

SANTANA
VILA GUILHERME
VILA MARIA
PE
BARRA FUNDA
LAPA
BOM RETIRD * L
SAMTA CECILIA
1-.'\
TATUAPE
PERDIZES
R
_\
REPUBLICA . .
PINHEIROS CONSOLACAD \
VILA FORMOSE
BELA VISTA
PINHEIROS JARDIM PAULISTA LIRERDADE AGUA RASA
AR IPIRANGA
MOEMA VILA PRUDENTE SAQ LUCA
IRLMEL ITATM BIBI
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TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

Interessado

ALEXANDRE ALVES DE
CASTRO

N2 contribuinte

006.049.0020-1

Interessado Vereador
Empreendimentos
Imobiliarios SPE LTDA

Declaracao de Potencial

Construtivo Passivel de 0159/17
Transferéncia (PCpt)

Total PCpt 1.030,96 m2
Valor Venal RS 2.457,00
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N2 contribuinte 086.005.0018-4
Total ACe 651,01 m2
Total a debitar 1.030,96 m2 (*)

do PCpt do cedente
(*) a serem confirmados por DEUSO

Valor Venal RS 3.891,00




LOCALIZACAO DO CEDENTE
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LOCALIZACAO DO CESSIONARIO e RESUMO

Imobilidarios SPE LTDA
CONTRIBUINTE (SQL):
' 086.005.0018-4

| 16.402/2016
| ENDERECO DO IMOVEL:

2275 - Campo Belo
. ZONA DE USO:
ZEU

CATEGORIA DE USO
PRETENDIDO: R2v
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DECLARACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO SMUL/DEUSO 0159/17
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RICINCIAMENTD
DECLARAGAQ DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL
SMUL/DEUSO 0159/17

TRANSFEREN

2018-0.0¢6 9

CLEIDE GONGA

assistenie !

A Diretora do Departamento do Uso do Solo - DEUSO, da Secretaria Municipal de Urbanisma
e Licenciamento — SMUL, nos termos do que dispdem os artigos 122 a 133 da Lei n® 16.050,
de 31 de julho de 2014, com fundamento no Artigo 7° da Lei 12.349, de 06 de
Junho de 1997, “sub-judice” (ADIN 66.785-0/4-SP), com base nas informacbes
disponibilizadas pelo interessado no PA n® 2017-0.094.766-0, DECLARA que © imével situado
localizado & Rua Jardim Francisco Marcos, 91, Bela Vista, Sdo Paulo, SP, registrado no
40 Oficial de Registro de Iméveis da Capital sob a Matricula n® S8.887, inscrito no
cadastro municipal sob SQL 006.049.0020-1, com #rea total do terreno de 94,08 m* de
acordo com a matricula, de propriedade de Alexandre Alves de Castro, CPF n® 432.511.103-
49, localizade na Macrozena de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, em Macrodrea de
EstruturacBo Metropolitana, na Prefeitura Regional da Sé, integrante da zona de uso ZC
(Zona de Centralidade) pela Lsi n® 16.402, de 22 de marco de 2016, enquadrado como
ZEPEC (Zona Especial de Preservacio Cultural) nos termos da Lei n® 16.050, de 2014,
artigos 61 a 68, dassificado no subgrupo BIR - Bens Iméveis Representativos (ingiso I,
Artigo 63), tombado pelo CONPRESP através da Resolucio n® 22/02, dispie de 1.030,96
m2 (hum mil e trinta metros € noventa e seis decimetros quadrados) de potencial
construtivo passivel de transferéncia, originado sem a doagao de terreno. O valor
unitario por metro quadrade do terreno cedente de acorco com o Cadastro de Valor
de Terreno para fins de Outorga Onerosa para ¢ CODLOG 09.976-7 da Quadra Fiscal
006.049, vigente na data de referéncia de 8 de junho de 2017, conforme artigo 21 do
Decreto N° 57.536 de 15 de dezembro de 2016, conforme Quadro 14 da Lei n® 16.050, de
2014, é de RS 3.217,00/m?. A efetivacio da transferéncia deste potencial construtivo,
total ou pardialmente, devera observar o artigo 7° da Lei 12.349, de 06 de Junho de
1997, as disposiches do Decreto n® 57.536/16 e demais disposigies legais pertinentes. Esta
Declaracio estd registrada nz folha 17, do livro 11 de Declaracdo de Potencial Construtivo
Transferivel do DEUSO.

S3p Pauln, 2L/t RO

o

Rosane Cristina Gomes
Diretora do Departamento do Uso do Solo - DEUSO
Sacretaria Municipal de Urbanisme e Licencigmento — SMUL

Esta Declaracio foi emitide em trés (03) vias de igual teor, sendo que & ariginal foi juntads
20 processo, uma cdpia integrada o fivro de controle & & oulra serd entregue 30
interessado.
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CALCULO - PCpt (m2) do cessionario a ser descontado do cedente

Ace = (VTp / VTc) x (Cac / Cap) x PCpt
651,01 = (2.457,00/3.891,00) X(4/4) X PCpt
651,01 =0,6315 x 1 x PCpt

PCpt = 651,01/ 0,6315

PCpt = Total a debitar 1.030,96 m2 (*)
do PCpt do cedente

(*) a serem confirmados por DEUSO

Os 1.030,96 m2 do cedente equivalem a 651,01 m2 a se comprado pelo cessionario
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ANDAMENTO DO PROCESSO
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ANDAMENTO DO PROCESSO

ANALISE - -
LAUDO DE COMISSAO CERTIDAO E
ADMINISTRATIVA - -
HHOIMOIER) G e AVALIACAO EXECUTIVA UL DECLARACAO
e Despacho
Saneador

09/07 — entrada
27/06 31/07 a 16/10 / 26/11 06/12
R Reapresentado .
i em 08/11
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APROVACOES
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DESPACHO SANEADOR 19/09/2018

quarta-feira, 19 de setembro de 2018
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Diario Oficial da Cidade de S30 Paulo

DEPTO DE USO DO 50LO

DESPACHO SANEADOR

2018-0.069.549-3-Alexandre Alves de Castro ; LOCAL:
avenida Vereador José Diniz, 2275, Santo Amaro, $3o Paulo, SP.
ASSUNTO: Certid3o de Transfergénda de Potendal Construtivo —

Operacao Urbana Centro.

PROCESS0 DOCUMENTAL

A Coordenadora da Coordenadoria de Legislacao de Uso e
Ocupacao do Solo - DEUSO, da Secretaria Municipal de Urbanis-
mo e Licenciamento — SMUL, nos termos do inciso X1l do artigo
185 da Lei n® 15.764, de 27 de maio de 2013, para os fins
previstos no inciso |l do § 1° do artigo & do Decreto n® 57.536
de 15 de dezembro de 2016, e com base nas informagdes apre-
sentadas pelos interessados Alexandre Alves de Castro, CPF n®
432.511.10349, Vereador Empreendimentos IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CNPJ 23.784.702/0001-09, através do Processo Admi-
nistrativo n® 2018-0.069.549-3, CERTIFICA que os documentos
apresentados estao em conformidade com a legislacao aplica-
vel ao instrumento da Transferéncia do Direito de Construir nos
casos em que nao ha a doacdo do imdvel, com fundamento no
artigo & do referido decreto, cujas normas dispoem sobre os
procedimentos administrativos referentes aos pedidos da Trans-
feréncia do Direito de Construir institulda pelos artigos 123
@ sequintes da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014, e pelo
artigo 24 da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016.

Sao Paulo, 63 (177) - 21
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OPERACAO URBANA CENTRO
LEGISLACAO LPUOS 13.885/04 X PROPOSTA

ZER-1 /0001

JiF A

‘Zoneamento 13.885/04 — ZCP-b/0002 | PDE 16.050/14 -EET

Fonte: Geosampa — Esc.:1:5000
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LEGISLACAO LPUOS 16.402/16 X PROPOSTA

ZERA

LPUOS 16.402/2016 — ZEU

Fonte: Geosampa — Esc.:1:2000
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LPUOS 13.885/004 (*) / PDE 16.050 (**) / LPUOS 16.402/2016 (***) PROJETO

Macrozona Estruturacao e Qualificacdao Urbana

Macroarea Urbanizacao Consolidada

ZCP-b /0002 () / EETU (**) e ZEU (***)

TO maxima 70 %
Area de projecdo maxima

TP minima 15%
Area permeavel minima 139,20m?
CA basico 1

CA maximo 4
N° de unidades habitacionais exigidas 50|
Cota garagem maxima (m2) 30

@ PSFEBE;;UAI:?[DS l\l'l!! SPUrbanismo

URBANISMO E LICENCIAMENTO

Area do terreno E =R 1.000m?
Area de doacdo de calcada 72.00m?
Area Remanescente E = R 928.00m3
TO utilizada no projeto 69,02%
Area de projecdo do projeto 640,47m?
Gabarito 61,99
TP utilizada no projeto 15,05%
Area permeavel utilizada 139,66m?2
CA utilizado no projeto 3,958
CA objeto de outorga 2,7078
Area computavel 3.995,78 mz
. ~ . 72,00m2 x 4 =
Beneficio de doacao de calcada (*) 288,00 M2
Calculo de area total objeto de outorga =(3.995,78 m2
— 1.000 —288,00m2) =2.707,78 m2
Area total computavel objeto de
qutorga 2.707,78 m2
Area computavel objeto de outorga
pela OU Centro / TPC (parcial) 651,01
Area ndo computavel 3.396,98 m2
Area construida total 7.392,76m?2
N¢ de unidades habitacionais 68
Vagas de estacionamento 68
Cota de garagem 26,75 < 32
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PROPOSTA PROJECTUAL
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PROPOSTA PROJETO - IMPLANTACAO

RECLQ LATERAL
| FEFFIL WATURAL= 74853

| MVEL COSERTURS= TE4.50

| Ho=754.60 —T4851 =507

| RECUD ENGID0 = D.00
|

R remanescente=48,33m €

FECUD LATERSL
PERFIL WATURAL= 74674
MIVEL COBERTURMm 785,09 MNEL COBERTURA= THLOC
HO=755.08 — 48,74 =& 35 || HOo=72300 — 74874 =426
RECUC EXIGIDD = .00 | AELUD EXCDD = 0.00

|

BEEU LATERAL
[PERFL WATURM= 74874

20.00m

R=

N

ERFIL MATURAL = 74843
VEL COBERTURAm 754,00
A0m TR D0 — T4 4T =558
ECUD EXKIOD = 000
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SECUD LATERAL
AEAFL WATURAL = 74858
SNEL COSERTLRA= 754.60
Him 754,50 - 74556 = 6,04
HEUD ENODS = 000
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/PLANT}! PaV. TERRED
ESCALA 1100

L L

R remanescente=48,47m

¢

AV. VEREADOR JOSE DINIZ

(ASRALTe) — PMETa TOCAL

CAHTEAG  CENTHAL

frdee

PERFL MATLRAL= 74874

HIWEL COEERTLRE— 753.00
HO=78500 — 74874 =426
HECUD ENCRD = 0.00
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PROPOSTAPROIJETO - CORTE
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- PERSPECTIVA

PROPOSTAPROJETO
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PROPOSTA DE EMPREENDIMENTO DO CESSIONARIO
CONCLUSOES DA ANALISE URBANISTICA

Sobre o uso e ocupacao do solo existente na vizinhanca visando a manutencdao da qualidade
ambiental e da paisagem urbana (inciso Il) temos que a foto apresentada, abaixo, caracteriza a ocupacao do
solo existente na regiao do entorno do empreendimento, onde predominam edificios verticalizados. Somado ao
fato do PDE/2014 determinar areas de influéncia aos Eixos de Estruturacdo da Transformag¢ao Urbana - EETU -
aptas ao adensamento populacional e construtivo e ao uso misto (residenciais e nao residenciais) pelas suas
caracteristicas existentes e condicoes potenciais, concluimos que o padrao do empreendimento proposto é
compativel com o uso e ocupacao do solo consolidado na vizinhanca, nao afetando a qualidade ambiental e a
paisagem urbana local. Pela Lei 16.402/2016, posteriormente, a area onde se localiza o empreendimento foi
definida como Zona Eixo de Estruturagao e Transformagao — ZEU.

Sobre o _impacto da implantacio do empreendimento no sistema viario e na infraestrutura
instalada (inciso I) e, conforme os dados apresentados no projeto, concluimos que a proposta estd adequada a
zona de uso ZEU, onde se localiza o imével, gue define a drea como potencialmente apta ao adensamento
construtivo e populacional, com capacidade de recepcionar os usos residenciais e os nao residenciais, bem
COMOo 0 uUso misto.

i
i
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DATA

Ata de Reuni3o do Grupo de Trabalho / GTT 15/10/2018

[WATUREZA DA #R0POSTA: Operagdo Urbana Centro
Frocesios 2018-0.069.549-3 & 2015-0.132.455-5 (SMUL)

PROPONENTE: Vereador Empreendimentos Imobilidrios SPE, Ltda (cessionaria)

Localizagdo do Imovel cessionario: Av. Vereador José Diniz 2.275, Campc Belo, Santo Amaro
Contribuinte: 086.005.0018-4

Dados da Proposta (cessiondria)

Dados da Proposta (cedente)

Area de terrena = 1.000.00 m’ 1]
| Area de doacdo de calgada 72,00 m
— | ||_Beneficio doagia de calgada 7200x4=288.00m
Solicitagdo de TPC — Transferéncia de Potencial Area Construida Total 739276 m
Construtiva de ZEPEC- BIR Area Construida Computavel 3.995.78m"

Cedente — imdvel situado a Rua Jardim Francisco
Marcos, 91 - Liberdade

Arwa total objeto de Outorga = 3,395,78 -1.000,00 - 288,00 =

- 2.707.78 m* B N
__Eor:trlbc:inbz --305.049.002(0-1 — = : Testoimt
L] A vl -
el Adicional [P TPC
Transferéncia SMUL / DEUSD / 0159 / 2017 de B ry A T ¥
de P .47
el rea de Projegac 40,47 m )
- Gabarto | Vagm To= CA total do
{altura) de 69,02 % projeto
Total de PCot da Declaragdo do cedente = 1.030,96 m* =R i sagss |
Area Construida Equivalente ACE a ser plelieada peio Categoria de Uso = R2u I TP=1505%
cessiondrio = 651,01 m° _ Unidades habitacionais = 68
O PCpt a ser utilizado pelo cessiondrio e dadurido da Zona de Uso/ 16.402/15 - Zona de Uso/13.8E5/04 —
Declaracda do cedente = 1,030,956 m® ZEU zcph
CA bisico=1,0 / CAmax.= £,0 -

Parecer do GTT/
O GTT entende que a presente proposta devera ser encaminhada a Comissio Executiva para
deliberac3o. considerando que as informagdes fornecidas pelo interessado atendem = legislac3o
(13.885/2014; 16.050/2014; 16€.402/2016; 12.349/2997; NP-CE-39.00/2016; Resolugio CE -
006/2016). /n

ENTIDADE

SAQ PAULD URBANISMO - SP- L MO

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAD - SEHAR

SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUB -PREFEITURAS - SMSP

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRA URBANA E OBRAS - SIURB
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO -
SMUL

SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TIANSPORTES - SMT

PREFEITURA DE
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REALIZADA EM 16/10/2018

Rua S3ao Bento, 405 — 15° andar — sala 153-—?;’ Edificio Martinelli

LISTA DE PRESENGCA DO GRUPO TECNICO DE TRABALHO DA OPERACAO URBANA CENTRO

S brbarisms
SR Ealal LIRBAEAAD

NOME

Enecida Heck
Priscila Souza Gyenge

Renata Maria Ramos Soares
Julliechristi Gongalves de Paiva Bavaresco Dalefi
Eduarde Odloak

Reginalda José Fazzion

Julia Coelho Dourado

Marcos Scarpi Costa

Valdir Arruda

Raquel F. Schenkman Contier
Patricia Marra Sepe

Denise Gongalves Lima Malheiros
Elia Albuquerque Rocha

Regina Maiello Villela

CONVIDADOS:

MQQWDW
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ENTIDADE
'/}

Secretaria Municipal de Habitagao - SEHAB (T itular)

SP Urbanismoa (Titular)
SP Urbanisma (Supiente}

Secretarna Municipal da Habitagio - SEHAB (Suplente)

Secretaria Munlicipal das Prefeituras Regionais - SMPR (SAR) (Titular)
Secretaria Municipal das Frefeituras Regionais - SMPR (SAR) (Suplente)
Secretaria Municipal de Infraestrufura Urbana e Obras - SIURB (SVP) (Titular)
Secretaria Municipal de Infragstrutura Urbana & Obras - SIURB [SWVP) (Suplente)
Secretana Municipal da Cultura - SMC ( Titular)

Secrelaria Municipal da Cultura - SMC (Suplente)

Secretaria Municipal de Urbanisme e Licenciamenio - SMUL (SEMPLA) (Titular)
Secretana Municipal de Urbanismo e Licenciamenlo - SMUL (SEMPLA) (Suplentz)

Secrgtaria Municipal de Mobllidade e Transpories - SMT (Titular)

Secretara Municipal de Mobilidade e Transpones - SMT (Suplente)

S sunoamemT
=Urooaiemo

ASSINATURA




LAUDO DE AVALIACAO
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VALOR UNITARIO DO M2 DE TERRENO RESULTANTE DA AVALIACAO

O laudo de Avaliacao foi elaborado pela empresa LUMATTEK em
08/11/2018 em atendimento ao Comunique-se publicado no DOM em
01/11/2018.

Perito Responsavel: Eng? Civil Fldvio Carvalho Goncgalves / crea n@
068.515.131-2
ART n2 28027230181385788

METODOLOGIA:
NBR-14653 - Avaliacao de bens — Parte 1: Procedimentos Gerais
e Parte 2 : Imdveis Urbanos da ABNT

Valor unitario de terreno apurado no Laudo: RS 4.353,97 (data base —
julho/2018)

Dados integrantes das fl.s 231 e 232 do PA 2018-0.069.549-3
em 12/11/2018 (manifestacdo de SPE/SP-Urbanismo)

@ PREFEITURA DE ﬁ f! u c:mc:luO
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CONTRAPARTIDA
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CALCULO DA CONTRAPARTIDA

VALOR DO BENEFICIO
B=ACe x Vtm x Fd

Valor do laudo B=651,01 x RS$ 4.353,97 x 0,7
RS 4.200,00 /m?

B=1.984.134,60

Fator adotado Beneficio X fator Contrapartida
ValoriPTU (ft desconto) desconto adotado Valor em RS
RS$3.891,00/m?
0,5 X0,5
992.067,3034
0,7 X0,7

1.388.894,2248

Valor Quadro 14

2
R$5.188,00m 1,0 X 1,0 1.984.134,60

VALOR DA OODC - R$ 2.197.472,28
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MINUTA DE RESOLUCAO CE

RESOLUCAO CE 011/2018 OPERAGCAO URBANA CENTRO

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribuicdes que lhe s3o conferidas pelo Art.
17 e nos termos do Art. 82 da Lei n? 12.349/1997, em sua 1552 reunido ordindria, realizada em 24 de
setembro de 2018, nos termos do inciso Il do artigo 4° da Lei n° 12.349/97, resolveu pelo
encaminhamento do processo administrativo, abaixo caracterizado, a Camara Técnica de Legislacao
Urbanistica — CTLU para analise e deliberacdo nos seguintes termos:

OBIJETO: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imodvel tombado localizado na area de
abrangéncia da Operacdo Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imdvel Tombado) para
empreendimento imobiliario localizado fora da area da Operacao Urbana Centro; com base no artigo
72 da Lei 12.349/97, Resolucdo CE 006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016.
Caracteristicas das propostas:

CEDENTE
Interessado: Alexandre Alves de Castro
Processo —2018-0.069.549-3
Endereco do imével: Rua Jardim Francisco Marcos, 91, Liberdade / Sé.

Contribuinte: 006.049.0020-1
Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia (PCpt): 0159/2017

TOTAL DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA (PCPT): 1.030,96 M?
Valor Venal (PGV/2018): RS 2.457,00
Atestado de Conservacdo CONPRESP n2 002/DPH-G/2018.
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MINUTA DE RESOLUCAO CE

CESSIONARIO

Interessado: Vereador Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA
Processo —2018-0.069.549-3

Processo SMUL - 2015-0.192.455-5

Endereco do Imovel: Av. Vereador José Diniz, 2275 — Campo Belo
Contribuinte: 086.005.0018-4

Valor Venal (PGV/2018): RS 3.891,00

Legislacdo: 13.885/2004; 16.050 /2014; 16.402/2016

Zona de Uso: ZEU

CA basico 1,0 / CA maximo 4,0

TO maxima -70% / TP minima - 15%

Cota maxima de garagem: 32 m?

Categoria de Uso Pretendida: R2v

Area de terreno: 1.000,00 m?2

Area de doac3o de calcada: 72,00 m?

Area de terreno remanescente: 928,00 m?

TO do projeto: 69,02%

Area de Projecdo: 640,47 m?

Gabarito: 61,99 m

PS%BEWL% ll'l!! SPUrbanismo
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MINUTA DE RESOLUCAO CE

TP do projeto: 15,05%

Area permedvel: 139,66 m?2

CA Total do Projeto: 3,958

Area Computavel: total: 3.995,78 m?2

Beneficio de doagdo de calcada: 288,00 m?

Area total objeto de outorga: 2.707,78 m?

Area computavel objeto de outorga (parcial) pela OU Centro (TPC): 651,01 m?2

Area ndo Computdvel: 3.396,98 m?

Area Construida total: 7.392,76 m?2

Numero de Unidades Habitacionais: 68

Numero de vagas de Estacionamento: 68

Cota de garagem: 26,75< 32

PCpt a ser deduzido da Declaragdo de Potencial Passivel de Transferéncia SMUL/DEUSO 0159/17 do cedente:
1.030,96 m? (total equivalente a area computavel objeto de outorga (parcial) pela TPC da OU Centro de 651,01
m?2, a ser confirmado por DEUSO)

Valor unitario de terreno apurado no Laudo: RS 4.353,97 (data base — julho/2018)

Valor da Contrapartida Referencial

RS 992.067,3034 /RS 1.388.894,2248 / RS 1.984.134,60

A Comissao Executiva da Operacao Centro delibera ainda que, caso haja mudanca nos parametros do
empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao GTT e a CE para nova analise e deliberagao.
Deverao ser atendidas as demais exigéncias da legislacao de uso e ocupacao do solo, do Cddigo de Edificacdes e
legislacado complementar, pertinentes a época do protocolamento do processo de licenciamento. Para
encaminhamento a deliberacdo da CTLU.

COORDENACAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO
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CRITERIOS PARA DETERMINACAO
DE DESCONTO NA CONTRAPARTIDA
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CRITERIOS PARA DETERMINACAO DE DESCONTO NA CONTRAPARTIDA

LEl 12.349/97 — OPERACAO URBANA CENTRO Artigo 10 - A contrapartida
financeira, mencionada nos artigos 42 e 5° e nos paragrafos 62 e 72 do artigo 15
desta lei, nao podera ser inferior a:

*100% do valor econémico atribuido ao beneficio concedido, no caso de regularizagao
de construcdes, reformas ou ampliacdes, citado no artigo 42, inciso lll desta lei;

*50% do valor economico atribuido ao beneficio concedido, nos demais casos.

Paragrafo 12 - Os valores economicos citados neste artigo terao como base de
calculo os valores de mercado de terreno e serao definidos a partir de avaliacoes
feitas por avaliadores independentes que serao referendadas pela Comissao
Normativa de Legislacao Urbanistica — CNLU.
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CRITERIOS PARA DETERMINACAO DE DESCONTO NA CONTRAPARTIDA

NORMA DE PROCEDIMENTOS - NP SP-URBANISMO 59.00, DE 29 DE
DEZEMBRO DE 2016

3.4. A analise técnica devera ser submetida ao Grupo Técnico de Trabalho,
estabelecido pelo § 3° do artigo 17 da Lei n® 12.349/1997, que elaborara parecer
técnico a ser encaminhado para deliberacdo pela Comissao Executiva da
Operacao Urbana Centro, instituida pelo artigo 17 da mesma lei.

3.5. Se favoravel ao prosseguimento da proposta, a Comissao Executiva publicara
no Diario Oficial da Cidade Resolucdo de Encaminhamento para deliberacao de
CTLU.

4.1. O calculo do valor de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial
construtivo transferido deve ser definido pela Comissao Executiva da Operacao
Urbana Centro, conforme previsto no artigo 10° da Lei 12.349/97, para submissio da

proposta a CTLU.
El—Kl—

GTT CE
-

PARECER | —> | RESOLUCAO |—> | DELIBERACAO FINAL
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CRITERIOS PARA DETERMINACAO DE DESCONTO NA CONTRAPARTIDA

RESOLUCAO 006 / OPERACAO URBANA CENTRO

O desconto (Ft) a ser aplicado podera levar em consideracao a
atratividade do PCpt em relacao as demais possibilidades de
aquisicao de potencial construtivo adicional (PCA) pelo cessionario.

OUTORGA ONEROSA
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OPERACAO URBANA CENTRO
CRITERIOS PARA DETERMINAQI\O DE DESCONTO NA CONTRAPARTIDA

Modificagcoes de indices
urbanisticos, de caracteristicas de
uso e ocupac¢ao do solo, e de
disposicoes do Codigo de Obras e
EdificacOes.

PROPOSTAS
passiveis de desconto

Transferéncia do potencial
construtivo de imdveis preservados
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CRITERIOS PARA DETERMINACAO DE DESCONTO NA CONTRAPARTIDA

Modificacoes de indices urbanisticos, de caracteristicas de uso e ocupacao do
solo, e de disposicoes do Caodigo de Obras e Edificacoes

.. . USOS INCENTIVADOS:
ol v construgédo de habitagdes;
Qddol v construgcédo de garagens;

I recuperacao e reciclagem de préprios

———== puUblicos existentes na &area central Areas OUTROS USOS
gy destinadas a:

i i v’ Salbes de Festas 5a0a|

v Cinemas BEEE
=M v' Teatros e Anfiteatros i § 3 b

5] v Salas de espetaculos
v" Auditérios para convencoes,
congressos e conferéncias I

a v Museus
v" Creches

v Educacao e cultura em geral;
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CRITERIOS PARA DETERMINACAO DE DESCONTO NA CONTRAPARTIDA

TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO DE IMOVEIS PRESERVADOS

CESSIONARIO

_I_\"

—)[ USO INCENTIVADO ]
_'{ OUTROS USOS ]
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CRITERIOS PARA DETERMINACAO DE DESCONTO NA CONTRAPARTIDA

TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO DE IMOVEIS PRESERVADOS

CESSIONARIO
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OPERACAO URBANA CENTRO
CRITERIOS PARA DETERMINA(;Z\O DE DESCONTO NA CONTRAPARTIDA

Modificagdes de indices urbanisticos, de Fator
caracteristicas de uso e ocupag¢ao do solo, e : :

: o o Usos incentivados 0,5
de disposi¢oes do Codigo de Obras e
Edificacoes. Usos nao incentivados | 0,7

Transferéncia do potencial
construtivo de imdveis preservados.

4

RECEPTOR
CEDENTE OUCENTRO
Usos Usos nao fora
incentivados incentivados
Conservacao
0,5 0,7 0,90ul,0
Restauro
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CALCULO DA CONTRAPARTIDA -

VALOR DO BENEFICIO
B=ACe x Vtm x Fd

Valor do laudo B=651,01 x RS$ 4.353,97 x 0,7
RS 4.200,00 /m?

B=1.984.134,60

Fator adotado Beneficio X fator Contrapartida
ValoriPTU (ft desconto) desconto adotado Valor em RS
RS$3.891,00/m?
0,5 X0,5
992.067,3034
0,7 X0,7

1.388.894,2248

Valor Quadro 14

2
R$5.188,00m 1,0 X 1,0 1.984.134,60

VALOR DA OODC - R$ 2.197.472,28
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janeiro

Agendamento prévio das Reunides Ordindrias da Comissao Executiva da Operac¢do Urbana Centro a serem realizadas no ano de 2019.
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Ordem do Dia

M. Apresentac¢ao da Consolidagao das contribui¢6es para o PIU SETOR CENTRAL.
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PIU SETOR CENTRAL

=k

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-territorial/piu/piu-setor-central
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AE:E] | PDE LEI n® 16.050 de 2014

L Determina a adaptagdo da Operagdo Urbana Centro ao PDE

l

PIU Setor Central

t I 2
Agosto/Setembro | 2017 N Decreto n* 56.901/2016
5P Urbanismo e — Regulamenta a elaboragéo de Projetos de
Diagnostico e Programa de Interesse Publico pe——— Intervencao Urbana

|

I CONSULTA PUBLICA

wlmmn
Il Julha
2018

|

PIU SETOR CENTRAL ~
Elaboragdo do Projeto de Intervencéo Urbana

| o

‘ EM CURSOI [

Contribuicoes da

Contribuicdes da Didlogos setoriais
Consulta Publica

Comissao Executiva da Soafdade.
4 Associacdes, ONG s,
ouc
Coletivos

Trabatho
Intersecretarial
Prefeitura Municipal

! Versio completa

DEZ
do PIU 2018
\I L § X
&=
2! CONSULTA | — i AUDIENCIA
PUBLICA i~ | ;070 | PUBLICA |

Verséo Final do PIU
segundo semestre
de 2019
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- da Macroarea de
- Estruturacao Metropolitana
~ Outubro de 2018

o P

1 - PIU Setor Central

2 — PIU Arco Pinheiros

3 — Arco Tamanduatei

4 — PIU Arco Jurubatuba
5 — PIU Arco Tieté

Legenda

PIU em prospecgao
© PiU em proposigio
BN PIU em andamento
B PiU em implantagéo
B P|U no autorizado ou suspenso
[0 Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana
[0 Zona de Ocupagdo Especial (ZOE)
I Macroarea de Estruturagao Metropolitana (MEM)
[ Hidrografia
[ Areas verdes
—————— Rede ferroviaria N

0 10 km
I 1




. mAPA
3‘" ~ PIU em ZOE

Outubro de 2018

Lel 16.402/16 Artigo 15°

Finalidade: proposicao de
~ parametros de uso e ocupacéao do
~ solo

1 — Campo de Marte
2—- CEAGESP

3 — PIU Anhembi

4 — PIU Pacaembu

5 — PIU Nagdes Unidas

Legenda

PIU em prospecgéo
© PiU em proposigio
B PiU em andamento
B PiU em implantagéo
B P|U no autorizado ou suspenso
[0 Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana
[0 Zona de Ocupagdo Especial (ZOE)
I Macroarea de Estruturagao Metropolitana (MEM)
[ Hidrografia
[ Areas verdes
—————— Rede ferrovidria N

0 10 km
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PIU dos Terminais
Outubro de 2018

Concessao dos Terminais

Lei 16.050/14 Art. 245

§ 2° Terminais poderao prever a
expansao de seus usos —
equipamentos municipais, usos

_ comerciais e de servigos.

§ 3% Deverdo incluir espacgos para
servigos publicos e, quando
viavel, centros comerciais
populares.

Lei 16.211/15

Estabelece o PUE.

Lei 16.703/17

Estruturacdo de uma politica de
desenvolvimento urbano centrada
na rede de mobilidade.

AEL: Area de Estruturacio
Local

Legenda

PIU em prospeccio

PiU em propaosigdo

PIU em andamento

PiU em implantagdo

PIU n&o autorizado ou suspenso

Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana
Zona de Ocupagdo Especial (Z0E)

Macroarea de Estruturagao Metropolitana (MEM)
Hidrografia

Areas verdes
Rede ferroviaria N
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- MAPA
PIU propostos por
agentes privados

~ Outubro de 2018

1 — PIU Vila Olimpia
2 — PIU Vila Leopoldina
3 — PIU NESP (Decreto 57.569/16)

Legenda

PIU em prospecgao
© PiU em proposigio
BN PIU em andamento
B PiU em implantagéo
B P|U no autorizado ou suspenso
[0 Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana
[0 Zona de Ocupagdo Especial (ZOE)
I Macroarea de Estruturagao Metropolitana (MEM)
[ Hidrografia
[ Areas verdes
—————— Rede ferroviaria N

0 10 km
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MAPA

PIU em Sao Paulo
Outubro de 2018

Legenda

~ PIU em prospecgao.
© PiU em proposigio
B PiU em andamento
B PiU emimplantagdo
B P|U no autorizado ou suspenso
[0 Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana
[0 Zona de Ocupagdo Especial (ZOE)
I Macroarea de Estruturagao Metropolitana (MEM)
[ Hidrografia
[ Areas verdes
—————— Rede ferroviaria N

0 10km
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PIU em Sao Paulo
Outubro de 2018

Disponivel em:

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-territorial/piu/piu-monitoramento/

o,
PIU em prospecgéo

" PIU em proposigdo

B PiU em andamento

B PiU em implantagéo

B P|U no autorizado ou suspenso

[0 Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana

[0 Zona de Ocupagéo Especial (ZOE)

I Macroarea de Estruturagao Metropolitana (MEM)

[0 Hidrografia

[ Areas verdes

——————— Rede ferrovidria N
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Eixos de Estruturacao da Moradia
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Chamamento para producao de HIS em imoveis municipais

Parte das unidades poderao ser vendidas pelo mercado e o restante sera voltado a formacéo de parque publico para politicas

habitacionais
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Producao de HIS 1 em ZEIS

Bénus na forma de potencial adicional de construgcéo a ser utilizado em todo o @mbito do PIU

boénus na forma de potencial adicional

utiliza no PIU 1
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Fundo para subsidio ao mutuario
Criacao de fundo municipal para subsidio ao mutuario na compra de moradias para Faixa 1 no Centro
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Incentivo ao uso residencial em ZDE
Gratuidade da outorga ou incremento do potencial construtivo para uso residencial quando combinado a uso ndo residencial

incentivo residencial
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Incentivo ao Retrofit
Bénus na forma de potencial adicional de construgc&o a ser utilizado em todo o @mbito do PIU
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ESTUDO DE ADENSAMENTO - CORTE PELA AVENIDA CASPER LIBERO E PELA RUA GAL. COUTO DE MAGALHAES
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Eixos do Projeto Urbanistico

EIXO
HABITACIONAL

EIXO MOBILIDADE

PRESERVACAO
DO
PATRIMONIO
HISTORICO

1
CONSOLIDACAO DO SISTEMA DE
ESPACOS PUBLICOS E AREAS
VERDES COMPOSTO POR
PARQUES, PRACAS E CAMINHOS
VERDES

2
QUALIFICACAO DAS ORLAS
FLUVIAIS







Incentivo de Vizinhanca — Orla Fluvial

. Reducao de contrapartida para dois ou mais empreendimentos que apresentem proposta conjunta no perimetro da Orla
Fluvial
. Incentivo de localizacdo de usos educacionais, culturais e de entretenimento

i ) b ol |

Equipamento
educacional/cultural/
entretenimento

Empreendimentos
pioneiros associados




ESTRATEGIAS

Caminhos verdes

Areas verdes e dispositivos de drenagem
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Drenagem urbana
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PIU SETOR
CENTRAL

Promocédo do adensamento construtivo
populacional das atividades econémicas
e dos servicos publicos, a diversificacdo
de atividadese a qualificacéo paisagistica

dos transporte publico coletivo.

DENSIDADES i (i Usos
ALTAS . DIVERSIFICADOS
FORMADO PELAS ZONAS

ZEM - ZEMP - ZEU - ZEUP

FORMADO PELAS ZONAS
ZEM - ZEMP - ZEU - ZEUP . ZEIS . ZC . ZM

Buscam a manutencao de usos nao
residenciais existentes, o fomento as
atividades produtivas, a diversificacao
de usos ou o adensamento populacional
moderado, a depender das diferentes
localidades que constituem
esses territorios.
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PRESERVACAO

@E®®

Areas em que se objetiva a preservacio
de bairros consolidados de baixa e média

densidades, de conjuntos urbanos

especificos e territorios destinados a
promocédo de atividades econdmicas

sustentaveis conjugada com a
preservacao ambiental, alem da
preservacao cultural.
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Modelo de Gestao : participacao social

Grupo Gestor: composicao paritaria — mesmo numero de integrantes da
sociedade civil e da Prefeitura

Proposta de Composicao
Representacéao da Prefeitura

1.

© N o O

10.
11.
12.
13.

Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento

Secretaria Municipal de Habitacao

Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social

Secretaria Municipal de Direitos Humanos e
Cidadania

Secretaria Municipal de Cultura
Secretaria Municipal de Verde e Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Seguranca Publica

Secretaria Municipal de Trabalho e
Empreendedorismo

Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Secretaria Municipal de Mobilidade e Transporte
Subprefeitura da Sé

Subprefeitura da Mooca

S&o Paulo Urbanismo

Representacdo da Sociedade Civil

Com um ou mais representantes de cada
segmento para formacao paritaria do Grupo
Gestor:

1. Movimentos de Moradia
Associacoes de Bairros

Grupos Vulneraveis

Organizagées Nao-Governamentais
Setor Empresarial

Academia

o0k W



Ponto de Atencao:

» Integracdo dos érgaos colegiados e o Grupo Gestor;

» Sugestao de indicagao de representantes para o Grupo Gestor que ja integrem;
orgaos colegiados da SMDHC

orgaos colegiados da SMUL

orgaos colegiados da SEHAB

Conselhos Participativos

Nucleo Regional de Planejamento
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Conselho Gestor de ZEIS

Pontos de Atencao
» Abrangéncia - perimetroda AEL
» Composicao — participacao de representantes de Grupos Vulneraveis
» Constituicao para elaboracao do PAI
* Articulacdo com o Grupo Gestor



Modelo de Gestao: implantacao

Plano de Acao Integrada

« Conjuntode intervencgdes publicas selecionadas do Programa de Intervencgdes,
direcionado a uma parcela definida do territério ou a solucdo de um problema
especifico no &mbito de intervencdo, que pode integrar atendimento habitacional,
provisao de equipamentos sociais, requalificacao de logradouros e areas publicas,
obras de infraestrutura urbana e implantagcao de melhoramentos publicos

» Os Planos de Acéo Integrada seréo elaborados pela SP-Urbanismo, considerados os
recursos disponiveis, e sua priorizacao deliberada pelo Conselho Gestor;

» Os Conselhos Gestores de ZEIS participam da formulagao e da implantagao de
Planos de Acao Integrada para as Areas de Estruturacao Local da Moradia.






Orgaos e entidades envolvidos

Secretaria Municipal

Secretaria Municipal

de Urbanismo e de Mobilidade e COHAB CPTM
Licenciamento Transportes
Secretaria Municipal Secretaria Municipal
. de Infraestrutura CET Governo do Estado
de Habitacao
Urbana e Obras
Secretaria Municipal ] L
Can . P Secretaria Municipal i
de Assisténcia e . Comunidade
. do Verde e Meio SP Trans o
Desenvolvimento ) Académica
] Ambiente
Social
Secretaria Municipal Secretaria Mu_nlmpal . Movimentos de
de Desenvolvimento Metro

de Direitos Humanos

Economico

Moradia




Dialogos Sociais

Uniao de Movimentos de Moradia

Reunidoem 11/09/2018

Pontos de atencao:

1. Integracéo dos diversos movimentos atuantes na area para discussao do projeto;

2. Conselhos Gestores de ZEIS:

a) composigao; definicao das representagoes;

b) unidade de atuacéo desejavel para o projeto: Area de Estruturacao Local — AEL;

c) momento adequado da constituicao, considerando a imprevisibilidade da data de aprovacéo da proposta.
3. Consideragdes sobre a diversidade da demanda e, consequentemente, diversidade das modalidades de
atendimento.

Camara Tematica de Mobilidade a Pé

Reuniaoem 13/09/2018

Pontos de Atencao:

Articulacido dos terminais de énibus:

a) interligacao dificultada, deslocamento problematico entre terminais;

b) Terminal Parque Dom Pedro: linhas originarias da Zona Leste n&o ultrapassam o Terminal e ndo levam
usuarios aos locais de desejo nos distritos Sé e Republica; mobilidade a pé dificultada em torno do terminal.

Conselho Municipal de Transporte e Transito

Reunido de 19/09/2018

Pontos de Atencao:

1. Requalificacdo do Terminal Dom Pedro: sugestao de consulta publica para levantamento de medidas
necessarias;

2. Seguranca do pedestre a noite: deslocamento a partir dos terminais e condi¢des de circulagdo na area
central;

3. Incentivo ao uso da bicicleta para pequenas entregas no centro.



Dialogos Sociais

SECOVI

Reunidao 04/10

Pontos de atencao:

1. Impacto que a retirada de incentivos gratuitos tera sobre a producéo imobilidria no ambito da OU Centro
gue compete com empreendimentos nos distritos da Bela Vista e Consolacéo;

2. Concessao de incentivos a producéo habitacional em ZEIS 3 na area central, hoje concentrada em areas
periféricas;

3. Concessao de incentivos ao retrofitde edificacdes antigas;

4. Plano de Zeladoria— para melhoria do padrao de manutencao da regiao.

ASBEA

Reunido 15/10/2018

Pontos de Atencao:

1. Impacto da retirada de incentivos gratuitos na produgao imobilidriada area central;

2. Efeitos do controle de gabarito na utilizacdo de coeficientes maximos propostos no projeto combinados
aos incentivos gratuitos do Zoneamento, particularmente, em terrenos de varzea.



Dialogos Sociais

SMDHC

Comité PopRua

Conselho Municipal de Imigrantes

Conselho Municipal dos direitos da Crianc¢a e do Adolescente— CMDCA

Grande Conselho Municipal do Idoso — GCMI

Conselho Municipal de Politica para Municipal- CMPM

Reunido 19/10/2018

Pontosde Atencao

1. Necessidade de implantacao de equipamentos para atendimento de moradores de rua: sanitario,
banho, lavagem de roupas;

2. Inadimpléncia em unidades de locacao social: receio do despejo de moradores e percepc¢ao de solugao
de moradia nao definitiva;

3. Progressao no acesso a moradia — da locac¢ao social para aquisicao, compativel com evolucao da renda
do beneficiario;

4. Melhor aproveitamento das capacidades para o trabalho da populacdo em situacao de rua;

5. Composicao de Conselhos de ZEIS: espaco para representacao da populacao moradora de rua, de
imigrantes e de popula¢ao idosa.






CEOUC

Pontos de Atencao

1. Viabilizacao de Retrofit:

Proposta de atendimento: concessao de incentivo na forma de certificados de potencial adicional de
construcao para empreendimentos de reforma e reabilitacdo de edificios antigos (em principio, construidos
antes de 1983 — ano de publicacdo do Decreto Estadual n® 20.811, de 11/03/1983, precursor das
disposicdes para instalacdo de protecao contra incéndios, atualmente reguladas pelo Decreto Estadual n®
56.819/2011);

2. Solucao para estacionamentos privados:

Proposta de Atendimento: incentivo a construgdo de estacionamentos verticais, com possibilidade de uso
compartilhado com Mini-centros de distribuicao de mercadorias e outras atividades, em logradouros
definidos pela CET, com a delimitacdo de area de restricdo de empreendimentos assemelhados.

3. Ampla participacao social:

Proposta de Atendimento: Reconhecimento dos Dialogos Setoriais como oportunidades de participacao
social e audiéncias publicas programadas para discussao das estratégias de projeto antes de sua
consolidacao.

4. Seguranca juridica de moradores, trabalhadores, empreendedores e fornecedores da area central
Proposta de Atendimento: atuacao do Grupo Gestor, em geral, e dos Conselhos Gestores de ZEIS, na
formulagao dos Planos de Acéao Integrada.

5. Reserva de Espaco para a populacao da regiao
Proposta de Atendimento. Incentivos para empreendimentos propostos para imoveis vagos e subutilizados
de usos nao residenciais.




CEOUC

Pontos de Atencao

6. Solucoes Habitacionais as ocupacoes existentes e aos edificios ociosos
Proposta de Atendimento: incentivos a producéo de HIS 1 em ZEIS 3 e a constituicdo de um parque
habitacional publico para locacéao social.

7. Politica publica para os corticos
Proposta de atendimento: possibilidade de definicao de estratégias de intervencéo na formulacéo dos Planos de
Acéo Integrada para as AEL-Moradia.

8. Processo de Revisao da Operacao Urbana Centro: Plano de Comunicacgéo e Cronograma; Envolvimento
de diferentes atores; Oficinas e debates; Audiéncias publicas; Consulta publica da minuta da revisao

Proposta de atendimento: Dialogos Setoriais € audiéncias publicas nas etapas subsequentes — discusséo de
estratégias; PIU Consolidado e Minuta de Projeto de Lei.

9. Participacao e Controle Social

Articulagao com outros colegiados existentes;

Articulacao institucional das instancias de participacéo e gestao das ag¢des e programas para o Centro;
*Revisao da forma de composicdo da Comisséo Executiva, a fim de inserir um processo democratico na escolha
dos representantes e possibilitar sua renovacao.

Proposta de atendimento: Estabelecer em lei a composicado, articulagéo e atribuicbes consensuadas dos Grupos
e Conselhos Gestores do PIU do Setor Central.




CEOUC

Pontos de Atencao

10. Financiamento (em elaboracao)
Proposta de atendimento: Adocao da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo, Manutencao de Incentivos
gratuitos em perimetros definidos, Priorizacdo de investimentos através de Planos de Acéo Integrada — PAL.

11. Habitacao

-Estabelecer instrumentos e procedimentos que articulem preservacao de patriménio histérico e promocéao
de HIS;

*Novos formatos para ampliagao do parque publico de locagao social, em parceriacom o mercado imobiliario
privado (acdes que se iniciaram na gestao anterior);

*Diante da necessidade de se pensar o enfrentamento da precariedade habitacional por meio de
acdes/programas que articulem diferentes politicas setoriais— ha a necessidade de articular as acées na
area central com os Planos de Intervencao em ZEIS 3, com as Planos Regionais das Subprefeituras
envolvidas — vale resgatar a experiéncia dos PRIHs (perimetros de reabilitacdo integrada do Habitat — Luz e
Glicério nos perimetros de ZEIS 3).

Proposta de atendimento: Concessao de bonus a producéo de HIS 1 e ao retrofit de edificios,chamamento
para provisao habitacional em terrenos publicos; elaboracdo do Plano de Acao Integrada para qualificacao
das AEL de Moradia.




CEOUC

Pontos de Atencao

12. Espacos Publicos

*Clareza no escopo

*Inovagao nos conteudos e formas de elaboracéo dos projetos

*Definicao de escalas de atuacao

Proposta de Atendimento: Recomendacdes podem ser adotadas na elaboracéo dos Planos de Agcao
Integrada e verificadas pelo Grupo Gestor.

13. Gestao da Intervencao: em discussao

14. Patrimonio Histérico e Cultural Padronizacio da regulamentacao de areas envoltérias
Proposta de Atendimento. regulamentacao constante do PRIT — Perimetro de requalificagao integrada de
imdveis tombados — Santa Ifigénia e Campos Eliseos.

15. Transferéncia de Potencial Construtivo

Proposta de atendimento: Adocao da férmula geral no ambito de estudo e ajuste no fator de incentivo da
formula estabelecida no PDE; criacao da transferéncia associada, para atendimento de proprietarios de
pequenos imoveis.

16. Gratuidade da outorga e incentivos a producao imobiliaria(em elaboracao)

Proposta de atendimento: a gratuidade de outorga serda mantida em perimetros especificos e para
finalidades especificas; retrofite producao de HIS 1 elegiveis a bonificacdo na forma de certificados de
potencial adicional de construcdo; limites urbanisticos passiveis de serem excedidos pela utilizagao dos
certificados citados.
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