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Histórico da Expansão Urbana
1950 a 1962
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Histórico da Expansão Urbana
1993 a 2002
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ZEPAM – zona especial de proteção ambiental     

ZEPEC – zona especial de preservação cultural

ZEPAG – zona especial de produção agrícola e extração mine ral

ZEIS – zona especial de interesse social (ZEIS 1, ZEIS 2, ZEIS 3 e 
ZEIS 4)
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Planos Regionais Estrat égicos

Metodologia

Processo Participativo 
(�������������I��������	�-)5//12��B

Criação das subprefeituras - 0�	�-)5)**����-������������������

Na elaboração dos PREs das Subprefeituras atendendo  a Lei 
Orgânica do Município de São Paulo,  ao Estatuto da  Cidade e ao 
Plano Diretor Estratégico foram utilizados Instrume ntos de Gestão 
Democrática, com elaboração descentralizada, tendo os resultados 
alcançados aprovação do Conselho Municipal de Polít ica Urbana.

� Subprefeituras 31 
� Oficinas e Plenárias                    300
� Participantes                           10.000
� Entidades                                  2.175
� Técnicos                                       350
� Tempo de execução               1 ano 
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QUADRO SITUACIONAL - Oficinas e Plenárias - out 2002 a jan 2003

� Expectativas da população sobre o Plano Regional

� Principais conflitos 
Mapeamento 
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� Principais problemas 
Levantamento, Mapeamento e 
Hierarquizarão
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� Principais demandas
Mapeamento
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	�� - fev a abril/2003

� Ambientais

� Uso e Ocupação do Solo

� Habitação, Sistema Viário e Transporte Público

� Intervenções Urbanas e Projetos Estratégicos

� Equipamentos e serviços públicos
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A DISCIPLINA DO USO DO SOLO



<���
� ���	��� )����	��	���

�����D�� � I�����	�B	�1
�	 � ���"�	//
9���	D,������8�������D�� =	
����	
�"�!	'���"�	
�"�!	������	�9�����	�	,�!	
<J!	"�-�	��������
�����!	 �����"�	��-����

"�� � I������	��	$(J�	 % ���"�	///
9���	D,������	������D��(

�"�������	�����"��� , K������	��	
'����������"�L	2M ��-6	��	'����������	���		
"����L	$�"����L	N� ��	��	��"���������"�L	
O���	�����#��	��������#��L	��"��	��	��� �	
������ �

��
[���
������8������	����(�

 ������	��	��9��L	K������	��� �	������ �L	
N�������	���������L	
������	��	1�������L	

������	��	������L 
������	��	 ����!	
�������!	��"����
	���"���
���L	
������	��	
'�����

%>9��R�J>�


��
���
�D����
C���	=	��D���"
#���

R
��- �R
������R
��)Y
R%�- �R%�� �R%)����R%)#

R�8Y�R9����R90
R90I�- �R90I�88���R90I�888

�
���D���>�#	�����

R���Y�R
�Y�R%�Y�R
��Y�R0MY�
R9��YR90�

R�����
����	�	�

R
�>;Y�R
�>%Y�R
�
9Y�R
8�Y�
R�


����������	���	��
��
����	���
"����������D����������

%�������



����������	���	��
��
����	���
R
8��� ��������

��	F
/�	������0��	��	)����	��	���	��������=	

• �����������	'��������!		
• �� �
���)����	'��������!

• ��������	��	K/�	�	K��6

F
/�	�	% �;

F
/�	�% ���	��"��� F
/�	�	� ���	��"���

F
/�	B	% �������



Via largura < 10 m
(entre alinhamentos do imóvel)

Condicionantes:
AC máx p/ uso não residencial = 250m²
AC máx não se aplica ao uso residencial

Via 10m < largura � 12m
(entre alinhamentos do imóvel) 

Condicionantes:
AC máx p/ uso não residencial = 500m²
AC máx não se aplica ao uso residencial
Gabarito de altura das edificações = 25 m

Via com largura > 12 m
(entre alinhamentos do imóvel) 

Condicionantes:
CA, TO, largura via, gabarito, recuos, 
taxa permeabilidade

Recuo 5m

Recuo 5m

Recuo 5m

11m

9m

17m

Recuo 5m

Recuo 5m

Recuo 5m

Não Residencial

R1 e R2h

R1 R2h e R2v

Não Residencial

Não Residencial

Residencial

R1 R2h e R2v
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Recuo lateral e fundo (mín. 3m)

Recuo frontal (min. 5m)

Taxa de permeabilidade (15%)

Gabarito

Taxa de ocupação

Coeficiente de Aproveitamento

H máx

CARACTERÍSTICAS DE APROVEITAMENTO, DIMENSIONAMENTO E OCUPAÇÃO DO LOTE

IMPLANTAÇÃO DA EDIFICAÇÃO 
NO LOTE
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Obrigada 

www.prefeitura.sp.gov.br 

SMDU / Deurb

iparente@prefeitura.sp.gov.br


