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APRESENTACAO

Este relatdrio contém os resultados do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) que contempla os efeitas
decorrentes da ampliagdo do Shopping Tucuruvi, situado na zona norte do municipio de S3o Paulo, 3 Av.
Dr. Antdnio Maria Laet, 566 — Bairro Tucuruvi, Sdo Paulo, quanto a seu impacto na qualidade de vida da
populagdo residente nas proximidades, incluindo as questdes constantes do Artigo 36 da Lei Federal n®
10.257/2001, que instituiu o Estatuto das Cidades.

De acordo com o Plano Diretor de S3o Paulo (Lei 16.050/2014), a drea em tela estd inserida na Macrodrea
de Qualificagdo da Urbanizag¢do, parte integrante da Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana,
além de fazer parte do Eixo de Estruturagdo da Transformacdo Urbana. A luz da Lei 13.885/04, vigente a
epoca de protocolo do pedido de aprovacdo, sobre o terreno incidem duas zonas de uso: ZCP-a/002 (R =
41.279,30m?), correspondente a demarcacio do Eixo de Estrutura¢do da Transformacdo Urbana, e ZM-
1/004 (R = 6.185,27m?). De acordo com a Lei 16.402/16 referente a atualizagdo da Lei de Parcelamento
Uso e Ocupagao do Solo (LPUOS) publicada em 2016 em substituicio a Lei 13.885/04 e que serd utilizada
como referéncia neste estudo, atualmente o terreno do empreendimento se enquadra nas zonas: Zona
de Estrutura¢do Urbana (ZEU) e Zona Eixo de Estrutura¢do da Transformag8o Urbana Previsto (ZEUP),
destinado a dreas proximas as estagdes de trem, metrd e corredores de 6nibus,

O Shopping Metro Tucuruvi, que atualmente encontra-se implantado e em operacgdo, serd ampliado,
conforme Projeto Modificativo de Reforma com acréscimo de area protocolado na Prefeitura do
Municipio de S3o Paulo através do Processo n° 2015-0.333.334-1, autuado em 15/12/2015, que prevé a
reforma com acréscimo de drea de 14.925,82m (sendo, 4.600,96m? de drea computdvel e 10.324,82m?
de drea ndo computdvel), para um centro de compras edificado em lote com area de terreno real de
47.464,57m , com area total construida de 123.925,16m2 (Existente + Futura).

Em funcdo do porte, das caracteristicas e da localizacdo do conjunto edificado serdo examinados, entre
outros aspectos, os vinculados a analise do empreendimento as condigdes locais —topografia, volumetria,
predomindncia de uso em sua drea de influéncia direta —, a avaliagdo das condicdes vidrias do entorno e
dos servigos de transporte de passageiros — acessibilidade, atragdo e geragdo de viagens, oferta dos
servi¢os regulares de transportes coletivos, estruturagdo e programas vidrios regionais, posicionamento
dos acessos e sua articulagdo com a malha urbana, acréscimo na circulagdo vidria em geral, sua
distribui¢ao espacial e temporal na rede de vias e o impacto no sistema viario —, além daqueles relativos
ao adensamento populacional, oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, uso e ocupagao do solo,
valarizagdo imobiliaria, ventilagdo e iluminagdo, paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

0 estudo estd organizado em nove blocos: o primeiro refere-se as informacgdes gerais do empreendedor,
da equipe técnica responsavel pela elaboracdo dos estudos e do empreendimento; o segundo refere-se a
inser¢3o urbana legislacdo e interface com planos e projetos localizados na mesma regido; o terceiro
descreve as caracteristicas do empreendimento, posicionamento de acessos, disponibilidade de
estacionamento; o guatro descreve as dreas de influéncia direta e diretamente afetada consideradas para
este estudo; o quinto bloco apresenta o diagndstico ambiental, do meio fisico, como aspectos climaticos
e meteoroldgicos, estudos referentes a qualidade do ar, ruido e do meio sdcio econdmico, como dinamica
demogréfica, perfil econémico, qualidade de vida, uso e ocupagio do solo, mercado imobilidrio,
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mobilidade urbana; o sexto refere-se  identificagdo e avaliagdo de impactos e medidas mitigadoras, com
énfase no sistema vidrio; o sétimo traz as conclusbes e recomendacdes, o oitavo com a identificacdo da
equipe técnica responsdvel pela elaboracdo deste estudo; e o nono e Gltimo bloco refere-se aos anexos.
Neste nono bloco vale o destaque para o Anexo 11, que apresenta de forma completa o Relatério Técnhico
Ambiental desenvolvido pela empresa DataTerra Engenharia, Projetos e Consultoria Ltda.
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1. INFORMACOES GERAIS

1.1. Identificacdo do Empreendedor
Proprietdrio: Companhia do Metropolitano de S3o Paulo Metro

- Rua Augusta, 1.626
- Consolagdo - CEP: 01.304-001
- CNPJ: 62.070.362/0001-06
Concessionario: HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— Rua Amador Bueno, n2474, 1%andar- bloco d
— Santo Amaro - CEP: 04.752-005

~ CNPJ: 32.892.018/0001-31

1.2. Identificagdo da Empresa Responsavel pelo EIV
TTC Engenharia de Trafego e de Transportes Ltda
— Rua Alegre, 470
— Bairro Barcelona, Sdo Caetano do Sul - CEP: 09550-250
- Tel.: (11) 2060-0200
— E-mail: ttc@ttc.com.br

- CNPJ: 52.562.972/0001-73
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TUCURUV]

1.3. Localizagdo

Figura 1-1 - Localizacdo do Empreendimento
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1.4. Histdrico do Empreendimento

N4

O processo de licitagdo para a realizacdo da obra do Shopping Metrd Tucuruvi, localizado na Av. Dr.
Ant6nio Maria Laet, 566, no Bairro Tucuruvi - Sdo Paulo / SP, foi concluido e anunciado pela Geréncia de
Negdcios do Metré em 2007, sendo que até o segundo semestre de 2008, a expedicdo do Alvard de

Aprovacdo da Prefeitura encontrava-se em analise. A empresa JHSF ficou responsavel pela construcdo do

7
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TUCURUVI

shopping e de um terminal urbano para atender algumas linhas de énibus da regido, além de reformas no
sistema vidrio do entorno para diminuir os impactos no transito.

As obras s6 comegaram em maio de 2010, devido a atrasos nos prazos estabelecidos pela propria
construtora, com previsdo de inauguragdo para o primeiro semestre de 2012 e expectativa para o
empreendimento receber 70 mil pessoas e trés mil veiculos por dia. Devido a grande expectativa em torno
do shopping, a JHSF decidiu antecipar antes mesmo do término das obras uma expansao que até entdo
estava prevista para um futuro indefinido.

A inauguragdo do shopping ocorreu em duas fases, a primeira em 18 de abril de 2013, sendo que o piso
térreo e as selis salas de cinema ndo foram abertas ao publico, pois antes disso a empresa precisaria
terminar as obras vidrias na regido e a segunda fase de inauguragao acontecem em agosto de 2013, antes
do término das obras exigidas.

O shopping Metrd Tucuruvi é totalmente integrado a estagdo de metrd Tucuruvi e ao terminal de 6nibus
local. Possui atualmente 32,8 mil m? de ABL, oferecendo opgBes de gastronomia, lazer e servigos
distribuidos em cinco pisos, conforme descrito abaixo:

— Area Computavel: 61.013,45m?
— 10 megalojas

- 225 lojas

- 32,8 mil m de ABL

- 5 pisos de estacionamento - Total de 2.243 vagas

5 pisos de lojas

1 espago cultural

6 salas de cinema Cinemark

!

8 ancoras

Corredor Unico, que facilita a circulagdo e visibilidade de todas as lojas
- Ligagao direta com a estacdo do metré e o terminal de dnibus

— Praga de Alimentagdo Completa e Restaurantes totalizando 48 operagdes

f
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A seguir sdo apresentados os processos aprovados e em andamento junto a Prefeitura do Municipio de
S3o Paulo para o empreendimento em estudo, os quais podem ser visualizados no Anexo 3.

Processo

2006-0.012.986-8
2010-0.111.577-1
2013-2.006.391-4
2013-2.008.638-8
2015-0.333.334-1

2017-2001080-0

2013-0246761-8

2010-0348148-1
2012-0321878-4

2012-0337999-0
2012-0337999-0
2018-0013753-9
2018-20000261-2
2010-0348148-1
2018-2000627-8

Tabela 1.1 - Processos Shopping Metrd Tucuruvi (PMSP)

Tipo do Documento

Alvara de Aprovacdo de Reforma
Alvara de Execugdo de Reforma
Certificado de Conclusdo Parcial
Certificado de Conclusdo Parcial
Projeto Modificativo para Reforma
018-0-01 ALVARA DE AUTORIZACAO PARA
AVANCO DE TAPUME SOBRE PARTE DO PASSEIO
PUBLICO
Alvara de funcionamento
Alvara de funcionamento

Alvara de aprovacdo e execugdo de reforma
Alvara dos elevadores

Alvara de funcionamento do sistema de
seguranga

Terminal 1 - Cadastro do Sistema de Seguranga
Terminal 1 - Certificado de Conclus3o Parcial
Terminal 3 - Alvard de Aprovagdo e Execucdo de
Reforma
Terminal 3 - Certificado de Concluso

N2 do
Documento

2009-51392-00
2010-16601-00
2013-87104-00
2013-89695-00

2017-81221-00
2013/30162-00
2013/24674-00

2017/17390-00
2013/05597-00

2013/10721-00
2013/10724-00
2013/10725-00
2018/02521-00
2018-80308-00

2017-17390-00
2018-80822-00

Data de
Publicagdo

19/12/2009
07/05/2010
04/07/2013
30/09/2013

23/08/2017

16/10/2013
24/08/2013

15/09/2017
26/02/2013

18/04/2013

18/04/2013
18/04/2013
22/02/2018
13/03/2018

15/09/2017
22/06/2018

Data de
Expedicdo

05/01/2010
11/05/2010
02/07/2013
30/08/2013

Area Total de
Construgio/ Area

Objeto do Certificado

118.034,62m?
118.034,62m?
88.531,63m?
18.702,57m?
156.198,84m?

1.441,24m?
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2. INSERCAO URBANA LEGISLAGAO E INTERFACE COM PLANOS E PROJETOS
COLOCALIZADOS

TUCURUVI

2.1. Descrigao da Legislagdo Vigente

Vale mencionar que na época do protocolo do processo de aprovagao junto a Prefeitura do Municipio de
Sdo Paulo, em 2015, o Projeto Modificativo de Reforma com Acréscimo de Area do Shopping Metrd
Tucuruvi foi baseado nos termos da Lei 13.885/2004 - Lei de Uso e Ocupacéo do Soloc do Municipio de Sao
Paulo (LPUOS) em conjunto com a Lei 16.050/2014 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo
(PDE), e diretrizes do novo Plano Regional da Subprefeitura de Santana/Tucuruvi. No entanto, atualmente
o projeto esta sendo aprovado com base na nova legislagdo de LPUOS (Lei 16.402/16) publicada em 22 de
marco de 2016, portanto este documento tem como base essa nova lei, sem desconsiderar a Lei

13.885/04.

A Cidade de Sdo Paulo aprovou em julho de 2014 seu novo Plano Diretor Estratégico (PDE - Lei
16.050/14), onde ¢é definido um amplo conjunto de diretrizes, estratégias e medidas para ordenar a
transformag¢do do municipio, implicando em novas regras que devem ser seguidas tanto pelo poder
publico como pela iniciativa privada, objetivando uma cidade mais democrética, inclusiva,
ambientalmente responsével e produtiva, garantindo qualidade de vida para todos aqueles que vivem e

trabalham em S3o Paulo.

A Lein® 16.050/2014 que institui o Plano Diretor do Municipio de S3o Paulo divide o municipio em duas
macrozonas, cada uma delas subdivididas em quatro macrodreas, sendo que o empreendimento
Shopping Metré Tucuruvi se situa na Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana, a qual apresenta
grande diversidade de padrées de uso e ocupagdo do solo, desigualdade socioespacial, padrdes
diferenciados de urbanizagdo e é a drea do Municipio mais propicia para abrigar os usos e atividades
urbanos. Por sua vez, a Macroérea de Qualificacdo da Urbanizagdo é caracterizada pela existéncia de usos
residenciais e ndo residenciais instalados em edificacSes horizontais e verticais, com um padr3o médio de

urbanizagdo e de oferta de servicos e equipamentos.

0O § 29, do artigo 10, da Secdo |, define os objetivos da Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana:

“I - promogdo da convivéncia mais equilibrada entre a urbanizagéo e a conservagdo ambiental,
entre mudangas estruturais provenientes de grandes obras publicas e privadas e as condigoes de

vida dos moradores;

Il - compatibilidade do uso e ocupagéo do solo com a oferta de sistemas de transporte coletivo e
de infraestrutura para os servigos publicos;

/Il - orientagéo dos processos de reestruturacéo urbana de modo a repovoar os espagos com poucos
moradores, fortalecer as bases da economia local e regional, aproveitar a realiza¢éo de
investimentos publicos e privados em equipamentos e infraestruturas para melhorar as condicdes
dos espagos urbanos e atender necessidades sociais, respeitando as condicionantes do meio fisico
e bidtico e as caracteristicas dos bens e dreas de valor histérico, cultural, religioso e ambiental;
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IV - eliminagéo e redugdo das situagées de vulnerabilidades urbanas que expéem diversos grupos
sociais, especialmente os de baixa renda como pessoas em situagdo de rua, catadores e
trabalhadores ambulantes, a situagdes de riscos, perigos e ameagas;

V - diminui¢do das desigualdades na oferta e distribuicdo dos servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas entre os distritos;

VI - desconcentragdo das oportunidades de trabalho, emprego e renda, beneficiando os bairros
periféricos;

VIl - manutengdo, protecgéo e requalificagcdo das zonas exclusivamente residenciais (...)"”

Os objetivos especificos da Macrodrea da Qualificagdo da Urbanizagdo sdo definidos no paragrafo tnico

do artigo 14, conforme segue:
“I - controle dos processos de adensamento construtivo em niveis intermedidrios de modo a evitar
prejuizos para os bairros e sobrecargas no sistema vidrio local de dreas localizadas em pontos
distantes dos sistemas de transporte coletivo de massa;
Il - melhoria e complementagdo do sistema de mobilidade urbana, com integra¢io entre os
sistemas de transporte coletivo, vidrio, ciclovidrio, hidrovidrio e de circulacdo de pedestres,
dotande-o de condicbes adequadas de acessibilidade universal e sinalizagdes adequadas;
Il - melhoria das condigées urbanisticas dos bairros existentes com oferta adequada de servigos,
equipamentos e infraestruturas urbanas;
IV - incentivo a consolidac@o das centralidades de bairro existentes, melhorando a oferta de
servicos, comércios e equipamentos comunitarios;
V - ampliagéo da oferta de oportunidades de trabalho e emprego nos Eixos de Estruturacdo da
Transformagdo Urbana e centralidades existentes, criando polos de atracdo em localidades
intermedidrias entre centro e periferio;
VI - promogédio da urbanizacéo e regularizagdo fundidria de assentamentos precdrios e irregulares
existentes, ocupados pela populacdo de baixa renda, com oferta adequada de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas;
Vil - estimulo a proviséo habitacional de interesse social para a populagéo de baixa renda, incluindo
pessoas que ocupam logradouros e pragas publicas, de forma a contribuir para a reducdo do déficit

habitacional existente;
VIll - protegdo, recuperagdo e valorizagdo dos bens e dreas de valor histdrico, cultural e religioso.”
Segundo a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (LPUOS) do Municipio de S3o Paulo utilizada neste estudo (Lei

16.402/2016), o terreno em que o empreendimento estd inserido pertence em parte a Zona de
Estruturagdo Urbana (ZEU) representando a maior parte de sua extens3o, e em parte a Zona Eixo de
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Estruturacdo da Transformagdo Urbana Previsto (ZEUP), a qual foi definida pelo novo Plano Diretor (Lei
16.050/2014) como Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana.

As ZEUs e ZEUPs foram planejadas para potencializar o aproveitamento do solo nas regides em que ha
boa oferta de transporte publico coletivo, bem como fomentar as centralidades locais nessas areas. Esta
diretriz vem em consonancia com o PDE de 2014, em que foram definidos os eixos de estruturacdo da
transformacdo urbana, que correspondem a porgdes do territério definidas pelas areas de influéncia do
sistema estrutural de transporte coletivo de média e alta capacidade, conforme definidos pelos mapas 3
e 3A anexos a Lei 16.050/2014. Estas regides s3o potencialmente aptas ao adensamento construtivo e
populacional, bem como ac uso misto articuiados a uma qualificagdo urbanistica dos espacos publicos,
mudanga dos padrdes construtivos e ampliagdo da oferta de servigos e equipamentos publicos.

As areas de influéncia dos eixos contém quadras inteiras e s3o determinadas segundo as capacidades e
caracteristicas dos modais (art. 76, do PDE/2014):
“I - nas linhas de trem, metrd, monotrilho, Veiculos Leves sobre Trilhos (VLT) e Veiculos Leves sobre
Pneus (VLP) elevadas, contém:
a) quadras internas as circunferéncias com raio de 400m (quatrocentos metros) centradas nas
estagdes; e
b) quadras alcangadas pelas circunferéncias citadas na alinea anterior e internas ds

circunferéncias, centradas nos mesmos pontos, com raio de 600m (seiscentos metros);

Il - nas linhas de Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) néo elevadas e nas linhas de corredores de énibus
municipais e intermunicipais com operag¢do em faixa exclusiva & esquerda do trdfego geral, contém
as quadras internas as linhas paralelas ao eixo das vias distanciadas 150m (cento e cinquenta
metros) do eixo e as quadras alcangadas por estas linhas e inteiramente contidas entre linhas
paralelas ao eixo das vias distanciadas 300m (trezentos metros) do eixo;

Il - nas linhas 1 Azul, 3 Vermelha do Metré e 15 Prata do Monotrilho, aplicam-se simultaneamente
os critérios estabelecidos nos incisos I e Il do “caput (...)".

Estdo indicados no mapa abaixo as obras vidrias consideradas prioritarias pelo Plano Diretor Estratégico
do Municipio de Sdo Paulo (Lei 16.050/2014), ou seja, as vias estruturais que devem receber melhorias,
seja para cumprir com eficiéncia sua fungdo de ligacdo, seja para receberem corredores de transporte
coletivo de média capacidade. As vias estruturais a serem construidas para complementaco da rede e as
intervengbes pontuais que permitem ajustes em pontos de estrangulamento da rede estrutural.
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Figura 2-1 - Melhoramentos Vidrios
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Fonte: Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo (Lei 16.050/2014)
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Segundo o PlanMob SP/2015, o cronograma de a¢8es do sistema vidrio esta integrado ao cronograma de
implantagdo dos corredores de transporte de média capacidade e aos ritmos e possibilidades dos projetos

de desenvolvimento regionais propostos no PDE/2014.

1=
28
42
43
65
74
61
69

Tabela 2.1 - Plano de Corredores do PlanMob/SP/2015

Vias Principais

Nome
Norte-Sul Av. Santos Dumont / Av. 23 de Maio/ Av. Rubem Berta/ Av. W. Luis/ Av. Interlagos
Pacaembu Av. Braz Leme/ Av. Abrah3o Ribeiro Av. Pacaembu
Zaki Narchi - Dumont Villares Av. Zaki Narchi/ Av. Luiz Dumont Villares
Imirim Av. Imirim
Guilherme Cotching Av. Guilherme Cotching
Perimetral Marginais Av. Morvan D.Figueiredo/ Av. Otaviano A.de Lima/ Av. Nagbes Unidas/ Av. Eng. Billings

Perimetral Norte Av. Parada Pinto/ Av. Santa Inés/ R. Maria Amélia L. Azevedo/ Av. Antonio C. Neto

Fonte:http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/chamadas/planmobsp_v072__1455546429.pdf

Elaboracdo: PLANMOB/ SP 2015 - Adaptacédo TTC

Tabela 2.2 - Plano de Terminais do PlanMob/SP/2015

[[0] Nome Posicdo Empresa Situagdo Subpref. Via 01* Via 02*
511 Mandaqui SPTrans Planejade  SP-ST Av. Eng. Caetano Alvares  R. Voluntarios da Patria
520 Santana Nova SPTrans Planejado  SP-ST Av. Cruzeiro do Sul R. Darzan

Fonte:http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/chamadas/planmobsp_v072 __1455546429.pdf

Elaboragdo: PLANMOB/ SP 2015 - Adaptacdo TTC

Km
27,2
8,4
4,9
28

2,5

Ano

2020
2020

Ano

2020
2020
2020
2024
2028

2028

Por sua vez o Decreto 57.537/2016, que institui os Planos Regionais das Subprefeituras, determina a
composicao e atribuices dos Nucleos Regionais de Planejamento e orienta a elaboracdo e

imp

lementagdo dos Planos de Acdo das Subprefeituras.

Estes planos regionais sdo conceituados no atual Plano Diretor Estratégico - PDE (Lei 16.050/2014) de
forma distinta aquela vigente anteriormente, sendo que sua primeira caracteristica é ser elemento de
planejamento complementar e diverso a lei do Zoneamento, ou seja, 0 Zoneamento trata principalmente
do regramento das areas loteadas ou passiveis de loteamento, enquanto os Planos Regionais passam a
enfatizar os espagos e areas publicas e a articulagdo de politicas setoriais no territério. S3o compostos por
diretrizes e propostas para cada Subprefeitura do Municipio, definidos a partir de anélises de dados e
indicadores sociais, econémicos, territoriais e ambientais, bem como de planos e acdes setoriais
territorializados, orientados pelas finalidades e objetivos descritos no PDE.

Sdo

Diretrizes da Subprefeitura Santana/Tucuruvi:

- Incentivar a instalagdo de novas atividades produtivas;

- Incentivar a oferta de cursos profissionalizantes;

- Ampliar a oferta de equipamentos e servigcos publicos, em especial de assisténcia social;

- Melhorar as condigdes de mobilidade e conexdo dos sistemas de transporte coletivo;
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— Ampliar a oferta de transporte publico;
— Melhorar as condi¢des de mobilidade para pedestres, em especial da populagdo idosa;

- Natificar terrenos que ndo cumprem sua funcdo social da propriedade, estimulando a utilizacdo e
edificagdo de terrenos e areas subutilizadas;

- Prover habitagdo de interesse social para a populacdo em situa¢do de vulnerabilidade social de
acordo com as diretrizes do Piano Municipal de Habitacdo - PMH;

- Incentivar a regularizacdo urbana e fundiaria, proporcionando a popula¢do residente o direito a
posse da terra e da moradia.

Abaixo estdo relacionados os perimetros de a¢cdo da Subprefeitura em estudo, que engloba os distritos de
Santana, Mandaqui e Tucuruvi.

Dois destes perimetros compdem duas, das trés Areas de Interven¢do Urbana (AlUs) integrantes do
Projeto de Intervencdo Urbana (PIU) Arco Tieté (ACT), sdo eles: Apoios Urbanos e Centralidade da
Metrépole, inseridos na Macrozona de Estruturagao e Qualificagdo Urbana que incorpora a Macroérea de
Estruturagdo Metropolitana (MEM) composta, entre outros, pelo Setor Orla Ferroviaria e Fluvial,
localizado ao longo das ferrovias e dos principais rios da metrépole, que inclui o subsetor Arco Tieté. Este
subsetor abrange os terrenos planos situados na faixa lindeira ao Rio Tieté. O perimetro de ambos sera
impactado diretamente pelo Programa de Intervengdes proposto pelo PIU Arco Tieté.

O PIU-ACT esta em elaboragdo e busca, dentre outros fatores, incrementar a oferta de empregos e o
desenvolvimento econémico, por meio da dire¢do de investimentos dos setores publicos e privados, além
do uso de infraestrutura existente. Os estudos e projetos a serem desenvolvidos devem considerar a lei
de melhoramentos viarios n2 16.541/16, e as diretrizes e parametros estabelecidos no PIU Arco Tieté e as

respectivas Area de Interveng¢do Urbana, conforme segue:
ID 42 - Parque Anhembi/Zaki Narchi (ACT - Centralidade da Metrépole)

A Centralidade da Metrdpole trata da criacdo de novas centralidades, tendo como principal objetivo a
transformagdo de dreas com grandes glebas, publicas e privadas, de baixa densidade populacional, para
o incremento e renovacdo da infraestrutura a partir de sua localizacdo estratégica e a qualificacdo

ambiental da regido, conforme abaixo.

Compreende a regido da varzea do Tieté, indo da marginal Tieté até o centro de Santana (excluindo-se o
Aeroporto Campo de Marte), tendo como diretrizes basicas:

— Redesenho de pragas e canteiros com implantagcdo de mobilidrio e arborizacdo;

- Melhoramento das calgadas, com possiveis alargamentos, melhoria na pavimentagdo, continuidade
do trajeto, permeabilidade do solo, arborizac3o etc.;

— Melhoria da permeabilidade e conexdo entre bairros;

- Qualificacdo do eixo Norte-Sul (Av. Tiradentes e Av. Cruzeiro do Sul);

10
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- Implantagdo de melhorias vidrias que priorizem o transporte coletivo.
ID 43 | Bras Leme/Centro De Santana (ACT - Apoio Urbano Norte)

Ja a proposta dos Apoios Urbanos parte da definigdo de um novo eixo de mobilidade na regido norte,
denominado Apoio Urbano Norte, implantado ao longo da atual faixa de dominio da linha de alta tens3o
e do melhoramento vidrio de algumas avenidas e ruas nos distritos de Casa Verde, Santana, Vila Guilherme

e Vila Maria.

O perimetro contempla a Av. Bras Leme, e segue pela R. Darzan até o Parque da Juventude, sendo que o
projeto incorpora e requalifica a Av. Bras Leme e segue com maiores intervengées na regido do Parque da

Juventude e Av. Gal. Ataliba Leonel, tendo como diretrizes

~ Criacdo de novos espagos livres e melhoria dos existentes;

- Instalagdo de mobilidrio urbano que propicie a permanéncia e o convivio social;

- Ampliagdo e reforma de calcadas;

- Amplia¢do em quantidade e porte e requalificacdo das travessias de pedestres

— Melhoria das condi¢des de iluminag¢3o publica

- Melhoria da mobhilidade regional, com pricridade para o transporte coletivo, pedestres e ciclistas,
promovendo a interligacdo entre bairros;

— Interligagdo de equipamentos publicos e parques existentes (Parque do Trote, Parque da Juventude,
Parque do Piqueri e Parque Belém);

— Implantacdo de Terminal de 6nibus na R. Darzan, como forma de aumentar a capacidade de
transferéncia na centralidade conformada pelo Metrd Santana e pelo terminal da Av. Cruzeiro do

Sul, que se encontra subdimensionado;

- Implantagdo de corredor de Onibus ao longo da Av. Bras Leme que dialogue com a utilizagdo do
canteiro central para lazer e praticas esportivas;

- Atendimento a demanda por equipamentos de Assisténcia Social;
— Estimulo a criacdo de empregos no entorno do eixo de transporte;
- Aumento da densidade populacional no entorno do eixo de transporte.

Abaixo podemos observar de maneira mais diddtica os melhoramentos viarios previstos no Projeto de
Intervengdo Urbana do Arco Tieté (PIU ACT) instituido sobre o Projeto de Lei N2 581/2016.
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Tabela 2.3 - Melhoramentos Viarios PIU — ACT (Projeto de Lei 581/2016)
PIU-ARCO TIETE

Extensdo

Setor item Descricdo Aproximada La:-’il;ra Articulagdo
(m)
APO-I Abertura de via entre a Rua Paulo Andrighetti e a Rua Juvenal Gomes Coimbra 405 20-30 4
Alargamento da Avenida Zaki Narchi desde a Avenida Otto Baumgart até a Avenida General
APO APO-IV Ataliba Leonel 720 3545 6
A!argamento.da Rua Darzan desde a Rua Ezequie! Freire até um ponto cerca de 25 m além da 150 VARua 6
APO-V Rua Dr. Zuquim
CEN- Abertura de via entre a Rua Anhaia e a Rua Neves de Carvalho 130 12 1
CEN-II Abertura de via entre a Avenida Presidente Castelo Branco e a Avenida do Estado 605 20,5 1
Fixagdo de alinhamentos da rua existente entre a Avenida Presidente Castelo Branco e a via
135 16 1
CEN-HI proposta CEN-I|
CEN-IV  Prolongamento da Rua Joaquim Murtinho desde a Rua Mamoré até a Avenida do Estado 320 14,5 1
Abertura de vias locais paralelas a Avenida do Estado desde a Praga Arménia até a Rua
Cantareira e desde a Rua Pedro Vicente até a 795 VARua 2
CEN-V Avenida Cruzeiro do Sul
CEN-VI  Alargamento da Rua Pedro Vicente desde a Avenida Cruzeiro do Sul até a Rua das Olarias 405 25 3
CEN Concordéancia do alinhamento da Rua Azurita com o alinhamento da Avenida Presidente
15 25 3
CEN-VII  Castelo Branco
Retificagdo do alinhamento da Avenida Otto Baumgart desde a Travessa Casalbuono até a 120 VARUS 3
CEN-VIll  Avenida Morvan Dias de Figueiredo
Prolongamento da Avenida Moysés Roysen desde a Avenida Zaki Narchi até a Rua Antdnio
175 VARua 6
CEN-IX  dos Santos Neto
CEN-X Prolongamento da Rua Jodo Navarro Botelho até a via proposta CEN-IX 95 13 6
CEN-XI  Prolongamento da Rua Dr. Soares de Gouveia até a via proposta CEN-IX 130 13 6
Prolongamento da Rua Francisco Borges até a via projetada pela Alinea b do Inciso XXVIli do
Art. 12 da Lei n2 16.541, de 08 de setembro 15 15 3
CEN-XII  de 2016
Fonte: http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-metropolitana/arco-tiete/arquivos-do-projeto-de-lei-5812016/
Elaboragdo: SPUrbanismo (PMSP) - Adaptagdo TTC
— 12
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Figura 2-2 - Plano de Melhoramentos Viérios PIU — ACT (Projeto de Lei 581/2016)

i i = o
[ A EY
(1
(]

\
f L ds

Sepme i
-

Fonte: http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-metropolitana/arco-tiete/arquivos-do-projeto-de-lei-5812016/

Elaboragdo: SPUrbanismo (PMSP)

A Lei 16.541, de 08 de setembro de 2016 aprova o plano de melhoramentos vidrios para o subsetor Arco
Tieté, sendo que algumas vias estdo localizadas dentro do perimetro da area de estudo e outras sdo vias
de acesso a mesma, sendo as mais relevantes para a drea em estudo:

- Abertura de via junto a faixa da Eletropauio destinada ao apoio norte a Marginal Tieté;

- Reserva de drea destinada ao entroncamento da abertura de via junto a faixa da Eletropaulo,
destinada ao apoio norte a Marginal Tieté com a Av. Bras Leme;

- Alargamento da R. Darzan;
- Reserva de adrea destinada a emboque/ desembogque do tlnel sob o Parque da Juventude;

— Abertura de via entre a Pragca Campo de Bagatelle e a Av. Voluntarios da Patria;

=y 13
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- Reserva de drea entre a Praga Mashiach Now, as ruas Palmeia e Maria Prestes Maia e Av. Moysés

Roysen;
- Alargamento da Travessa Simis e da R. Anna Papini Guaranha;
— Alargamento das ruas Cel. Marques Ribeiro;

— Alargamento da pista local da Av. Presidente Castelo Branco, desde a Rua Sérgio Tomas até a Av. do
Estado;

- Alargamento da Av. do Estado e a abertura de via desde a R. Jodo Kopke até a referida avenida;

- Alargamento da R. Porto Seguro e a abertura de via entre a Avenida Castelo Branco e a R. Porto
Seguro.

Além destas &reas, segundo o Plano Regional, sdo propostas da Subprefeitura de Santana/ Tucuruvi,
considerada como drea de influéncia direta do empreendimento conforme sera visto mais adiante neste

estudo:
ID 44 - Conexdo Santana - Mandaqui

O perimetro é delimitado por diversas vias que, de forma descontinua, fazem a ligacdo entre a Av. Cruzeiro
do Sul e o Metré Santana e as ruas que levam aos distritos do Mandaqui, Tremembé e Cachoeirinha.

A Av. Cruzeiro do Sul faz a conex3o da area central, a partir da Av. do Estado, até pouco depois da estac3o
Santana do Metr6 (R. Cons. Saraiva) sem, porém, se conectar a nenhuma outra via estrutural.

Em fungdo do caos no sistema vidrio causado por 6nibus e automéveis e a circulacdo intensa de pedestres
em calgadas de baixa qualidade, ha anos existem projetos para implanta¢do de um tunel de ligagdo entre
as avenidas Cruzeiro do Sul e Eng. Caetano Alvares que devido ao seu custo elevado além de complexidade
da obra e demais varidveis do ponto de vista urbano, nunca foi implantado.

A R. Voluntarios da Patria se consolida como o principal corredor de conexdo por transporte publico no
sentido bairro — centro, apesar de ndo possuir capacidade para tanto. Portanto s3o diretrizes desta ag3o:

— Melhoria da qualidade urbana para pedestres e ciclistas;

- Melhoria de acessibilidade das vias para pessoas portadoras de necessidades especiais e/ou com
mobilidade reduzida;

— Melhoria da qualidade da area verde e espacos publicos;

- Redesenho de pragas, canteiros e calgadas e implantagdo de mobilidrio urbano;
- Melhoria das condigdes das paradas de 6nibus;

- Requalificagdo das travessias de pedestres;

- Melhoria das condig6es de iluminac3o publica;
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- Estruturagdo da circulagdo entre a estagdo Santana e os distritos Mandaqui, Tremembé e
Cachoeirinha, e implantagcdo de melhorias vidrias como prioridade ao transporte coletivo;

- Alteragao na gestdo do tréfego da regido e sinalizacdo de transito, utilizando vias existentes pra
realizar a ligacdo de forma mais eficiente.

ID 45 — Hospital Mandaqui

O perimetro é delimitado no entorno dos cruzamentos da Av. Eng. Caetano Alvares com a R. Voluntarios
da Patria, nos arredores do Conjunto Hospital Mandaqui e do Hospital Sdo Camilo, grandes polos de
atracdo de viagens, principalmente de pedestres.

O PDE/2014 e o PlanMob SP/2015, preveem a construgdo de um corredor de 6nibus ao longo da Av. Eng.
Caetano Alvares e um terminal de dnibus préximo ao cruzamento com a R. Voluntarios da Pétria a fim de

melhorar a acessibilidade e mobilidade local.

S3o diretrizes desta drea, melhoria da arborizagdo publica e das condigdes de circulacdo, acessibilidade
de pedestres e ciclistas e circulagdo de dnibus, além de redesenho das calgadas de acesso aos hospitais,
requalificacdo das travessias de pedestres, melhoria das condig8es de iluminagdo ptblica e implantacdo
de melhorias vidrias que priorizem o transporte coletivo.

ID 46 — Vila Aurora

Esta localizado no bairro de mesmo nome, no Distrito do Mandaqui, préximo ao final da Av. Eng. Caetano
Alvares onde ha uma area de ocupagdo precéria com alta densidade de vulnerabilidade social, sem
equipamentos publicos dentro do perimetro. Portanto as diretrizes sdo basicamente o aumento da oferta
de espagos de lazer, de convivio, de educagdo, além do atendimento a demanda por equipamentos de
Assisténcia Social, de educagdo, de saude, além de melhoria das condi¢des de circulacdo e acessibilidade
de pedestres e ciclistas e atendimento as demandas de habitagdo do assentamento precério da R. Charles

Cameron e inscricdo de familias em projetos de moradia.

ID 48 — Metro Jardim Sao Paulo

O perimetro é delimitado, incialmente, pela drea de influéncia relativa a estacdo Jardim S3o Paulo (Linha
1 do Metrd), no Eixo de Estruturagdo Urbana da Transformagdo Urbana e contemplado pelos principais
equipamentos e espacos publicos utilizados pela populacio local, tendo como diretrizes:

- Qualificagdo dos espagos publicos que terdo seu uso intensificado pelo adensamento previsto para
aregido no PDE;

- Melhoria da arborizagdo publica;
- Redesenho das calcadas e qualificagdo das travessias de pedestres;
- Melhoria das condicGes de iluminacio publica;

- Desestimulo ao uso de automoveis, articulando o transporte coletivo com modos ativos de

transporte;
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- Melhoria das condi¢des de circulacdo e estacionamento dos 6nibus no entorno da estacdo de
Metro;

- Garantia de espago para ampliacdo da oferta de servigos e equipamentos publicos;

- Incentivo a discussdao de um plano para a Praga do Mirante de Santana, sobre possiveis intervengées
na praca e seu entorno, devido a sua importancia historica.

ID 49 — Metro Parada inglesa

Do mesmo modo que o Metré Jardim S3o Paulo, a area faz parte do Eixo de Estruturacdo da
Transformacdo Urbana e e delimitado pela area de influéncia relativa a estagdo Parada Ingiesa (Linha 1
do Metrd). A Av. Luis Dumont Vilares, principal via estrutural da regido, possui diversas pracas ao longo
de sua extensdo, mas em func¢do da falta de seguranca devido as condig¢bes precdrias de iluminagdo os

pedestres evitam a sua utilizagdo.

Apesar das melhorias realizadas nos Ultimos anos quanto as condig¢des de circulacdo para pedestres e
ciclistas, com a implantagdo da ciclovia da Av. Luis Dumont Villares, a diminuicdo da velocidade maxima
para 50km/h na via e alteragbes na sinalizacdo viaria, ainda ha problemas relacionados 3 falta de
acessibilidade nas travessias, portanto as diretrizes praticamente as mesmas da drea descrita

anteriormente.

ID 50 — Metrd Tucuruvi

Dentro do perimetro delimitado pela area de influéncia relativa a estagdo Tucuruvi (Linha 1 do Metrd), no
Eixo de Estruturagdo da Transformacdo Urbana definido pelo PDE/2014.

A regido é caracterizada, atualmente, pela presenga da estagdo terminal Tucuruvi do Metrd e de pequenos
terminais de 6nibus, subdimensionados, localizados na area do Shopping Tucuruvi.

Além das diretrizes apresentadas anteriormente para os perimetros contidos dentro dos Eixos de
Estruturacao da Qualificagdo Urbana, a drea do Metr6 Tucuruvi preveé:

- Melhoria na acessibilidade no entorno da estagdo de Metro, em especial, na conexdo dos seus
acessos com a Av. Tucuruvi;

— Melhoria das conex6es com o distrito Jagand e com o Municipio de Guarulhos, com prioridade ao
transporte coletivo;

- Atendimento as demandas por equipamentos de Assisténcia Social e de Cultura;

— Melhoria na assisténcia aos catadores de reciclaveis, pessoas em situagdo de rua, criangas e
adolescentes em situagdo de rua, e idosos;

- Incentivo a implantacdo de mercados populares com areas para o comércio ambulante e usos
complementares, observando-se a compatibilidade entre o equipamento, as instalacées, o fluxo

seguro de pedestres e as normas de acessibilidade.
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ID 51 - Eixo de Estruturagdo S3o Paulo - Guarulhos

0 perimetro é delimitado pela drea de influéncia do Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana, neste
caso, partindo da estagdo Tucuruvi da Linha 1 do Metrd, seguindo pela Av. Dr. Anténio Maria de Laet e R.
Pedro Vidal, continua pela R. Benjamin Pereira (Divisa com a Subprefeitura Jacan3/ Tremembé), R. Dr.
Carlos Bastos Aranha e R. Abilio Pedro Ramos, até cruzar o rio Cabugu de Cima (limite com o municipio de
Guarulhos) e chegar ao corredor da EMTU e ao Terminal da Vila Galv3o, existentes no municipio vizinho.

Configura-se como uma das principais conexdes com o municipio de Guarulhos, possuindo fluxo intenso
de veiculos e dnibus da EMTU, tendo como diretrizes:

- Qualificagdo dos espagos publicos que terdo seu uso intensificado pelo adensamento previsto para
a regido no PDE;

— Qualificagdo urbanistica e ambiental na Av. Dr. Anténio Maria de Laet;

- Implantagdo de corredor de Onibus e ciclovias entre o Terminal Tucuruvi e o Terminal da Vila Galvao
em Guarulhos;

- Qualificagdo e transposi¢do da Rodovia Ferndo Dias para a circulacdo de veiculos, ciclistas e
pedestres;

- Redesenho das calgadas ao longo do eixo e arredores com melhoria na pavimentac3o, continuidade
do trajeto, largura, permeabilidade do solo, arborizagdo, etc.;

— Melhoria da geometria dos acessos para a Rodovia Ferndo Dias, buscando diminuir a velocidade dos
veiculos, o nimero de colisdes e atropelamentos;

- Melhoria das condi¢des de iluminagdo publica;

— Melhoria da arborizagdo urbana.

O corredor Metropolitano Guarulhos — Sdo Paulo (Tucuruvi) tem como propdsito interligar os dois
municipios mais populosos do Estado de Sdo Paulo, com um sistema de transporte agil e de qualidade
para os passageiros. Dessa forma, a EMTU/SP facilita a mobilidade dos passageiros na regido, com a
construcdo de terminais metropolitanos e faixas exclusivas para a circula¢do de énibus, redistribuico dos
pontos de parada e readequagdo dos semaforos ao longo do tracado, utilizado por linhas municipais e

intermunicipais.

O Corredor Metropolitano Guarulhos - S3o Paulo (Tucuruvi) terd 20km de extens3o e beneficiara 100 mil
passageiros por dia. O projeto foi dividido em quatro trechos e o primeiro deles (Tabodo — CECAP) j4 esta

em operacao.
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Figura 2-3 - Corredor Metropolitano Guarulhos — Sdo Paulo (Tucuruvi)
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Fonte: EMTU

ID 52 - Corrego da Paciéncia

A bacia hidrografica do cdrrego da Paciéncia, afluente da margem direita do Rio Cabucu de Cima, estd
localizada na divisa entre os distritos de Santana/Tucuruvi, Vila Maria/Vila Guilherme e
Jacand/Tremembé. O perimetro delimitado faz o caminho do cérrego e do trecho inicial do seu afluente
além de alguns quarteirGes adjacentes as suas margens.
S50 diretrizes:

— Solucionar demanda por equipamento de satide e educagdo;

— Realizagdo de estudo econdmico para avaliar as potencialidades do comércio local e garantir
abertura de fachadas ativas;

- Implantagdo do projeto da SIURB para canalizagdo do Cdrrego da Paciéncia e de seu afluente
Corrego Maria Paula, incorporando travessias para pedestres, ciclistas e transporte coletivo na
Rodovia Ferndo Dias e no Cérrego Cabugu de Cima, juntamente com a construgdo de piscindo

mantendo o uso do terreno;
— Implantacdo de projeto paisagistico;
- Criacdo de areas verdes publicas continuas e qualificadas;
— Ampliar coleta seletiva e de residuos sélidos;

- Implementagdo de programa de educagdo ambiental, com enfoque na conscientizacdo quanto ao
descarte de lixo no corrego;
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- Atendimento habitacional com enquadramento das familias em situacdo de vulnerabilidade;

ID 386 — Lausane Paulista

O perimetro comega préximo ao cruzamento da Av. Eng. Caetano Alvares com a R. Conselheiro Moreria
de Barros e segue em diregdo a Av. Parada Pinto, incorporando Av. Direitos Humanos, Av. do Guaca e R.

Ultramarino, importantes vias da regido.

O bairro possui problemas relacionados a congestionamento devido ao aumento da circulagdo de
automdveis acarretada pela implantacdo do Santana Parque Shopping, além de apresentar condigdes
precarias de circulagdo de pedestres e ciclistas, falta de acesso a servigos para a popula¢io de média e
baixa renda e péssima qualidade ambiental, portanto sdo diretrizes:

- Atendimento a demanda por educagdo técnica na regiso;

- Melhoria da arborizagdo urbana;

— Redesenho das cal¢adas e requalificagdo das travessias de pedestres;

- Melhoria das condigbes da iluminagdo publica;

- Desestimulo ao uso de automdveis, articulando o transporte coletivo com modos ativos do
transporte;

- Melhoria da acessibilidade para pessoas portadoras de necessidades especiais e /ou com
mobilidade reduzida;

- Melhoria das condig¢des de circulacdo dos dnibus;

— Fiscalizagdo das construgdes no entrono de nascentes e corregos e monitoramento das condi¢cdes
dos cursos d'agua;

~ Garantia do direito a moradia adequada por meio da producio habitacional, de modo a reduzir a
demanda existente. Destaque para terrenos delimitados como ZEIS-2 e ZEIS-3 na Av. Dr. Francisco
Ranieri;

- Implanta¢do de um CEU, de modo a atender a demanda da populagdo e reduzir a demanda por tal
equipamento no distrito do Lausane.
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3. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO EM ESTUDO

De acordo com o Decreto 45.817/2005, que regulamenta a LPUOS 13.885/2004, o empreendimento,
Shopping Metrd Tucuruvi, € classificado como nR3, usos n3o residenciais ou incémodos que englobam
atividades de carater especial por natureza ou potencialmente geradoras de impacto de vizinhanca ou

ambiental.

Os usos ndo residenciais nR3 poderdo ser instalados nas zonas e vias onde o uso ndo residencial nR é
permitido, desde que sejam observadas as disposi¢des estabelecidas para cada zona de uso nos livros dos
Plano Regionais Estratégicos das Subprefeituras e os parametros de incomodidade e as condi¢cdes de
instalagdo estabelecidos para a subcategoria de uso nR2 em cada zona de uso e, na zona mista, por
categoria de via, nos Quadros n? 02 anexos da Parte Ill da Lei n2 13.885/ 2004.

Nas zonas mistas, aos lotes com frente para mais de uma via de circula¢gdo, poderdo ser instalados os
usos permitidos em qualquer uma das vias, atendidas as condi¢es para instalacdo correspondentes,
ficando vedado o acesso, tanto de veiculos como de pedestres, para a via onde o uso a ser instalado n3o
é permitido de acordo com as disposi¢des da Lei 13.885/04, e deste decreto, devendo toda a extensdo do
alinhamento ser obrigatoriamente fechada, além de serem atendidos os pardmetros de incomodidade

estabelecidos para a via mais restritiva.

Por outro lado, se tiverem frente e acesso para vias estruturais N1, NZ ou N3 e possuirem divisa iateral
com iméveis com frente para vias coletoras ou locais, deverdo ser atendidos os parimetros de
incomodidade e as condi¢bes de instalagao, definidos, para as vias coletoras.

Como o imovel esta instalado, parte no Eixo de estruturagdo da Qualificagdo Urbana (antiga ZCPa-02) e
parte na ZM1-04, ficam estabelecidos os seguintes parametros:

Tabela 3.1 - Caracteristicas de Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupacgdo do Lote
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Santana - Tucuruvi - PRE - ST

1 y fsticas de Di i e Ocupagdo dos ]
“3. Coeficiente de Aproveitamento Yo Recuos Minimos (m}
£ ]
[
£ Fundos e Laterais
- Caracteristicas Zona de Gabarito
g das Zonas de Uso Uso Taxa de Taxa de Lote Frente de Altura da Attira da
2 Minimo  Basico  Maximo Ocupagdo Permeabilida Minimo Minima  Altura Frente Edificagdo Edificacgo
§‘ o Méxima de Minima (m?) (m) Méximo Menor ou ST
28 {m}) lgual a 3
&8 6,00m
E> 6,00m ’
i ZM - Baixa ZM-1/01a 5,00m(b N3o Exigido
2 g
3 Densidade M 1/05 0.20 &0 1,00 0,5(a) 0,15 125m? 500 1500 ) d (e} ()
g Zona
9 !
° Centralidade . = L
g Polar (Av. Lpabta 50 1,00 2,50 0,5 0,15 125m*  so0  oem  500m Ndobxigido .
s . 08 Limite {b) (d)
Tucuruvi - recuo

de frente de 8m}

Fonte: https.//gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/arquivos/ Quadro 3 anexo integrante da lei no 16.402, de 22 de margo de 2016

Elaboragédo: PMSP - Adaptagdo TTC
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Tabela 3.2 - Condigdes para Instalacdo

INSTALACAO DE ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS POR ZONA DE USO E PARAMETROS DE INCOMODIDADE

| T

TUCURUV]

A i 2 MExi Are
Grupo de 53 Construlda Horatio de L] M::)xm?o' ge Lotagdo Vagas para aparg Pétio par Carga e
= Computavel . Funcionarios s e Embarque/
Atividades 3 Funcionamento Descarga
Maxima por Turno Desembarque
o Sem exigéncia
Sem restrigdo g
especifica .
B Para area
Restrita a 2
. construida
capacidade A
definid computavel >
elinidaparaas 4 vaga/ 35m* de 1.000m?, 1vaga a
oA dreas p 5 3
Comércio . N area construida cada 1.000m? ou
Especializado CLEIERERE computdvel ou fragdo de drea
B Sem restricdo 06:00 as 22:00hs  Sem restricdo locais de B « Nao exigido 5 5
= fragdo construida
reunido de 5
computavel, com
acordo com a espaco para
legislagédo de .
gislag manobra interna.
seguranga das
edificacfes

Fonte: http://fww.prefeitura.sp.gov.br/Quadro 02/c e 2/e Anexos a Parte Ill da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004

Elaboracdo: PMSP - Adaptagdo TTC

Conforme ja mencionado anteriormente, o projeto atualmente estd sendo aprovado com base na nova
lei de zoneamento, e de acordo com o Decreto 57.378/2016, que regulamenta a LPUOS 16.402/16, o
empreendimento, Shopping Metro Tucuruvi, € classificado como nR2-2, uso ndo residencial toleravel a

vizinhanca residencial.

Como o imdvel estd instalado, parte na Zona de Estruturacdo Urbana

{ZEU), e parte na Zona Eixo de

Estruturagdo da Transformagdo Urbana Previsto (ZEUP), a qual foi definida pelo novo Plano Diretor (Lei
16.050/2014) como Eixo de Estruturagdo da Transformacdo Urbana, ficam estabelecidos os seguintes

parametros:
Tabela 3.3 — Pardmetros de Ocupacio
Coeficiente de
Agr to) Taxa de Ocupagdo Maxima Recuos Minimos (metros)
Fundos e Laterais C':ta_ par;:
Gabarito Ahura da
T.0. para terreno
C.A. Jotes até T.0. para lotes de alltura edificagdo :;I::: ;gz dar
TIPO DE ZONA ZONA (a) CA. CA. | maxime 500 igual ou superior a ("‘5’;"'"3) Frente ;nenlor ;; soperinrs | unidade
" " metros| i
Do bt (m) metros? SUDGTATRER Y gmucaatraos 10metros | (metros?)
ZEU ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3() 20
TRANSFORMAGAD ZEUP ZEUP(b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3 NA
Fonte: Quadro 3 anexo integrante da lei no 16.402, de 22 de margco de 2016
Elaboragdo: PMSP - Adaptagéo TTC
Tabela 3.4 - Condi¢6es para Instalagdo
| Numero minimo de vagas por drea | ] Espago para carga e descarga (c)
| construfda computével {em m?) ou | ;
. por ntlimero de unidades Vestidrio Niimero de vagas para caminhio Area para Largura
Subcategoria de | habitacionais (UH} (a) para Nimerode | embarque e il
Yso usudriosde | vagas para | A&a000mide | Acimade 4.000m* de desembarguede'4fy "1
Vagas de Vagas de bicicleta (b) utilitario a 3 " y, passageiros
3 - area construida area construida
l automéveis (e)(f) bicicletas | o svel (d)
nR2 nR2-2 1/50m? 1/250m2 sim | 1+ 1/4000m? NA | (VETADO) -1;" sim >10m
Fonte: Quadro 4A anexo integrante da lei no 16.402, de 22 de margo de 2016
Elaboragdo: PMSP - Adaptagdo TTC
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Segundo o art. 62 da Lei 16.402/16, Sdo consideradas areas ndo computaveis:

I-nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, as dreas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por
circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde que o numero de vagas, exceto as especiais,
motocicletas e bi-cicletas, ndo ultrapasse:

()

b) nos usos ndo residenciais, 1 (uma) vaga para cada 70m? (se-tenta metros quadrados) de drea construida
computdvel, excluidas as dreas ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desprezadas
as fragoes, desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32m? (trinta e dois metros quadra-dos) por

vaga;
()

IV - as areas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e
idosos, vagas de motocicletas, vagas de bicicletas e vagas para carga e descarga, até o limite minimo exigido

pelo Quadro 44 desta lei;
()
VI - as dreas ndo computaveis previstas na legisla¢do edilicia;

VII - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e cinco por cento) em cada
uma das testadas e de no minimo 3m (trés metros) de extensdo, destinadas a usos classificados na categoria

ndo resi-dencial que sejam permitidos nas respectivas zonas, até o limite de:

a) 50% (cinquenta por cento) da drea do lote nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa;

()

VIII - nos lotes localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, a drea destinada aos usos
ndo residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da drea construida computdivel total nos

empreendimentos de uso misto com fachada ativa;

IX - as dreas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de
veiculos, na proporgdo de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 70m? (setenta metros quadrados) de drea
construida ndo computavel incentivada nos termos do inciso VII do “caput” deste artigo, desde que observada
a cota de garagem mdxima igual a 32m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

XIII - as areas consideradas ndo computdveis nos termos do § 2°do art. 67 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de
2014 — PDE;

()

XV - as areas ocupadas por vestiario de usudrios de bicicletas;
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Vale ressaltar que segundo o novo Plano Diretor Estratégico de 2014, est3 dispensado o atendimento as
disposi¢Ges relativas ao nimero minimo de vagas para estacionamento estabelecidas na antiga LPUQS de
2004, desde que atendidas as exigéncias especificas da legislacdo e normas técnicas de acessibilidade,
atendimento médico de emergéncia e segurancga contra incéndio:

TUCURUVI

“Lei 16.050/14, Art. 368. Projeto de lei de revis@o da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004 - LPUOS
deverd ser encaminhado a Cdmara Municipal no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a

partir da entrada em vigor desta lei.
§ 22 Até que seja feita a revisdo da LPUOS prevista no “caput”, néio se aplicam:

Vil - as disposi¢cdes relativas ao numero minimo de vagas para estacionamento estabelecidas pela
Lein? 13.885, de 25 de agosto de 2004, desde que atendidas as exigéncias especificas da legislacdo
e normas técnicas de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e sequranca contra

incéndio;”

Ainda de acordo com a Lei 16.050/2014, as disposi¢des relativas a instalacdo e ao funcionamento de usos
e atividades, indices e pardmetros de ocupagdo do solo definidas para as areas de influéncia dos eixos
prevalecem sobre o estabelecido na LPUOS - Lei n2 13.885 de 2004, sendo que é admitida a instalagio
dos usos residenciais R e ndo residenciais nR, exceto as atividades classificadas como geradoras de
impacto ambiental na LPUOS e sua regulamentagdo, condicionada ao atendimento das disposi¢des
relativas a largura minima da via, ao embarque, desembarque, carga e descarga e aos parimetros de
Incomodidade previstos no Quadro 2/c da Lei no 13.885, de 25 de agosto de 2004, até sua revisio:

Lei 16.050/14, Art. 78. Nas dreas de influéncia dos eixos:

“1 - é admitida a instalacéio dos usos residenciais R e néo residenciais nR, exceto as atividades
classificadas como geradoras de impacto ambiental na LPUOS e sua regulamentacdo,
condicionada ac atendimento das disposi¢des relativas:

(..)

b) ao embarque, desembarque, carga e descarga e aos pardmetros de incomodidade previstos no
Quadro 2/c da Lei n? 13.885, de 25 de agosto de 2004, até sua revisGo;”
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Tabela 3.5 - Areas de Influéncia dos Eixos de Transformacio Urbana
Caracteristicas de aproveltamento construtivo das dreas de influéncia dos Eixos de Estruturacio da Transformagiio Urbana Anexo a Lei n® 16.050/2014

Cota

| parte Taxa de
Macrozonas Coeﬁc!ente @ maxi T permeabilidade Lotes com
Aproveitamento - . axa T i Srea
Gabarito B Cotade de T Area ot
de terre  83ragem  ocup s minima Recuos 5.000 m2
Altura Ro maxima  acdo Lotes Lotes (m) dolote  minimos (m) Ii'mi e
r (m) por (m2} maxi  comarea comdrea (m2) fechamento
g Minimo Bdsico Maximo unida M3 menorou superior LR
& e iguala a 5.000
5 {m2) 5.000 m2 m2
O Até a revisdo
R i da LPUOS,
g £ aplicam-se os
- artigos 184 e
E'": 2 186 da Lei
@ Sem 13.885/2004 25% da
: 0,5 1 4 Jimite 20 32 0,7 0,15 0,2 20 1.000 de atordo testada
5 com o
= disposto no
g incisa il do §
12 do artigo
368 desta lei

Fonte: http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/plano-diretor/arquivos/
ElaboragGo: PMSP (PDE/2014) - Adaptagdo TTC

Na instalacdo dos usos e atividades classificados como polos geradores de trafego, é vedado o acesso
direto de veiculos por vias onde estdo implantados ou planejados os corredores de dnibus municipais e
intermunicipais, exceto se aprovados pela CAIEPS, apds andlise da CET, desde que seja prevista pista de

acomodagdo no interior do lote.

Segundo art. 368 do Plano Diretor de SP, até que seja feita a revisdo da LPUOS o enquadramento de
empreendimento como polo gerador de trafego ndo implicard na classificagiio do uso ou atividade na
categoria de uso nR3; fica atribuida a Comiss3o de Analise Integrada de Edificacdes e Parcelamento do
Solo - CAIEPS a emissdo do parecer relativo aos casos de empreendimentos classificados como polos
geradores de trafego, mantida a competéncia da Comiss3o Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU para
0s casos de usos ou atividades classificados como nR3;

Previamente a aprovacdo de projeto para construgdo ou reforma de edificagdes e para equipamentos ou
instalagBes destinada as atividade classificadas como nR3 ou, ainda, previamente ao licenciamento para
instalagdo e funcionamento dessas atividades, quando ndo houver a necessidade de aprovacdo de
projeto, a Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, apds andlise do empreendimento e impacto
previsto, devera emitir parecer contendo as exigéncias que, além das demais disposicdes legais, deverdo

ser obrigatoriamente atendidas.

Para subsidiar este parecer, a Comissdo de Analise Integrada de Projetos de Edificacdes e de Parcelamento
do Solo - CAIEPS, poderd definir previamente exigéncias adicionais relativas & recuos, gabarito,
permeabilidade e cobertura vegetal; espagos para estacionamento, condicdes de instalacdo (4rea
construida computdvel maxima, horario de funcionamento, nimero maximo de funciondrios por turno,
lotagdo maxima, vagas para estacionamento, dreas para embarque e desembarque, patio para carga e
descarga) e por fim as medidas mitigadora dos impactos negativos no trafego, de vizinhanga e ambiental.

De acordo com o Art. 19 do Decreto 45.817/2005, os empreendimentos geradores de impacto de
vizinhanga deverdo apresentar o EIV-RIVI nos termos da legislag3o vigente.

- =
S&do Paulo / SP (Maio/2024) i



I I Estudo de Tmpacto de Vizinhanga (EIV-RIV])
Ampliagio Shopping Tucuruvi

TUCURUVI

O empreendimento, denominado Shopping Metrd Tucuruvi, que atualmente encontra-se implantado e
operando foi ampliado, conforme Projeto Modificativo de Reforma com Acréscimo de Area jé protocolado
na Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo através do Processo n? 2015-0.333.334-1, autuado em
15/12/2015. O processo atualmente encontra-se na Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento,
na Divisdo Técnica de Edificagdo de Uso Comercial e Industrial de Grande Porte, (SMUL/ COMIN), desde
02/04/2024.

O shopping center é composto atualmente por 2 subsolos e 6 pavimentas incluindo o térreo, sendo que
até o 22 pavimento existem mezaninos destinados a drea técnica, além de um teatro com 257 lugares
neste Gltimo mezanino. As lojas encontram-se concentradas entre 22 subsolo (L1) e 0 2° Pavimento (L5),
ao passo que as vagas de estacionamento de autos e motos distribuem-se entre o 3¢ pavimento (G1) ao
79 pavimento (G5). Embora apenas do 32 ao 62 pavimento esteja em operacio devido ao aguardo das
aprovagOes necessdrias para o uso do 72 pavimento. Importante informar que a estagdo do metrd
Tucuruvi esta localizada ho 12 subsolo, sendo o acesso efetuado pelo piso Plataforma no térreo.

A ampliagdo do shopping refere-se a construcdo de cobertura do 62 pavimento destinado a
estacionamento e 72 pavimento (laje descoberta destinada a estacionamento). Destaca-se que o shopping
center temn area total de 123.925,16m? Além dos espagos para as diferentes lojas, o empreendimento
engloba seis salas para proje¢do com 1.480 lugares no total e um teatro com 257 lugares, além de um
total de 2.243 vagas, constituindo-se assim como uma opgao de lazer e cultura para a regido e para o
proprio municipio.

O quadro de dreas resumido do empreendimento em estudo pode ser visualizade no quadro abaixo. Ja o
projeto de implantacdo, parte do processo n®2015-0.333.334-1 em aprovagdo na Prefeitura de S3o Paulo,
protocolado em 15/12/2015, onde constam algumas informacbes com relacdo aos parametros
urbanisticos utilizados no projeto em atendimento a legislagdo, tais como coeficiente de aproveitamento,
taxa de ocupacao, area permeavel, quadro de vagas, entre outros, pode ser visualizada no Anexo 5 deste
documento.

Tabela 3.6 - Quadro de Areas (m?)

Existonte Regular A Domalie A Constralr Totad
Pavimente
Nio Ndo N Nio
Comput. Ry Totad Comput. Campis. Total  Comput, Compot. Total Comput, Comout: Total
Mated a 66537 6.665,32 400 000 0,00 0,00 532,60 532,60 0,00 797,02 11973,92
Shopping EI0G4R  45IRA9S 1022930 000 63,43 65,43 4.600,96 9.792,26 1419322 6101345 5571379  116.727,24
Total S530848 5265028 10895876 000 63,43 f343 4.60096 10.324,86 1492582 6101345 6291171 12392516

Com relagdo ao hordrio de funcionamento do shopping, as portas abrem em fun¢do do hordrio de
funcionamento do metré e terminal de dnibus, ou seja, todos os dias incluindo domingos e feriados das
04h40 as 01h00.

Ha circulacdo de pessoas para acessar o terminal e o metrd, além do estacionamento também funcionar
neste horario, As lojas e servicos apresentam outros hordrios, conforme apresentado a seguir.
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- Alimentagdo Terminal de Onibus:
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Ampliagio Shopping Tucuruvi

De 22 a domingo: das 10h as 22hs (facultativo das 5h as 09hs / 22hs as 00h)

— Praga de Alimentagao (Piso 3 e Plataforma)

De 22 a quinta: das 11h as 22h (facultativo das 22h as 23h) Sexta a Domingo: das 11h as 23h

- Demais Lojas e Servigos:

De 22 a sabado: das 10h as 22h

Domingos e feriados: das 14h as 20hs (facultativo das 12h as 14h)

A seguir sdo apresentadas tabelas, cujos dados também foram fornecidos pelo empreendedor, com
relagdo a populagdo atual e futura do empreendimento e operagdes de carga e descarga.

- Situagdo Atual (2021)

Tabela 3.7 - Estimativa da populacdo Fixa — Situagdo Atual
Modo de Locomogio da Populacdo

Tipo de Funciondrio

Gerentes
Administrativo
Manutengio/Operacional
Manutengio/Operacional
Manutengao/Operacional
Lojistas

Vendedores

Terceirizados (restaurantes, lojas ete.)

Horarios

Entrada
09:00hs
09:00hs
06:00hs
14:00hs
22:00hs
10:00hs

10:00hs

07:00hs

Saida
19:00hs
19:00hs
14:00hs

22:00hs
06:00hs
22:00hs
22:00hs

18:00hs

Ne Total por periodo de permanéncia

(EE

n

1B

235

3000

120

Auto

100%
50%
20%
20%

0%
80%
30%

20%

Fixa (Percentual)

Apé

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

0%

Onibus/ Metrd/
Trem

%%
50%
80%
80%

100%
20%

70%

80%
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Tabela 3.8 - Estimativa da populag¢do Flutuante — Situagdo Atual

Quantidade Modo de locomogio em %

Tipo de usuério
média didria
Auto Transp. Coletivo Apé Moto

Clientes/ Visitantes 55.938 2% BO%: TH 5%

Fornecedores 120 Lo 0% 0 5%

Tabela 3.9 - Operagdo de Carga e Descarga — Situagdo Atual

Hordrio

Tino Quantidade Tempo
2 {Média Didria) Médio
Entrada Saida
Entrega de mercadorias para as lojas 80 24hs - 60 min.

3.1. Previsdo de Estacionamento

Os espagos destinados para estacionamento de veiculos foram projetados nos pavimentos superiores (32
ao 72 pavimento), conforme tipologia apresentada na Tabela 3.10 abaixe.

Registra-se que para o uso ndo residencial, a Lei 13.885/2004 (LPUOS 2004) em que o empreendimento
foi aprovado estabelecia a exigéncia de uma vaga/35 m? de area construida computavel, oferecida para
automdveis de passeio, e uma vaga/1.000 m? para carga/descarga, sem prejuizo das vagas exclusivas para
portadores de necessidades especiais, taxi e transporte publico privado, além de adrea de embarque /
desembarque, conforme Certiddo de Diretrizes n2 013/2019 — SMT- CET.

O projeto prevé ainda, em atendimento a Lei Municipal n? 14.481/07, a reserva de 5% das vagas aos
veiculos dirigidos ou conduzindo idosos, nos termos da Lei Federal n2 10.741/03, que dispde sobre o

Estatuto do Idoso.

Vale ressaltar que de acordo com o art. 78 do Plano Diretor (Lei 16.050/14), nas areas de influéncia dos
eixos fica dispensado o atendimento as disposi¢des relativas ao nimero minimo de vagas para
estacionamento. O mesmo esta presente no Quadro 4A da LPUQOS de 2016 (Lei 16.402/16) que estabelece
que nas zonas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP ndo é necessario o atendimento de um quantitativo

minimo de vagas.
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Tabela 3.10 - Quadro de Vagas do Empreendimento

Quadro de Vagas - Shopping Quadro de Vagas - Metrd

Pavimento  Autos PNE Motos Utilitirlos Caminh3o Bicicletas Ambuldncia Téxi Utilitdrlos Caminhdes

12 Subsclo 2 3
Térreo 10 58
32 pavimento 107 181 115 1 26
42 Pavimento 394 17 49 16
52 Pavimento 388 17 67 17
62 Pavimento 327 17 47 17
72 Pavimento 427 9 79 30
Total 1643 60 423 80 10 173 1 26 2 3

3.2. Previsdo de Acessos

Localizado na regido norte do municipio de Sdo Paulo, no bairro Tucuruvi, em drea com frente e acesso
pelas R. Paranabi, Av. Dr. Antonio Maria Laet e R. Paulo de Faria, vias de grande acesso, o Shopping Metrd
Tucuruvi é totalmente integrado a estacdo de metrg, além de conter um Terminal de 6nibus onde operam
linhas municipais e intermunicipais, portanto visando clientes da zona norte que utilizam o terminal de

Onibus e a estagdo do metrd como transporte didrio.

0O acesso a estagao do metrd (Linha 1- Azul), um dos pontos fortes do shopping, é feito através do Piso
Plataforma no 22 subsolo pela R. Antdnio Maria Laet.

Ainda pela R. AntGnio Maria Laet é feito o acesso ao shopping pelo 12 subsolo e a interligacdo com a
estacdo do metrd e acesso as vagas de carga e descarga do metr6. Neste pavimento est3o previstas 10

vagas para acomodar os 6nibus que servem o terminal.

O acesso de pedestres ao shopping também pode ser realizado pelo pavimento Térreo, através da R. Paulo
de Faria, onde também estdo localizadas as cancelas de entrada e saida de veiculos para o
estacionamento, acesso as docas do shopping e baias para os 6nibus que abastecem o terminal urbano.
O acesso de pedestres pelo pavimento térreo também pode ser realizado através da R. Paranabi, em

frente a baia para embarque e desembarque.

A seguir podemos visualizar a localizagdo dos acessos junto ao shopping.
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Figura 3-1 - Localizagdo dos acessos ao empreendimento
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3.3. Mao de Obra e Canteiro de Obras

De acordo com informacdes fornecidas pelo empreendedor, o inicio das obras referente a construcio de
cobertura sobre o 62 pavimento de estacionamento e 72 pavimento (laje descoberta destinada a
estacionamento) teve inicio a partir da aprovagdo dos Projetos Madificativos em 2016 e tiveram duracdo

de 6 meses. Apesar de jd encontrar-se construida, esta drea permanece fechada para uso pois ainda
aguarda a liberagdo do Habite-se.

O canteiro de obras e as dreas de vivéncia foram implantados na érea livre no lote, durante o periodo de
execucgdo, sendo que para o 62 e 72 pavimentos foi utilizada a m&o de obra de 30 pessoas, e 10 itens de

equipamentos e caminhdes. A obra foi executada em hordario comercial, ou seja, das 7h as 17h reduzindo
assim a sua incomodidade.
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4. DEFINICAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

A definicdo das areas de influéncia é uma importante etapa que permite ajustar tamanhos distintos para
diferentes niveis de diagndstico.

Para este estudo foram definidas duas dreas de influéncia sendo a area com menos detalhamento inferior
nos dados diagnésticos definida por Area de Influéncia Direta {AID) e a segunda, sendo a area de maior
detalhamento identificada por Area de Diretamente Afetada (ADA).

Adicionada as duas areas descritas acima, alguns pontos serdo comparados com dados do Municipio de
Sdo Paulo (MSP), area que ndo sofrera com impactos causados pelo empreendimento, entretanto serve
como referéncia, uma vez que cada regido da cidade tem caracteristicas de uso e classe social especifica

da regido.

4.1. Area de Influéncia Direta (AID)

A Area de Influéncia Direta (AID) é composta por trés distritos administrativos {Santana, Tucuruvi e
Mandaqui) localizados ao norte do territério paulistano, os quais compdem a Subprefeitura
Santana/Tucuruvi, cuja area esta localizada em faixa delimitada por barreiras naturais: ao norte, a Serra
da Cantareira, protegida pelo Parque Estadual da Cantareira e, ac sul, o Ric Tieté e sua varzea,
predominantemente ocupada por usos institucionais publicos. Grande parte dessa area é ocupada pelo
aeroporto Campo de Marte (e edificagdes de uso militar a ele associadas), pelo Terminal Rodoviario do

Tieté e pelo Parque Estadual da Juventude, construido sobre drea remanescente do antigo complexo
penitenciario do Carandiru.

Faz fronteira com as Subprefeituras Jagand/Tremembé e Vila Maria/Vila Guilherme, a leste; com Casa
Verde a oeste; com Sé, ao sul; e com o Municipio de Mairipord, a norte (delimitada pela Serra da

Cantareira), conforme pode ser observado na Figura 4-1.
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Figura 4-1 - Localizacdo da AID
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4.2. Area Diretamente Afetada (ADA)

A Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao Distrito de Tucuruvi, localizado na Zona Norte da
cidade de S3o Paulo e na porcdo leste da Subprefeitura Santana/Tucuruvi, faz divisa com os distritos de
Santana e Vila Guilherme ao Sul, Mandaqui a Oeste, Tremembé a Norte, Jagana e Vila Medeiros a Leste.

Com area aproximada de 900 hectares, é servida pela Linha Azul do Metr6 e tém caracteristicas de uso
predominantemente residencial unifamiliar horizontal.

A drea em estudo estd localizada no coragdo do Distrito Tucuruvi junto a Estacdo Tucuruvi do Metro e
lindeira a Avenida Doutor Antbnio Maria de Laet, Rua Paranabi e Rua Paulo de Faria, conforme

demonstrado pela Figura 4-2.
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Figura 4-2 - Localizacdo da ADA
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5. DISGNOSTICO AMBIENTAL

5.1. Meio Fisico

A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (Lei 13.885/2004) classifica o uso do solo, sendo que as
categorias de uso nao residencial sdo classificadas segundo niveis de incomodidade e compatibilidade
com o uso residencial, com a vizinhanga e adequagdo ao meio ambiente em:

| - ndo incomodas, que ndo causam impacto nocivo ao meio ambiente e a vida urbana;
Il - inc6modas compativeis com o uso residencial;

Il - incémodas incompativeis com o uso residencial;

IV - compativeis com o desenvolvimento sustentavel.

Os usos e atividades sdo classificados em razdo do impacto que causam, especialmente do ponto de vista
urbanistico, poluicdo atmosférica sonora e particulada, poluigdo hidrica, poiuicdo por residuos sélidos,
vibracdo por meio do uso e maquinas ou equipamentos, periculosidade e geracdo de trafego

Segundo o PDE/2014, nas dreas de influéncia dos eixos é admitida a instala¢cdo de usos ndo residenciais
nR, exceto as atividades classificadas como geradoras de impacto ambiental na LPUOS e sua
regulamentacdo, condicionada ao atendimento das disposicdes relativas aos pardmetros de
incomodidade previstos no Quadro 2/c da Lei no 13.885, de 25 de agosto de 2004, até sua reviso,

conforme Tabela 5.1 abaixo:

Tabela 5.1 - Instalagdo De Atividades Ndo Residenciais Por Zona De Uso E Parametros De Incomodidade — ZCp-a
Diurno, NCA* < 65 decibéis e noturno NCA* < 55 decibéis, considerados como periodos diurno e
noturno adqueles compreendidos entre as 7:00 e 22:00 horas e entre 22:00 e 7:00 horas

respectivamente.

Emissdo de Ruido

Horéario para Carga e Descarga Sem restricdo
Conforme o que vier a ser estabelecido pela legislagdo ambiental federal, estadual ou municipal ou
por Normas da ABNT, na falta deste a critério do 6rgdo ambiental municipal, ndo devendo os niveis

Vibragao Associada
atingidos oferecer riscos a saude e bem estar da populagdo.

(VETADO}
Até limites por faixa de frequéncia estabelecidos pela Resolugdo/Anatel/303/2002, ou outra que vier
a sucedé-la ou substitui-la, bem como o disposto na legislagdo municipal, no que se refere a

Emissdo de Radiagdo
instalacdo de antenas transmissoras de telefonia célula

" Vedada a emissdo de substancias odoriferas na atmosfera em quantidades que possam ser
Emissdo de Odores = e < .
perceptiveis fora dos limites das dreas de suas propriedades.

Vedada a emissdo ou utilizagdo processos ou operagbes que gerem gases, vapores e/ou material
Emissdo de Gases, Vapores e Material Particulado particulado, exceto fumaga, que possam, mesmo acidentaimente, colocar em risco a satde, a
seguranga e o bem estar da populagdo.

Permitida a utilizagdo de qualquer tipo de combustivel, ndo podendo emitir fumacga odorante com
densidade colorimétrica superior ao padrdo n21 da escala de Ringelmann, inclusive no inicio da

Emissdo de Fumacga
operagdo do equipamento e durante sua limpeza.

Fonte: QUADRO n2 02/c Anexo & Parte lil da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004

Elaboragdo: PMSP - Adaptado

S&o Paulo / SP (Maio/2024) B -



Estudo de Impacto de Vizinhan¢a (EIV-RIVI)
Amplia¢do Shepping Tucuruvi

< T1C

TUCURUVL

Conforme Art. 148, da LPUQOS/2004, nas zonas mistas, aplicam-se aos lotes com frente para mais de uma
via de circulagdo deverdo ser atendidos os parametros de incomodidade da via mais restritiva. Como o
empreendimento tem frente para R. Paranabi (via estrutural N3) e R. Paulo de Faria (via local, na frente
do empreendimento), foram considerados os seguintes pardmetros de incomodidade:

Tabela 5.2 - Instalagdo De Atividades Nac Residenciais Por Zona De Uso E Parametros De Incomodidade — ZM {vias locais)
Na ZM-1 e ZMp - diurno, NCA* < 55 decibéis e noturno NCA* < 45 decibéis, considerados como
periodos diurno e noturno aqueles compreendidos entre as 7:00 e 22:00 horas e entre 22:00 e 7:00

Emissdo de Ruido horas respectivamente.

Na ZM-2 e ZM-3 - diurno, NCA* £ 65 decibéis e noturno NCA* <
45 decibéis, considerados como periodos diurno e noturno aqueles compreendidos entre as 7:00 e

22:00 horas e entre 22:00 e 7:00 horas respectivamente

Hordrio para Carga e Descarga Considerado como das 06:00 as 20:00 horas (a)

Conforme o que vier a ser estabelecido pela legislagdo ambiental federal, estadual ou municipal ou

Vibragdo Associada

por Normas da ABNT, na falta deste a critério do drgdo ambiental municipal, ndo devendo os niveis
atingidos oferecer riscos 3 saude e bem-estar da populac3o.

Até limites por faixa de frequéncia estabelecidos pela Resolugdo/Anatel/303/2002, ou outra que vier

Emissdo de Radiacdo

a sucedé-la ou substitui-la, bem como o disposto na legislagdo municipal, no que se refere a

instalacdo de antenas transmissoras de telefonia celular.

Vedada a emissdo de substancias odoriferas na atmosfera em quantidades que possam ser

Emissdo de Odores

perceptiveis fora dos limites das dreas de suas propriedades.

Vedada a emissdo ou utilizagdo de processos e operagdes que gerem gases, vapores e/ou material

Emissdo de Gases, Vapores e Material Particulado
saude, seguranga e bem-estar da populagdo.

particulado, exceto fumaga, em quantidade que possa, mesmo acidentalmente colocar em risco a

Vedada a utilizagdo de combustiveis sélidos ou liquidos, e, quando da utilizagdo de combustiveis

Emissdo de Fumaca

Fonte: QUADRO n2 02/d Anexo d Parte Il da Lei n2 13.885, de 25 de agosto de 2004

Elaboracio: PMSP - Adaptado

gasosos ndo poderdo emitir fumaga visivel e odorante.

J& segundo a LPUOS revisada de 2016, para a zona em que o empreendimento esta inserido (ZEU e ZEUP),

aplicam-se os seguintes pardmetros de incomodidade:

Tabela 5.3 - Instalagdo De Atividades Ndo Residenciais Por Zona De Uso E Parametros De Incomodidade — LPUOS 2016

Zona
Parametro
ZEU ZEUP
Emissdo de ruido das 7h as 19h 60 60
Emissdo de ruido das 19h as 22h 55 55
Emissdo de ruido das 22h as 7h 50 50

Aplicam-se a legislacdo pertinente e as normas
técnicas brasileiras — ABNT em vigor.

Aplicam-se a legisla¢do pertinente e as normas
técnicas em vigor, sendo que o Executivo podera
estabelecer pardmetros mais restritivos de radiagdo
eletromagnéticas ndo ionizantes.

Aplicam-se a legisla¢do pertinente e as normas
técnicas brasileiras — ABNT em vigor.

Aplicam-se a legisla¢do pertinente e as normas
técnicas brasileiras — ABNT em vigor.

Virag¢do associada

Emissdo de radiagio Faixa de frequéncia
(OHz 3 300GHz)

Emissdo de odores

Emiss3o de gases, vapores e material
particulado (e}
Fonte: Quadro 4b anexo integrante da lei no 16.402, de 22 de margo de 2016

Elaboragiio: PMSP — Adaptado TTC

Aplicam-se a legislac3o pertinente e as normas
técnicas brasileiras — ABNT em vigor.

Aplicam-se a legislagdo pertinente e as normas
técnicas em vigor, sendo que o Executivo poderd
estabelecer pardmetros mais restritivos de radiagio
eletromagnéticas ndo ionizantes.

Aplicam-se a legislacdo pertinente e as normas
técnicas brasileiras — ABNT em vigor.

Aplicam-se a legislagdo pertinente e as normas
técnicas brasileiras — ABNT em vigor.
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Vale destacar que por meio de Consulta Digital realizada no Portal da CETESB em 02/03/2016, declara a
atividade do empreendimento isenta de licenga ambiental pelo n2 29001222, conforme apresentado no

Anexo 6.

5.1.1. Aspectos Meteorolégicos

Baseado em dados Pluviométricos e Termométricos da regido € possivel identificar o tipo climatico da AID
e ADA.

A classificagdo climatica de Kdppen é o sistema de classificagio global dos tipos climaticos mais utilizada
em geografia, climatologia e ecoiogia. A classificagdo foi proposta em 1900 peio ciimatoiogista alemao

Wiladimir Képpen

A classificagdo é baseada no pressuposto de que a vegetagdo natural de cada grande regido da Terra é
essencialmente uma expressdo do clima nela prevalecente. Na determinacdo dos tipos climaticos de
Koppen sdo considerados a sazonalidade e os valores médios anuais e mensais da temperatura do ar e da
precipitacdo. Cada grande tipo climatico é denotado por um cédigo, constituido por letras maitsculas e
mindsculas, cuja combinagdo denota os tipos e subtipos considerados.

Na ADA e AID identifica-se apenas uma destas tipologias: a unidade Cwa, descrita pela Tabela 5.4 abaixo:

Tabela 5.4 - Descrigdo Tipologia Képpen
Codigo Tipo Descri¢do
— Climas microtérmicos

— Temperatura média do ar no més mais frios < -3°C
Clima continental ou

¢ Clima temperado frio ~ Temperatura média do ar no més mais quente > 10°C
— Estacgdes de Verdo e Inverno bem definidas
w - Chuvas de Verio
a Verdo Quente Temperatura média do ar no més mais quente > 22°C
Fonte: TTC

A alternancia das estagdes, sendo uma quente e chuvosa (de outubro a marco) e outra fria e mais seca
(de abril a setembro) sdo principais caracteristicas climaticas da unidade Cwa, além das variacdes bruscas
em situagdes pontuais de intenso aquecimento, bem como de intenso resfriamento, em segmentos

temporais de curta duragdo.

5.1.1.1. Temperatura do Ar

O Grafico 5-1 a seguir apresenta as temperaturas médias minimas, maximas e compensadas registradas
no Mirante de Santana no periodo de 2011 a 2020.

-
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Gréfico 5-1 - Temperatura Média - Esta¢do Mir. Santana - 2011 a 2020
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Fonte: INMET - Instituto Nacional de Meteorologia

A temperatura média anual observada na regido da AID e ADA varia entre 17,5°C e 23,7°C.

Para o periodo mais quente do ano as temperaturas chegam em médias maximas de 29°C, ja nos meses
mais frios as médias minimas chegam em 13°C.

Um fator que contribui para o aquecimento das dreas urbanas se refere aos materiais de construcdo
utilizados, visto que estes possuem propriedades distintas do solo natural, apresentando menor valor de
albedo (razdo entre a irradidncia eletromagnética refletida e a incidente), maior capacidade calorifica e

valor mais elevado de condutividade térmica.

A pequena cobertura vegetal urbana encontrada na regido e a grande quantidade de edificagdes sem
areas permedveis e vegetacdo proporcionam uma atenuagdo térmica positiva, um pouco reduzida pela

proximidade do Parque Estadual da Cantareira.

5.1.1.2. Dindmica Pluviométrica

No que se refere a caracterizagdo do regime pluviométrico das areas de influéncia do empreendimento,
o Grafico 5-2 apresenta a distribuicdo mensal de precipitacdo acumulada para o periodo ente 1936 a 2004
observada no Mirante de Santana.

~ 7 36
S30 Paulo / SP (Maio/2024) / /?/'



-,

.

'

|
@ v

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIVI)
Ampliagio Shopping Tucuruvi

Grifico 5-2 - Média dos indices Pluviométricos - Estagdo Mir. Santana - 1936 a 2004
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Com base na observacao dos dados retirados do Grafico 5-2, evidencia-se um menor indice pluviométrico
nos meses de inverno, chegando inclusive a indices 0,0mm para os meses de junho e agosto, j& os meses
de primavera e verdo sdo observados grandes volumes maximos de chuva, chegando a 455,8mm no més
de janeiro.

O Gréfico 5-3 demonstra a média de dias com volumes pluviométricos observados entre 2011 e 2020 no
Mirante de Santana.

Grafico 5-3 - Média dos Dias com Volumes Pluviométricos - Estagdo Mir. Santana - 2011 a 2020
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Os periodos mais chuvosos coincidem com os 6 meses mais quentes do ano onde a média de precipitacdo
chega a 226mm mensais. Este grande volume de precipitagdo que ocorre na primavera/verdo pode ser
explicado pelo ambiente aquecido, onde as particulas do ar quente tém mais energia cinética, portanto
tendem a se deslocar mais e com mais rapidez para as camadas altas da atmosfera, carregando consigo a
umidade da brisa. Em por¢des mais altas, em contato com temperaturas mais frias, a umidade se

condensa e causa fortes chuvas.

Ainda nesta linha de raciocinio, a ocupagdo do solo, a pequena cobertura de vegetagdo e o calor gerado
pelas diversas atividades humanas na cidade, o qual constitui fator significativo na modificagdo do balango
de energia, formam-se ilhas de calor, o que intensifica a formagdo das chuvas de verdo sobre a regido

urbanizada.
5.1.1.3. Velocidade e Dire¢do dos Ventos

A constante movimentagdo da atmosfera, a energia radiante do Sol e a rotacdo da Terra resultam na
circulagdo de massas de ar. O Mirante de Santana registra as velocidades maximas e médias e a direcdo

desta circulagdo do ar.

O Gréfico 5-4 a seguir demonstra a velocidade média consolidada e média maxima dos ventos por més no
periodc entre 2006 e 2020. Neste grafico é possivel observar um leve aumento na intensidade dos ventos
nos meses de verdo, isto ocorre pelo aquecimento do ar superficial que se desloca pela energia cinética
sobe por ser menos denso, principalmente em area urbana sem cobertura vegetal, dando espaco ao ar

mais frio que circula na superficie em maior velocidade.

Conforme demonstrado no Gréfico 5-4 a velocidade do vento varia na média entre 2,0 e 3,0 m/s com
rajadas que variam de 5,5 a 7,0 m/s.

Gréfico 5-4 - Velocidade Média dos Ventos - Estagdo Mir. Santana - 2011 a 2020
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Com relagdo a dire¢do dos ventos, pode-se observar no Grafico 5-5 a seguir a predominéncia da origem
Sudeste em todos os meses do ano. Entretanto hd um aumento dos ventos noroeste em meses mais
quentes. Isso ocorre pelo fenbmeno descrito anteriormente, onde o ar mais quente sobe para camadas
mais altas da atmosfera criando espago para o ar mais frio, que pode vir da regido onde existe o Parque
Estadual da Cantareira, que por conta de sua cobertura vegetal, permanece mais frio e Umido.

Grafico 5-5 - Vento Predominante Mensal entre 2011 e 2020
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Fonte: INMET - Instituto Nacional de Meteorologia

5.1.1.4. Insolagdo

A pequena cobertura vegetal e a inexisténcia de grandes fontes de agua como represas efou lagos
reduzem a chance de névoas ao amanhecer e ao anoitecer, o que aumenta a incidéncia de sol durante o
ano. O Gréfico 5-6 a seguir demonstra a média de horas de sol por més no periodo entre 2011 e 2020,
onde pode-se observar média entre 120 e 170 horas de sol mensal.
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Grafico 5-6 - Média de Horas Mensais com Insolagdo Total - Estagdo Mir. Santana - 2011 a 2020
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Fonte: INMET - Instituto Nacional de Meteorologia

5.1.2. Qualidade do Ar

5.1.2.1. Legislagdo e Normas

Através da Portaria Normativa n° 348 de 14/03/90 o IBAMA estabeleceu os padrées nacionais de
qualidade do ar e os respectivos métodos de referéncia, ampliando o nimero de pardmetros
anteriormente regulamentados através da Portaria GM 0231 de 27/04/76. Os padrdes estabelecidos
através dessa portaria foram submetidos ao CONAMA em 28/06/90 e transformados na Resolucdo

CONAMA n2 03/90.

Sdo estabelecidos dois tipos de padrdes de qualidade do ar: os primdérios e os secundérios. S30 padrdes
primarios de qualidade do ar as concentragées de poluentes que, ultrapassadas, poderdo afetar a saude
da populagdo. Podem ser entendidos como niveis maximos tolerdveis de concentracdo de poluentes
atmosféricos, constituindo-se em metas de curto e médio prazo. Sdo padrdes secundérios de qualidade
do ar as concentracdes de poluentes atmosféricos abaixo das quais se prevé o minimo efeito adverso
sobre o bem-estar da populagdo, assim como o minimo dano a fauna e 3 flora, aos materiais e ao meio
ambiente em geral. Podem ser entendidos como niveis desejados de concentracdo de poluentes,

constituindo-se em meta de longo prazo.

Tabela 5.5 - Padrdes Nacionais de Qualidade do Ar (CONAMA 3/90)

POLUENTE TEMPO DE PADRAO PRIMARIO PADRAO SECUNDARIO
AMOSTRAGEM pe/m? pug/m?3
24 horas ! 240 150
Particulas totais em suspensio
MGA 2 80 60
24 horas ! 150 150
Particulas inaldveis
MAA 3 50 50
Fumaca 24 horas ! 150 100
o gy
= af
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MAA 3 60 40
24 horas ! 365 100
Dioxido de enxofre
MAA 3 80 40
24 horas ! 320 190
Diéxido de nitrogénio
MAA 3 100 100
1 hora?! 35 ppm 35 ppm
Monoxido de carbono
8 horas ! 9 ppm 9 ppm
Ozbnio 1 hora! 160 160

1- Ndo deve ser excedido mais que uma vez por ano
2 - Média geométrica anual

3 - Média aritmética anual

Assim, caso a concentragdo de poluentes em um dado local venha a ultrapassar os valores da tabela acima,
o ar é considerado inadequado. Para cada poluente sdo também fixados niveis para caracterizacdo de
estados criticos de qualidade do ar: niveis de alerta, atengdo e emergéncia.

5.1.2.2. Diagnéstico

A caracterizacdo da qualidade do ar na 4rea de estudo foi realizada com base em dados da CETESB, obtidos
em suas esta¢des de monitoramento.

Destas, as estagdes Santana, Nossa Sra. do O e Guarulhos — Pago Municipal s3o as mais representativas
para caracterizagado da regido, pois sdo as mais préximas, circundando a drea de estudo.

Figura 5-1 - Localizagdo das Estacdes da CETESB

-
Guaruthos

Fonte: Geosampa - CETESB ~ Adaptagiio TTC

Os graficos a seguir apresentam os dados histéricos dos Gltimos 10 anos destas estagdes, para os
poluentes monitorados, conforme os Relatérios de Qualidade do Ar no Estado de Sdo Paulo — CETESB,
2010-2019.
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Gréfico 5-7 - Particulas Inalaveis (MP10) - Média Anual
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Gréfico 5-8 - Particulas Inaldveis (MP10) - 22 Maxima de 24 horas
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Fonte: CETESB ~ Adaptagéio TTC

Observa-se que no periodo analisado as particulas inaldveis se apresentam abaixo do PQAR tanto paraa
média anual quanto para a 22 maxima de 24 horas. No entanto, valores limitrofes foram atingidos nos
anos de 2010, 2011 e 2014 para as médias anuais e em 2010 para a 22 maxima de 24 horas, em todos os
casos no Mirante de Santana. Nota-se ainda uma ligeira tendéncia de queda na concentragio de
poluentes. Cabe destacar ainda que ndo houve registros de medicdes no Mirante de Santana a partir de
2017.
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Gréfico 5-9 - Didxido de Nitrogénio (NO2) - Média Anual
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Gréfico 5-10 - Di6xido de Nitrogénio (NO2) - 22 Maxima de 1 Hora
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Fonte: CETESB — Adaptagéo TTC

O dioxido de nitrogénio, monitorado somente pela estagdo Guarulhos a partir de 2012, vem mantendo
uma meédia anual relativamente estavel, com concentra¢ées médias anuais abaixo do PQAR no periodo
analisado. As concentragdes maximas horarias apresentam uma variagdo mais significativa, porém,
sempre com concentragbes abaixo do PQAR. Nos anos de 2012 e 2016 foram registradas as menores
concentragdes dentro do periodo em analise.
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Graéfico 5-12 - Distribuigdo percentual da qualidade do ar em fungio da concentragio de O3~ RMSP — 2003 a 2012 (Base:
Todas as estagdes fixas e méveis (Horto Florestal e Itaguera-EM) com representatividade anual exceto S3o Miguel Paulista)
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Fonte: CETESB — Adaptagdo TTC
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Gréfico 5-13 - Distribuigc&o percentual da qualidade do ar em fung3o da concentragdo de 03 — RMSP — 2013 a 2019 (Base:
Todas as estacBes fixas e com representatividade anual)
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ERuim 1,2% 4,2% 3,2% 2,3% 2,4% 1,0% 3,0%
® Moderada 8,3% 11,9% 11,0% 10,1% 10,0% 8,0% 8,5%
®Boa 90,5% 82,5% 84,9% 87,3% 87,4% 90,9% 86,3%

Fonte: CETESB — Adoptacio TTC

O oz6nio, indicador dos oxidantes fotoquimicos, apresentou maximas horérias acima do padrdo em todo
o periodo analisado de 10 anos, demonstrando ser este, no momento, o poiuente atmosférico mais

preocupante na RMSP.

O Gréfico 5-12 e Gréfico 5-13 apresentam os percentuais de tempo conforme o indice de qualidade do ar,
onde se observa uma tendéncia de aumento dos dias com qualidade M3 e Inadequada a partir de 2008
até 2012. O percentual de dias com atendimento ao PQAR (qualidade boa ou regular) vem diminuindo
gradativamente desde 2008, chegando, em 2012, a cerca de 90% do periodo com qualidade do ar
adequada (Boa ou Regular); e mantendo-se neste patamar (entre 82 e 90%) desde ent3o.

5.1.2.3. Andlise dos Dados

Na observacdo local da drea de influéncia, verifica-se que o intenso trafego de veiculos nas principais vias
da regido é a principal fonte de emisses.

Portanto, segundo os dados de monitoramento da CETESB e observacio local, a regidgo apresenta
qualidade do ar de regular a boa, atendendo os PQAR. A notavel exce¢io é o 0zdnio, poluente secundario
que se encontra em niveis acima do padréo de qualidade do ar, cuja origem pode ser tanto das atividades
na regido, quanto gerado a partir de poluentes emitidos em outras areas da Regido Metropolitana de Séo
Paulo, e que se apresenta atualmente como o principal problema de qualidade do ar na metrépole como

um todo.

Considerando que os poluentes primarios vém atendendo os padrdes de qualidade do ar nos Gltimos
anos, pode se considerar que pequenos aumentos localizados de emiss3o ndo teriam o potencial de

alterar estas condi¢bes atualmente favoraveis.
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5.1.3. Ruido

5.1.3.1. Legislacdo e Normas

No Brasil a legislacdo pertinente aos niveis de ruido é a Resolu¢do do Conselho Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA n? 1/90, que determina que sejam atendidos os critérios estabelecidos pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, em sua norma técnica NBR 10.151 (revisdo de 2000) —
“Avaliacéio do Ruido em Areas Habitadas, Visando o Conforto da Comunidade”, para ruidos emitidos em
decorréncia de quaisquer atividades industriais, comerciais, sociais ou recreativas.

Os niveis maximos de ruide externc que esta norma técnica NBR 10.151, considera recomendavel para
conforto acustico sdo apresentados na Tabela 5.6 a seguir.

Tabela 5.6 - Limites de Ruido conforme NBR 10.151

Tipos de areas Diurno Noturno
Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocacdo comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocagao recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Obs.: Caso o nivel de ruido preexistente no local seja superior aos relacionados nesta tabela, entdo este serd
o limite.

A reacdo publica a uma fonte de ruido normalmente sé ocorre se for ultrapassado o limite normalizado,
e é tanto mais intenso quanto maior o valor desta ultrapassagem.

Segundo a NBR 10.151, revisdo de 1987 (item 3.4.2): “Diferengas de 5 dB(A) sGo insignificantes; queixas
devem ser certamente esperadas se a diferenca ultrapassar 10 dB(A).” Embora este critério n3o possua
efeito legal, é util para a qualificacdo da magnitude de eventuais impactos negativos de ruido, e servir de
base para a priorizagdo da implantacdo de medidas corretivas.

Conforme requerido pela norma NBR 10.151, a classificagdo do tipo de uso e ocupacio do solo nos pontos
receptores medidos deve ser realizada por observacéo local imediata durante as medi¢bes dos niveis de

ruido.

Desta forma, a classificagdo de uso e ocupagdo nos pontos receptores ndo representa, hecessariamente,
o zoneamento oficial do municipio, pois frequentemente a ocupacdo real ndo corresponde a este. Por
outro lado, os padrdes de ruido sdo estabelecidos em funcdo da sensibilidade dos agentes receptores,
que estdo intrinsecamente relacionados com o tipo de ocupacgio existente.

5.1.3.2. Diagnéstico

No dia 22 de margo de 2017 foram realizadas avaliagdes de ruido na drea em estudo. Nesta campanha
foram realizadas mediges em 5 pontos da area de influéncia do empreendimento em estudo, em cada
ponto foi feita medi¢do de nivel sonoro, com um periodo de amostragem minimo de 5 minutos, desde

que o valor do LAeq estivesse estabilizado.
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As medi¢des de ruido foram feitas com andlise estatistica dos dados, sendo anotados, entre outros
parametros, o LAeq (nivel equivalente continuo), que é o indice de referéncia legal para o caso em andlise,
0 L90 (ruido de fundo), e o L10. O LAeq representa o nivel de ruido que, emitido de forma constante,
apresenta a mesma energia da fonte medida na pratica. Pode, portanto, ser considerado como o “ruido
médio”. Ja o L90 é o nivel de ruido que é ultrapassado 90 % do tempo, sendo denominado “ruido de
fundo”. Finalmente, 0 L10, é o ruido que é ultrapassado em 10 % do tempo sendo, portanto, o nivel sonoro
maximo, se forem desconsiderados os picos isolados.

"TUCURUVI

Para a realizacdo dos trabalhos de campo, foram utilizados os seguintes equipamentos:

- Medidor de Ruido: Marca Svantek, modelo 958, com andlise estatistica de dados. Com certificado
de calibragdo no 77.906 (copia no Anexo 8), emitido em 16/05/2016, pelo laboratério da
Chrompack (pertencente a RBC — Rede Brasileira de Calibracio, conforme credenciamento no 256,

emitido pelo Cgre/Inmetro).

— Calibrador Acustico: Svan SV 30A, devidamente aferido pelo fabricante. Com certificado de
calibragdo no 77.908 (cépia no Anexo 8), emitido em 16/05/2016, pelo laboratério da Chrompack
(pertencente & RBC — Rede Brasileira de Calibracdo, conforme credenciamento no 256, emitido

pelo Cgre/Inmetro).
- Software Svan PC+, para conexdo com computador e andlise de resultados.
— Microcomputador: NEC Versa FC160, conectado ao medidor de nivel sonoro.
— GPS: Marca Garmim, modelo GPSmap C5x60, com altimetro barométrico.

As medi¢Bes de ruido foram executadas de acordo com as determinagdes da NBR 10.151, sendo que os
aparelhos utilizados atendem os requisitos da IEC 60651 e 60804, sendo classificados como de Tipo 1 (de

precisao).

A escolha dos pontos foi baseada na localizagdo do futuro empreendimento, buscando pontos mais
representativos para os receptores sensiveis, potencialmente criticos, da drea de influéncia.

Os laudos de medig¢do de ruido, com registro grafico dos mesmos, encontram-se em anexo. Todas as
fotografias utilizadas para ilustrar os locais avaliados foram tiradas no momento da medigdo.

A Figura 5-2 a seguir mostra a localizacdo dos pontos avaliados.
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Figura 5-2 - Localizagdo dos Pontos de Medic3o de Ruido
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Fonte: Geosampa - Adaptagdo TTC
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Ponto 1

R. Claudino Inacio Joaquim x Av. Doutor Antonio Maria Laet

Foto 5-1 - Ponto de Medigo 1 Foto 5-2 - Ponto de Medi¢do 1
Campanha Nivel de Ruido - Laeq
Mar/2017 74,3 dB(A)

— Area mista, com vocagdo comercial e administrativa: padrdo de ruido diurno 60 dB(A).
— Ultrapassagem do padrao de ruido.

— Fonte sonora predominante: trafego de veiculos.
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Ponto 2

Rua Cdnego Ladeira, 487

Foto 5-3 - Ponto de Medicdo 2 Foto 5-4 - Ponto de Medigao 2
Campanha Nivel de Ruido - Laeq
Mar/2017 61,4 dB(A)

— Area mista, com vocag¢do comercial e administrativa: padrdo de ruido diurno 60 dB(A}.
- Ultrapassagem do padrdo de ruido.

— Fonte sonora predominante: trdfego de veiculos.
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Ponto 3

Rua Paulo de Faria, 74

Foto 5-5 - Ponto de Medigdo 3 Foto 5-6 - Ponto de Medig¢do 3
Campanha Nivel de Ruido - Laeg
Mar/2017 73,8 dB(A)

— Area mista, com vocagdo comercial e administrativa: padrio de ruido diurno 60 dB(A)
~ Ultrapassagem do padrdo de ruido.

— Fonte sonora predominante: tréfego de veiculos.
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Ponto 4

Rua Paulo de Faria, 204

Foto 5-7 - Ponto de Medigdo 4 Foto 5-8 - Ponto de Medicdo 4
Campanha Nivel de Ruido - Laeq
Mar/2017 71,6 dB(A)

— Area mista, com vocag¢do comercial e administrativa: padr3o de ruido diurno 60 dB(A).
- Ultrapassagem do padrdo de ruido.

- Fonte sonora predominante: trafego de veiculos.
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Ponto 5

Rua Paulo de Faria, 43 B

Foto 5-9 - Ponto de Medicdo 5 Foto 5-10 - Ponto de Medig¢do 5
Campanha Nivel de Ruido - Laeq
Mar/2017 70,3 dB(A)

o Area mista, com vocacio comercial e administrativa: padrdo de ruido diurno 60 dB(A).

o Ultrapassagem do padrdo de ruido.
e Fonte sonora predominante: trafego de veiculos.

5.1.3.3. Andlise dos Dados

Obteve-se niveis de ruido ambiente superiores aos padrées recomendados pela NBR 10.151, para os
respectivos tipos de area, em todos os pontos avaliados, o ruido de trafego era a fonte sonora

predominante.

Caracteriza-se, assim, que a vizinhanga localizada nas vias de acesso e imediata ao empreendimento ja se
encontra acusticamente deteriorada em fungdo do trafego de veiculos existente, indicando ndo se tratar
de area sensivel a nova fonte de ruido.
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5.2. Meio Socioecondomico

As Unidades Territoriais descritas nas tabelas e graficos dos proximos subitens s3o as dreas de Influéncia
que compdem este estudo, sendo o Municipio de S3o Paulo (MSP) como &rea de referéncia, a Area de
Influéncia Direta do empreendimento (AID) compreendendo os distritos de Mandaqui, Santana e
Tucuruvi que formam a Subprefeitura de Santana/Tucuruvi. Ja o Distrito de Tucuruvi define o perimetro

da Area Diretamente Afetada (ADA).

. . ~ A rd - . - - - . \ 7 .
Os Subitens a seguir serdo comparados nos trés niveis de unidades territoriais expostos nos diagndsticos
da Area de Influéncia Direta, entretanto serdo estudados maiores detalhes apenas nos diagnésticos da

Area Diretamente Afetada.
5.2.1. Dindmica Demogrdfica

5.2.1.1. Area de Influéncia Direta (AID)

Com base nos dados do censo demografico de 2010 apresentados pela Tabela 5.7 a seguir, conclui-se que
a AID representa um total de 2,89% da popula¢do de Sdo Paulo com 324.815 habitantes, jd a ADA

representa apenas 0,87% com 98.438 habitantes.

A Tabela 5.7 e o Grafico 5-14 demonstram também as taxas de crescimento populacional nas
comparacgdes para os quatro Ultimos censos e para as trés unidades territoriais, sendo possivel notar uma
queda no crescimento da populagdo do MSP de 1,16% ao ano entre 1980 e 1991 para 0,76% ao ano entre

2000/2010.

Diferentemente do MSP a AID e a ADA tiveram taxas de crescimento negativas, o que mostra um éxodo
da regido, principalmente pela falta de oferta de empregos e a valorizacdo de outras areas da cidade, o
que reflete também na baixa taxa de crescimento imobilidrio da regido no periodo, como sera

demonstrado mais adiante.

Tabela 5.7 - Populagdo Recenseada e Taxas de Crescimento Populacional - 1980, 1991, 2000 e 2010

Taxas de Crescimento

Unidades Populagdo
Territoriais 1980 1991 2000 2010 1980/91  1991/2000  2000/2010
MsP 8.493.226 9.646.185 10.434.252 11.253.503 1,16 0,88 0,76
TOTALAID 342,815  353.585  327.135 324.815 0,28 -0,86 -0,07
TOTAL ADA 115586  111.884 99.368 98.438 0,3 -1,31 0,09

Fonte: IBGE - Censos demogrdficos 1980, 1991, 2000 e 2010

) —  ha_
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Grafico 5-14 - Taxa de Crescimento
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Fonte: IBGE - Censos demogrdficos 1980, 1991, 2000 e 2010 - Adaptacéo TTC
Ja na Tabela 5.8 e no Grafico 5-15 a seguir & possivel notar as altas taxas de densidade populacional da

ADA em comparagdo com a AID e MSP, isto é observado pela falta de areas vagas na regido que é bem
aproveitada para moradias, entretanto nota-se uma queda destas taxas acontecendo em consequéncia

do éxodo da regido, diretamente relacionado a varia¢do da populagao.

Tabela 5.8 - Populacdo Recenseada e Densidade Demografica - 1980, 1991, 2000 e 2010

Unidades Populagao Area Densidade (pop/ha)

Territoriais 1980 1991 2000 2010 (ha) 1980 1991 2000 2010
MSP 8.493.226 9.646.185 10.434.252 11.253.503  150.900 56,28 63,92 69,15 74,58
TOTAL AID 342,815  353.585 327.135 324.815 3.470 98,79 101,90 94,28 93,61
TOTAL ADA 115586  111.884 99.368 98.438 200 128,43 124,32 110,41 109,38
Fonte: IBGE - Censos demogrdficos 1980, 1991, 2000 e 2010

Grafico 5-15 - Densidade (pop/ha)
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Fonte: IBGE- Censos (femogrdficos 1980, 1991, 2000 e 2010 - Adaptagéo TTC

Na comparacdo com o numero de domicilios em cada unidade territorial, nota-se um aumento na ordem
de 20% a cada dez anos no MSP, ja na AID e na ADA ndo aconteceram grandes mudancas no periodo entre
1991 e 2000, ja nos dez anos seguintes houve um acréscimo nas unidades residenciais na ordem de 10%
para ADA e 14% na AID, demonstrando um desejo menor nesta regido que no MSP como um todo.

—
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Vale destacar também a queda no nimero de habitantes por domicilio que ocorreu em todas as unidades

territoriais estudadas.

Tabela 5.9 - Domicilios, Populacido e Densidade Domiciliar nos Anos de Levantamento Censitario - 1991, 2000 e 2010

Unidades 1991
Territoriais ~ pomicilios’?  Populagdo
msp 2.539.953  9.646.185
TOTALAID 95.431 353.585
TOTALADA 30.632 111.884

Fonte: IBGE - Censos demogrdficos
Elaboragdo: Secretaria Municipal de Desenvolvimento
(1) Refere-se aos Domicilios Particulares permanentes

2000 2010

Pess/Dom. Domicilios®) Populagio Pess/Dom. Domicilios™! Populagio Pess/Dom.
3,80 2.985.977 10.434.252 3,49 3.574.286  11.253.503 3,15
3,71 95.848 327.135 341 108.931 324.815 2,98
3,65 29.696 99.368 3,35 32.540 98.438 3,03

Urbano/SMDU - Departamento de Estatistica e Producdo de informagdo/Dipro

A distribui¢do da populagdo do MSP e AID em idade para os anos de 2000 e 2010 estdo apresentadas nas

Pirdmides Etarias a seguir.

O Grafico 5-16 demostra que a idade predominante para homes e mulheres era entre 20 e 24 anos em
2000, e a populagdo de homens vivendo menos que as mulheres, j& predominantes a partir dos 40 anos.

Ja no Grafico 5-17 é possivel notar o achatamento da base da pirdmide em 2010 e a idade predominante
tanto para homens quanto para as mulheres passa a ser entre os 25 e 29 anos, mas mantendo a reducdo

dos homens nc topo da pirdmide

em comparacac as mulheres.

Grafico 5-16 - Faixa Etaria MSP 2000 Grafico 5-17 - Faixa Etaria MSP 2010
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Fonte: IBGE - Censos demogrdficos 2000 e 2010 - Adaptacdo TTC

Nota-se que na AID as idades predominantes sdo semelhantes ao MSP, passando de 20 a 24 anos em
2000, aos 25 a 29 anos em 2010, entretanto é possivel observar uma tendéncia de achatamento maior na
base da pirdmide com uma parcela maior de populacdo idosa, principalmente em 2010, entretanto

mantendo o padrdo do MSP com

a populagdo mais velha predominante de mulheres.
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Gréfico 5-18 - Faixa Etaria AID 2000 Gréfico 5-19 - Faixa Etaria AID 2010
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Fonte: IBGE - Censos demogrdficos 2000 e 2010 - Adaptagéo TTC

No Grafico 5-20 a seguir é possivel observar uma reducdo na taxa de natalidade e um aumento da
populacdo mais velha na AID, principalmente entre 50 e 64 anos.

Grafico 5-20 - Comparativo Faixa Etaria AID 2000 vs. 2010
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Fonte: IBGE - Censos demogrdficos 2000 e 2010 - Adaptagéo TTC

5.2.1.2. Area Diretamente Afetada (ADA)

Conforme descrito anteriormente, a ADA possufia altas taxas de densidade de habitantes por hectares se
comparada com o MSP, chegando ao dobro nas décadas de 70 e 80, ficando mais proxima ao restante do
municipio nas décadas seguintes. Atuaimente a densidade da ADA é 45% maior que a média da cidade de
Sdo Pauio, entretanto vale ressaltar o grande tamanho da cidade de Sdo Paulo e as diferengas entre cada
regido, como por exemplo Parelheiro com 8,55 e Republica com 247,74 habitantes por hectare.
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A Figura 5-3 a seguir demostra a densidade na ADA, onde é possivel notar um maior adensamento na
regido sudeste comparado a porg¢do leste do eixo principal que é formado pela Av. Anténio Maria de Laet.

E possivel notar também a baixa densidade da porgdo oeste, que compreende toda a massa verde da ADA
com a Invernada da Policia Militar e drea de mata atlantica pouco explorada.

Figura 5-3 - Densidade 2010 - ADA
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Fonte: Geosampa - IBGE - Censos demogrdficos 2010 - Adaptagdo TTC

Na comparagdo das Piramides Etarias de 2000 e 2010 para a ADA, nota-se uma tendéncia semelhante ao
que ocorre para a AlD, com achatamento expressivo da base, populacdo de mulheres predominante a

partir dos 44 anos.

Assim como acontece na AID a faixa etaria predominante passa de 20 a 24 anos para os 25 a 29 anos,
seguindo o que acontece também no MSP.
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Grafico 5-21 - Faixa Etaria ADA 2000 Grafico 5-22 - Faixa Etaria ADA 2010
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Fonte: IBGE - Censos demogrdficos 2000 e 2010 - Adaptagio TTC

No Grafico 5-23 a seguir, é possivel observar uma redugdo na taxa de natalidade e um aumento da
populacdo mais velha na ADA, principalmente entre 50 e 64 anos assim como acorre na AlD.

Esta mudanga na pirdmide etaria de 2000 para 2010 representa uma tendéncia futura com uma populagio
mais velha na regido, que precisara de cuidados e infraestrutura adequada as suas necessidades para

garantir uma vida com qualidade.

Grafico 5-23 - Comparativo Faixa Etdria ADA 2000 vs. 2010
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Fonte: IBGE - Censos demogrdficos 2000 e 2010 - Adaptagiio TTC

S3o Paulo / SP (Maio/2024)




CURUV

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIVI)
Ampliagio Shepping Tucuruvi
TC

5.2.2. Perfil Econémico

5.2.2.1. Area de Influéncia Direta (AID)

A caracterizacdo desta populagdo quanto aos seus aspectos econdmicos pode ser desdobrada em duas
tematicas, sendo: trabalho e renda.

A Tabela 5.10 apresenta os estabelecimentos geradores de emprego por tipologia e a quantidade de
trabalhadores existente em cada setor por unidade territorial. Nota-se que a AID e a ADA seguem a
tendéncia do MSP com cerca de 32% a 38% de estabelecimentos comerciais, 53% a 59% estabelecimentos

de servigo, 6% a 7% industriais e 3% de construcdo civil.

Entretanto o Grafico 5-24 demonstra uma relacdo menor entre quantidade de empregos por
estabelecimentos na AID e principalmente na ADA. Isto é observado com maior énfase tanto na
construgdo civil guanto no setor de servicos. Pondera-se que a raz3o seja o porte das construcdes e o tipo
de servigo prestado, que emprega proporcionalmente menos funcionarios na AID em rela¢do a média do

MSP.

Tabela 5.10 - Estabelecimentos e Empregos Formais no Setor do Comércio, Servigos, Indistria de Transformag3o e
Construgao Civil - 2019

g Comércio Servigos Indussgpte Construgao Civil
Unidades 5 Transformacgdo &
Territoriais
*Estabc/os ~ Empregos *Estabc/os  Empregos  *Estabc/os  Empregos  *Estabc/os Empregos

Msp 100.459 888.505 149.311 2.793.956 24.168 387.510 12.924 238.897

TOTAL AID 3.040 26.541 5.545 82.863 576 5.855 287 3.739

TOTAL ADA 827 7.494 1.149 13.483 142 1.730 56 589

Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relacdo Anual de Informagbes Sociais — Rais.

Elaboracdo: SMDU/Deinfo

*0bs.: Estabelecimentos formais com empregos
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Gréfico 5-24 - Relagdo Empregos por Estabelecimentos Formais
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Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relacio Anual de Informagdes Sociais - Rais.
Elaboragiio: SMDU/Deinfo — Adaptagdo TTC
*Obs.: Estabelecimentos formais com empregos

Na Tabela 5.11 a seguir, notamos que a mao de obra se concentra entre os 18 e 64 anos nas trés unidades
territoriais, com destaque para a faixa entre 30 e 39 anos. Na ADA a populagdo nessa faixa etéria
representa 31% do total de trabalhadores, enquanto no MSP e AID é de 32% e 30%, respectivamente.
Outro ponto de destaque é que a proporcdo da populagdo economicamente ativa na faixa entre 50 e 64
anos é muito similar as faixas entre 18 e 24 anos e entre 25 e 29 anos.

Tabela 5.11 - Empregos Formais, exclusive Administragdo Publica, segundo Faixa Etaria - 2019

Unidades Faixa Etdria
Territoriais Até 17 18324 25229 30239 40249 50264 65 ou mais
MsP 19.914 646.664 656.520 1.392.283 954.610 620.763 56.553
TOTALAID 574 20.336 17.515 35.958 26.470 17.716 1.400
TOTAL ADA 149 4208 3.681 7471 4772 3.173 278

Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relagdo Anual de Informagdes Sociais — Rais.
Nota: Esta tabela ndo inclui 226 estabelecimentos e 860.108 empregos da Administragdo Piiblica no Municipio de S&o Paulo,

cujos dados ndo permitem tratamento especializado por Distritos Municipais.
Elaboragdo: SMDU/Deinfo

Ja na relagdo emprego versos niveis de escolaridade, nota-se pela observagao da Tabela 5.12 que a maior
parcela dos trabalhadores (60%) na ADA tem apenas o ensino médio completo. Este valor é o mesmo na
AID e significativamente menor no MSP em que a proporcdo é de 45%. No entanto, ao levar em
consideragdo a propor¢do de trabalhadores com até o ensino médio completo, isto é, considerando
também ensino médio incompleto, bem como ensino fundamental completo e incompleto, essa diferenca
diminui. Na ADA e AID essa populagdo corresponde a 78% do total, enquanto no MSP é de 72%.

Portanto, pode-se concluir que o nivel de escolaridade da populagdo na ADA e AID é inferior a média do
MSP,

S&o Paulo / SP (Maio/2024)
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Tabela 5.12 - Empregos Formais, exclusive Administra¢do Publica, segundo Escolaridade - 2019
Nivel de Escolaridade
Unidades

Territoriais  ppajfabeto fund ital, i gl Ml paddio Superior inc. Syeetier Mestrade  Doutorado
Incompleto Completo incompleto  Completo comp.
Msp 6.706 433.133 431.563 315.247 2.024.144 221.248 980.779 22.565 12.908
TOTAL AID 366 7.044 8.817 7.002 71.351 6.116 . 18.533 642 98
TOTALADA 36 1.163 1.221 1.284 8.384 579 2.144 35 1

Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relagdo Anual de Informagées Sociais — Rais.
Nota: Esta tabela ndo inclui 226 estabelecimentos e 860.108 empregos da Administracdo Publica no Municipio de S&o Paulo,

cujos dados ndo permitem tratamento especializado por Distritos Municipais.
Elaboragdo: SMDU/Deinfo

O nivel de escolaridade estd diretamente relacionado ao rendimento da populagdo, que conforme Tabela
5.13 e o Gréfico 5-25 nota-se que AID e a ADA tem claramente maior proporc3do de trabalhadores com
rendimentos entre 1 e 2 salarios-minimos, enquanto no MSP a maioria se encontra na faixa entre 2 e 5

salarios-minimos.

A ADA conta com 62% da populagdo residente com rendimentos até 2 saldrios-minimos, enquanto a AID
sdo 58% e o MSP sdo apenas 11%. Ja na faixa de 2 a 5 saldrios s30 28% para ADA, 32% na AID e 54% no
MSP, enquanto rendimentos acima de 5 salarios representam 6% da ADA, 6% da AID e 28% do MSP.

Estes dados mostram que o nivel de trabalho encontrado na regido da AID e ADA é significativamente de
menor valor em comparagdo a média do MSP, e isto se prova pelo nivel de escolaridade dos
trabalhadores, que reflete nos rendimentos e no poder de compra da populagdo.

Tabela 5.13 - Empregos Formais, exclusive Administragio Piblica, segundo Faixas de Rendimento - 2019

Faixa de Rendimento em Salarios-Minimos

Unidades Territoriais 10,01a Mais de
At61,00 101a2,00 2,01a500 5,1a10,00 20,00 20,00 Ignorado
MsP 122.064  1.78.498 1.475.867 459.451 216.365 82.236 210.830
TOTALAID 4.968 64.741 37.793 6.185 1.240 268 4774
Tucuruvi 728 13.884 6.525 1.177 190 32 896

Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relac@io Anual de informacdes Sociais — Rais.

Nota: Esta tabela nio inclui 226 estabelecimentos e 860.108 empregos da Administracdo Publica no Municipio de SGo Paulo,
cufos dados ndo permitem tratamento especializado por Distritos Municipais.

Elaboragdo: SMDU/Deinfo
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Gréfico 5-25 - Empregos Formais por Faixa de Rendimento
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Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relagdo Anual de Informagdes Sociais — Rais.
Nota: Esta tabela ndo inclui 226 estabelecimentos e 860.108 empregos da Administracdo Publica no Municipio de Séo Paulo,
cujos dados ndo permitem tratamento especializado por Distritos Municipais.
Elaboragdo: SMDU/Deinfo ~ Adaptagdo TTC

5.2.2.2. Area Diretamente Afetada (ADA)

Como ja visto, a drea diretamente afetada tem a grande maioria de seus empregos em niveis de
escolaridade de ensino médio compieto com 60% seguido do superior compieto com 16% da populagdo.

Detalhando estas informac6es, tem-se a Tabela 5.14 e 0

Grafico 5-26 apresentados a seguir com a relagdo de empregos por niveis de escolaridade para cada setor
econdmico. E demonstrado que o setor comercial é o grande empregador em todos os niveis escolares,
embora seja evidente a demanda do setor comercial e de servigo pelos trabalhadores com sem ensino
superior. Ja a populagdo com ensino superior ocupa cargos do setor de servicos em sua maioria.

E possivel observar também que a base e o topo da pirdmide dos niveis escolares, isto é, os analfabetos e
0s mestres e doutores sdo minorias em todas os setores, praticamente inexistentes. Assim como é
possivel notar que a construgdo civil emprega significativamente mais pessoas com ensino médio

completo.
Tabela 5.14 - Empregos Formais ha ADA segundo Escolaridade - 2019
Nivel de Escolaridade
Empregos i i
Analfabeto Fundamental Fundamental Médio Méd.ki Superi.or Superior Mestrads | iDovtorads
incompleto Completo Incompleto Completo Incompleto Completo

Construgdo Civil 5 78 65 31 353 10 a7 0 0

g i e 1 217 216 95 950 81 169 1 0
Transformacgdo

Setor de Servicos 21 755 785 642 7.441 754 3.025 52 8

Setor do Comércio 8 205 462 520 5.435 294 565 S 0

Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relagéo Anual de Informacdes Sociais — Rais.
Elaboragdo: SMDU/Deinfo
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Grafico 5-26 - Empregos por Nivel de Escolaridade — ADA
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Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relagdo Anual de Informagdes Sociais — Rais.
Elaboragdo: SMDU/Deinfo - Adaptagdo TTC

Podendo ser relacionada com o item anterior, a Tabela 5.15 a seguir demonstra a relagdo entre os
rendimentos com o setor econémico da regido. Pode ser observado que proporcionalmente o setor que
oferece os maiores salarios na regido é o de servico, seguido pelo comércio.

Tabela 5.15 - Empregos Formais na ADA segundo Faixas de Rendimento - 2019

Faixa de Rendimento em Saldrios-Minimos

Empregos - Mais de
Até 1,00 1,01a 2,00 2,01a5,00 5,01a10,00 10,01a20,00 20.00 Ignorado
Construgdo Civil 18 325 191 19 1 0 35
Inddstria de Transformagio 21 927 650 87 14 2 29
Setor de Servigos 418 7.944 3684 819 143 25 450
Setor do Comércio 268 4.635 1969 214 23 3 382
Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relacdio Anual de informacdes Sociais — Rais.
Elaboragdo: Sempla/Deinfo
—
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Grafico 5-27 - Empregos por Rendimento em Saldrios-Minimos — ADA
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Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relagdo Anual de Informagées Sociais — Rais.
Elaboragdo: SMDU/Deinfo — Adaptagiio TTC

Ainda sobre a populagdo da ADA, é possivel notar pela Tabela 5.16 e pelo Grafico 5-28 a seguir, que o
setor do comércio emprega em sua maioria populagdo entre os 18 e os 39 anos, sendo a industria o setor
mais equilibrado na faixa etaria de seus empregados, mas mantendo um nimero maior de funcionarios
entre os 30 e 39 anos, assim como a construgao civil. J& o setor de servigos € o que mais oferece empregos

na regiao.

Vale notar que o comércio é o maior contratante de pessoas entre 18 e 24 anos, mais que perde
empregados mais experientes para o setor de servigos, isto ocorre pela conclusdo em niveis superiores
de escolaridade, assim como a procura por um saldrio maior pago pelo setor de servicos apds os 24 anos.

Tabela 5.16 - Empregos Formais na ADA segundo Faixa Etdria - 2019

Faixa Etdria
Empregos
Até 17 18a24 25a29 30a39 40a 49 50 a 64 65 ou mais
Construgdo Civil 0 78 99 191 120 53 8
Indstria de Transformag3o 3 234 220 475 412 340 46
Setor de Servigos 60 1.945 1.974 4.368 3.008 1.966 162
Setor do Comércio 83 1.945 1.381 2.114 1.205 706 60
Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relagcdo Anual de Informagdes Sociais - Rais.
Elaboragdo: Sempla/Dipro.
= =3 65
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Grafico 5-28 - Empregos por Faixa Etaria — ADA
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Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. Relagdo Anual de informacdes Sociais ~ Rais.
Elaboragdo: SMDU/Deinfo — Adaptagdo TTC

5.2.3. Qualidade de Vida

A gualidade de vida que um ser humano tem indica o nivel de condi¢des basicas e suplementares. O bem-
estar fisico, mental, psicolégico e emocional, os relacionamentos sociais, bem como a saude, a educagio,
condi¢cdes de habita¢do, lazer e outros parametros que afetam a vida humana sdo as condi¢cdes que

caracterizam a qualidade de vida.

Existem diferentes maneiras para se medir a qualidade de vida de uma populacio, mas neste estudo a
metodologia do Indice Paulista de Vulnerabilidade Social, é a que serd abordada.

O IPVS é um indice desenvolvido pela Seade a pedido da Assembleia Legislativa de Sdo Paulo e que leva
em consideragdo dados do Indice Paulista de Responsabilidade Social que fornece muitas informacdes
sobre o desempenho econdmico e social, mas agrega dados de desigualdade e concentragdo de pobreza.
Este indice engloba informacgdes sobre renda, escolaridade, satide, condi¢cdes de insercio no mercado de
trabalho, acesso aos servigos prestados pelo estado e oportunidades de mobilidade social.

O indice oferece uma visdo mais detalhada das condi¢ées de vida do municipio, com a identificacio e a
localiza¢do espacial das areas que abrigam os segmentos da populagdo mais vulneraveis a pobreza. Este
objetivo é alcangado por meio de uma tipologia de situagdes de vulnerabilidade que considera, além dos
indicadores de renda, outros referentes a escolaridade e ao ciclo de vida familiar, identificando areas
geograficas segundo os graus de vulnerabilidade da populacdo residente.
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O IPVS operacionaliza o conceito de vulnerabilidade social proposto por KATZMAN, 1999 de que a
vulnerabilidade de um individuo, familia ou grupo social refere-se a sua maior ou menor capacidade de
controlar as forcas que afetam seu bem-estar, isto é, a posse de controles de ativos que constituem
recursos requeridos para o aproveitamento das oportunidades propiciadas pelo Estado, mercado e
sociedade. Desse modo, vulnerabilidade a pobreza n3o se limita a considerar a privacdo de renda, mas
também a composicdo familiar, as condigBes de salide e o acesso aos servicos médicos, o acesso e a
qualidade do sistema educacional, a possibilidade de obter trabalho com qualidade e remuneragado
adequadas, a existéncia de garantias legais e politicas etc.

O IPVS 2010 ordena a populagdo em 7 parametros de vulnerabilidade social, onde o grupo 1 seriam
pessoas com menor vulnerabilidade e o grupo 7 a populagdo com maior vulnerabilidade, sendo estes os
maiores necessitados de ateng¢do do Estado em suas politicas publicas.

A Tabela 5.17 a seguir apresenta com maiores detalhes os 7 grupos utilizados pelo IPVS para avaliacdo da
qualidade de vida da populacio.

Tabela 5.17 - Grupos IPVS 2010

Dimensdes Situacdo e tipos de

Grupo 1PVS 2010
Socioeconémica Demografica setores por grupo
1 Muito Alta Familias Jovens, Adultas e Idosas Urbapgs & Rurgis nac?
especiais e subnormais
= =
- a Vulneral bitidade muite . Urbanos e Rurais n3
2 Média Familias Adultas e idosas || M !gi" = nos nag
baixa especiais e subnormais
o o~ " r Urb, Rurais nd
3 Média Familias Jovens Vuinerabilidade baixa i a.nc.Js o - A naq
especiais e subnormais
R - - o, Urbanos e Rurais nao
4 Baixa Familias Adultas e Idosas Vulnerabilidade média oy .
especiais e subnormais
. Familias Jovens em setores Vulnerabilidade afﬁ i .
5 Baixa ' Urbanos ndo especiais
urbanos {Urb.
. Familias Jovens residentes em Vulnerabilidade muito R
6 Baixa \ Urbanos Subnormais
aglomerados subnormais alta
7 Baixa Familias Jovens, Adultas e Idosas Vulnerabilidade Alta Rurais

em setores rurais

Fonte: Fundagdo Seade - Indice Paulista de Vulnerabilidade Social - IPVS

5.2.3.1. Area de Influéncia Direta (AID)

Como o IPVS fornece parametro de vulnerabilidade por distritos da cidade de S3o Paulo, foi possivel
comparar as diferentes unidades territoriais estudadas neste documento.

A Tabela 5.18 e o Gréfico 5-29 a seguir caracterizam o MSP por meio do IPVS.
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Tabela 5.18 - IPVS - indice Paulista de Vulnerabilidade Social - Municipio de S3o Paulo - Versio 2010

Domicilios -y Média de
. o ~_ Média de Renda
Particulares Populagio % da Populagdo = Rendar Per
por Domicilio .
Permanentes Capita
TOTAL MSP 3.5_74.286 11.209.673
0 - Ndo classificado 22.794 78.944 1%

_ 589.274 1.477.471 13% RS 932096 RS  3.658,80
2 - Vuinerabilidade muito baixa 1.422.617 4.400.214 39% RS 3.230,22 RS 1.068,96
3 - Vulnerabilidade baixa 594.964 1.914.856 17% RS 2.146,33 RS 688,24
4 - Vulnerabilidade média 433.822 1.513.545 14% RS 1.587,72 RS 456,85
5 - Vulnerabilidade alta (Urbanos) 280.872 992,576 9% RS 137647 RS 391,20

_ 229.943 832,067 7% RS 1.203,12 RS 332,24

Fonte: Fundagdo Seade - Indice Paulista de Vulnerabilidade Social - IPVS

Grafico 5-29 - IPVS 2010 - MSP
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Fonte: Fundagdo Seade - indice Paulista de Vulnerabilidade Social - IPVS

Segundo o IPVS, 69% do Municipio de Sdo Paulo se caracteriza por populagdo com baixa vulnerabilidade,
divididas nos grupos 1, 2 e 3, com maior parcela da populagdo caracterizada pelo grupo 2, com familias
adultas ou idosas, de classe média e residentes em areas urbanas ou rurais ndo especiais ou subnormais.

Esta parcela da populagdo de baixa vulnerabilidade tem renda per capita entre R$688,24 e R$3.685,80 e
representam a maioria da popula¢do, entretanto 14% da populagdo vive em condi¢des de média
vulnerabilidade, enquanto outros 16% vivem sem situagdes de alta ou muito alta vulnerabilidade, s3o
familias com rendas per capita média de até R$391,20, jovens que vivem em areas urbanas ou

subnormais.

30% ¢é a parcela da populagdo em situagdo critica ou préxima de critica quanto a qualidade de vida no

Municipio de S3o Paulo.
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Esta € uma situacdo preocupante e que deve ser analisando pelos 6rgdos governamentais no
planejamento de suas politicas publicas, de forma a garantir a redugdo da vulnerabilidade desta
populagdo, com investimentos em educagdo, saude, saneamento, lazer, moradia e oferta de empregos

de qualidade.

interessante compararmos o que é visto como qualidade de vida no MSP com a 4rea de influéncia direta
do empreendimento.

A subprefeitura de Santana/Tucuruvi mostra uma realidade muito diferente da média da cidade, com
condi¢des muito melhores, 97% da populagdo vive em condi¢Bes de baixissima a baixa vulnerabilidade,
enquanto apenas 2% se encontram em situac¢do de aita vuinerabilidade com renda per capita média de

apenas R$375,44.

Vale o destaque para os 76% da populagdo caracterizada com vulnerabilidade muito baixa, com renda per
capita média de R$1.365,97.

A Tabela 5.19 e o Gréfico 5-30 a seguir caracterizam a AID pelo IPVS.

Tabela 5.19 - IPVS - indice Paulista de Vulnerabilidade Social - AID - Vers3o 2010

Domicilios e Média de
] = . Média de Renda
Particulares Populagdo % da Populagdo e Rendar Per
por Domicilio g

Permanentes Capita
TOTALAID 108.931 320.510
0 - N&o classificado 468 1.533 0%

18.935 52.125 16% RS 7.766,81 RS 2.787,43
e

2 - Vuinerabilidade muito baixa 81.836 242.367 76% RS 4.003,86 RS 1.365,97
3 - Vulnerabilidade baixa 5.489 16.601 5% RS 3.216,87 RS 1.088,78
4 - Vulnerabilidade média 1.874 6.625 2% RS 2.037,93 RS 586,14
S - Vuinerabilidade alta (Urbanos) 329 1.259 0% Rs 1.436,72 R$ 375,44

Fonte: Fundagdo Seade - indice Paulista de Vulnerabilidade Social - IPVS

Grafico 5-30 - IPVS 2010 - AID

0%
5% 2% 0%
16%

0 - Ndo classificado

u 1 - Baixissima vulnerabilidade
2 - Vulnerabilidade muito baixa
3 - Vulnerabilidade baixa
4 - Vulnerabilidade média

5 - Vulnerabilidade alta (Urkanos)

76%
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5.2.3.2. Area Diretamente Afetada (ADA)

A realidade da ADA é ainda mais positiva, com 100% da popula¢do vivendo em situagdo entre baixissima
e baixa vulnerabilidade, e com 89% deste total caracterizada pelo Grupo 2, com Vulnerabilidade muito
baixa, o Distrito de Tucuruvi pode ser considerado um bom lugar para seus moradores.

6% da populagdo, isto &, 5.538 pessoas que vivem em 2.026 domicilios so caracterizadas pelo Grupo 1,
com indice de Baixissima Vulnerabilidade, com renda per capita média de R$2.290,15. Enquanto a grande
maioria, 89%, 87.052 pessoas em 28.815 domicilios se enquadram no Grupo 2 com vulnerabilidade muito
baixa e renda per capita média de R$1.220,36. A terceira parcela da populagio se caracteriza pelo Grupo
3 com Vulnerabilidade baixa, com 4.939 pessoas e 1.610 domicilios, o que representa 5% da populagio

da ADA, com renda per capita média de R$1.011,66

A Tabela 5.20 e o Gréfico 5-31 a seguir apresentam o IPVS da ADA.

Tabela 5.20 - IPVS - indice Paulista de Vulnerabilidade Social - Distritos da ADA - Vers3o 2010

Domicilios Populacio o% Populacio Média de Renda
Particulares piaca pLencd por Domicilio
TOTALADA 32.536 97.831
C - Nao classificado 85 302 0%
i e 2.026 5.538 6% RS 6.442,74
2 - Yulnerabilidade muito baixa 28.815 87.052 89% RS 3.672,48
3 - Vuinerabilidade baixa 1.610 4.939 5% RS 3.081,05

Fonte: Fundacdo Seade - indice Paulista de Vulnerabilidade Social - IPVS

Grafico 5-31 - IPVS 2010 - ADA
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e Fducagdo

Com relacdo a qualidade da educagdo, a ADA se encontra em situa¢do parecida com a AID, com 1,4% de
analfabetismo, se encontra melhor que a taxa do MSP que estava em 3,2% no ultimo censo realizado em
2010. A Tabela 5.21 a seguir mostra em niimeros o alfabetismo nos trés niveis territoriais analisados.

Tabela 5.21 - Populacdo Total e Analfabeta de 15 Anos e Mais e Taxa de Analfabetismo - 2000 e 2010

Total Analfabetos Tfaxba d.e
Unidades Territoriais Analfabetismo
2000 2010 2000 2010 2000 2010
MsP 7.841.865  8.916.518  354.049 281.847 4,5% 3,2%
TOTAL AID 265.393 274.821 6.566 3.031  2,5% 1,1%
TOTAL ADA 80.972 83.738 1.754 1.142  2,2% 1,4%

Fonte: IBGE. Censos Demogrdficos 2000 e 2010.
Elaboragdo: SMDU/Dipro.

Ja a Tabela 5.22 a seguir detalha o nivel de escolaridade da populagdo nos trés niveis territoriais
estudados, onde é possivel extrair um dos motivos em que a AID e a ADA se enquadraram em grupo
melhores quanto a analise do IPVS comparado ao MSP.

A situagdo da ADA é muito proxima a da AID, ficando para traz apenas na populacdo com nivel superior
completo, que representa 28% da AID contra 24% na ADA, entretantc bem superior aos 16% da MSP. J&
no nivel completo e superior incompleto ambas as dreas tém porc¢des parecidas na casa dos 30%, ficando
0 MSP com a maior taxa de pessoas sem instrucdo e fundamental incompleto com 38%, contra 26% na

AID e 27% na ADA.

Tabela 5.22 - Populacdo de 10 Anos ou Mais de Idade, por Nivel de Instrugéo - 2010

Sem instrugdo e Fundamental Médio completo Suserior o
Unidades Territoriais Total fundamental completo e médio e superior P i
Y 1 completo determinado
incompleto incompleto incompleta
MSP 9.783.868 3.683.120 1.798.580 2.610.334 1.572.070 119.765
TOTAL AID 293.701 76.712 46.235 84.576 82.115 4.063
TOTALADA 89,187 23.918 15.475 27.667 21.219 908

Fonte: IBGE. Censo Demogrdfico 2010
Elaboragdo: SMDU/Dipro.

Sdo apresentados em maiores detalhes na Tabela 5.23 a estrutura dos estabelecimentos de ensino na
regido da ADA, apresentando a quantidade de estabelecimentos estaduais, federais, municipal,
conveniada ou particular com as respectivas matriculas por nivel de ensino.

A partir de informacdes da tabela, é possivel observar que 54% da populacdo estuda em escolas publicas
contra 46% em particulares, entretanto a quantidade de estabelecimentos particulares supera os publicos

com 83% contra 17%.
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Tabela 5.23 - Estabelecimentos Escolares, Turmas e Matriculas em Creche — ADA - 2020

Estadual e Federal Municipal Rede Direta  Conveniada com PMSP Privada

Nivel Escolar
Estabc/os Matriculas Estabc/os Matriculas Estabc/os  Matriculas  Estabc/os  Matriculas

Creches - 1 147 7 1.067 32 608
Pré-Escola S - 2 665 S = 37 248
Ensino Fundamental 12 a 52
3 1.867 3 1.006 o - 31 3.817
Ensino Fundamental 62 a 9¢
2.789 3 986 = - 18 2.840
Ensino Médio 7 4.272 - s - - 14 1.532

Fonte: Censo Escolar MEC/Inep e Centro de Informagbes Educacionais da Secretaria de Estado da Educagdo - Adaptado
Elaboragdo: SMDU/Deinfo

A Figura 5-4 a seguir mostra a localizagdo de alguns estabelecimentos educacionais na regido da ADA,
disponibilizado pelo Geosampa, portal da Prefeitura de Sdo Paulo que reuni diversos mapas e informacdes

sobre a cidade.

Nesta figura € possivel notar que os estabelecimentos de ensino publicos ou particulares se espalham de
forma bem homogénea pela regido com uma leve concentra¢do préximo ao centro regional. Esta
pulverizacdo dos estabelecimentos traz grandes beneficios para a mobilidade dos residentes da ADA uma
vez que as viagens com objetivo ensino sdo representativas nas horas pico da cidade.
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TUCURUVI

Figura 5-4 - Localizagdo dos Equipamentos de Educag3o - ADA
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Fonte: Geosampa - Adaptacio TTC

e FEsporte Cultura e Lazer

Enquanto por um lado a regido da ADA conta com boa oferta de estabelecimentos de ensino, na drea de
lazer € insuficiente.

Os equipamentos publicos e particulares de esporte sdo quantificados pela Tabela 5.24 abaixo. Dados
retirados do Portal Infocidade mostram a existéncia de apenas 4 estabelecimentos de esporte lazer e

recreagao na ADA, sendo 2 particulares.

A quantidade destes equipamentos por habitantes na ADA é equivalente a da cidade de S3o Paulo, que
conta com 1 equipamento para cada 24.000 pessoas, enquanto na ADA este niimero é de 25.000 pessoas

para cada equipamento. A

Figura 5-5 seguir apresenta a localizagdo dos trés equipamentos de esporte na ADA.
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~ TUCURUVI
-
Y Tabela 5.24 - Equipamentos de Esportes, Lazer e Recreagdo - 2020
Unidades Territoriais Total e Iylunlcnpal Rege N!umcmal Rede Estadual Rede Particular
Direta Indireta
MSP 427 94 248 4 81
TOTAL AID 12 3 3 - 5
TOTAL ADA 4 - 2 g 2
Fonte: Secretaria Municipal de Esportes, Lazer e Recreacdo / SEME.
Elaboracdo: SMDU/Deinfo
Figura 5-5 - Localizacdo dos Equipamentos de Esporte - ADA
=
TREMEMBE / 2
JACANA
-
L |
___-'"h_u’z
N -
3 MANDAQUI e il
oo i
SOAERA '?-ﬁﬁ#?'ﬁ"ﬁ f
[TLAIB L
bl ;':l-'* R, A

VILA MEDEIROS

SANTANA

LEGENDA

@ Cube

VILA GUILHERME
/ A Clube da Comunidade

0 250 500 750 1.000m
L I ] J

Fonte: Geosampa - Adaptacio TTC

! 74

.-ff(-,f
) S&o Paulo / SP (Maio/2024) Fa //"7
) / o
) | o

i



Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIVI)
Ampliagio Shopping Tucuruvi

TUCURUVI

Figura 5-6 - Localiza¢do dos Equipamentos de Cultura - ADA
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Fonte: Geosampa - Adaptagdo TTC

Ja na Figura 5-6 acima é apresentada a localizagdo dos equipamentos publicos e particulares de cultura e
lazer na regido da ADA.

e Habitagdo e Estrutura Urbana

) Um importante ponto a ser avaliado na qualidade de vida é a condi¢do de moradia da populagdo, ndo

1 apenas das caracteristicas do domicilio propriamente dito, mas tambhém dos servigos publicos ofertados
de seu entorno como saneamento basico, coleta de lixo e acesso a infraestrutura, importantes
caracteristicas que elevam a qualidade da salde fisica e metal da populagdo residente.

fniciamos a avaliagdo deste item pela quantidade de favelas existentes nos niveis territoriais estudados,
y onde pode ser observado pela Tabela 5.25 abaixo a existéncia de 4 favelas na ADA, o que equivale a0,23%
do total de favelas do MSP.

’
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Tabela 5.25 - Distribuicdo das Favelas - 2020

Unidades Territoriais Numero de Favelas %
MSsSP 1.729 100
TOTAL AID 17 0,98
TOTAL ADA 4 0,23

Fonte: Listagem de Favelas do Municipio de Sdo Paulo - SEHAB/ HABISP 2020
Elaboragcido: SMDU/DEINFO

Ja o Gréfico 5-32 mostra o crescimento de domicilios em favelas entre 2009 e 2020, onde nota-se a
tendéncia de ligeira reducgdo a estabilizacdo das taxas para os trés niveis territoriais. A tendéncia é mais

acentuada para AID, ja a ADA acompanha a redugdo prevista para o MSP.
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Fonte: SEHAB/Habisp
Elaboragdo: SMDU/Deinfo — Adaptagdo TTC

Grafico 5-32 - Estimativa de Crescimento de Domicilios em Favelas 2009 a 2020
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As tipologias residenciais existentes na ADA sdo predominantemente casas térreas com 76% do total,
por¢do maior que a observada na AID e do MSP que contam respectivamente com 58% e 70%. Ja
residéncias em pensdes, cortigos, ocas ou malocas sdo quase inexistentes na ADA e apartamentos
representam 23% do total. Estas informag&es sdo demonstradas na Tabela 5.26 a seguir, e na Tabela 5.27
sdo apresentadas as condicbes de propriedade destas residéncias, sendo os trés niveis territoriais
parecidos proporcionalmente, com aproximadamente 63% de residéncias préprias e ja pagas, 7% ainda

pagando, 25% alugadas, e 5% em outras situacoes.
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Tabela 5.26 - Domicilios segundo Tipologias Residenciais - 2010
Habitacio em: casa

de comaodos, cortigo

ou cabeca de porco

Unidades Territoriais To.ta|' iy o Casa sasaids vulalo.u Apartamento
Domicilios (*) em condominio
MS5F 3.573.509 2.460.091 52.673 1.017.720
TOTAL AID 108.828 60.933 2.382 44914
TOTAL ADA 32.558 23.905 977 7.573

Fonte: IBGE - Censo 2010

42.924

(*) Total de Domicilios: Base Universo do Censo 2010. Dado levantado apenas para os domicilios particulares permanentes

Elaboragdo: SMDU/Dipro

Tabela 5.27 - Domicilios segundo Condicido de Propriedade - 2010

Préprio de Préprio de

Unidades Territoriais To.tal' de i~ algum morador- algum morador-  Alugado {GEido noy
domicilios (*) 5 : empregador
ja pago ainda pagando
MSP 3.573.509 2.221.257 294.920 831.181 25.096
TOTAL AID 108.828 69.598 7.481 26.852 907
TOTALADA 32.558 20.444 1.751 9.058 9%

Fonte: IBGE - Censo 2010

(*} Total de Domicilios: Base Universo do Censo 2010. Dado levantado apenas para os domicilios particulares permanentes

Elaboragdo: SMDU/Dipro

598
104

Cedido de
outra forma
155.707
3.265
1.016

Ocaou
maloca

101
0
0

Outra
condigdo
45.348
725
193

Como mencionado anteriormente, além das caracteristicas fisicas e de propriedade do domicilio, é de
extrema importancia avaliar as condigdes de infraestrutura ofertadas para estes domicilios.

Estas infraestruturas urbanas sdo diretamente ligadas as condi¢des de satide e bem-estar da populagdo e
desta forma sdo de grande importancia para se avaliar a qualidade de vida da populagio.

A Tabela 5.28 a seguir apresenta a quantidade de domicilios atendidos ou n3o por determinada
infraestrutura urbana, apresentando também a porcentagem de domicilios atendidos para cada nivel

territorial.
Tabela 5.28 - Infraestrutura Domiciliar - 2010

Domicilios MSsP * AID % ADA ]
Quantidade total' 3.570.406 5 108.786 5 32.538 .
Ligados a Rede de Esgoto 3.285.168 92% 106.325 98% 30.986 95%
Ligados a Telefonia Fixa 2.628.548 74% 95.471 88% 28.606 88%
Ligados a energia elétrica por companhia distribuidora 3.529.714 99% 108.759 100% 32.558 100%
Ligados a energia elétrica por meio de outras fontes 42.502 1% 46 0% 0 0%
Nao ligados a energia elétrica 1.293 0% 23 0% 0 0%
Com lixo coletado 3.565.457 100% 108.756 100% 32.558 100%
Com lixo queimado ou enterrado na propriedade 1.299 0% 0 0% 0 0%
Com lixo descartado de outra forma 6.752 0% 72 0% 0 0%
Fonte: IBGE - Censo 2010
! Total de domicilios MSP: Base Universo do Censo 2010. Dado levantado apenas para os domicilios particulares permanentes
2 Total de domicilios MSP: Base Amostra do Censo 2010
Elaboragio: SMDU/Dipro — Adaptagdo TTC
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A tabela mostra que a ADA fica atras da AID apenas no nimero de domicilios ligados a rede de esgotos,
mas supera a porcentagem do MSP com 95% contra 92%.

TUCURUVI

A telefonia fixa atende 88% dos domicilios da ADl e da ADA, mas 74% do MSP, ja ligacdo de energia elétrica
atende 100% da AID e da ADA por meio de companhia distribuidora e os mesmos 100% de domicilios sdo

atendidos com coleta de lixo.
e Saude

Em relagdo a salde, tém-se apresentadas por meio da Tabela 5.29 as quantidades de hospitais e leitos
por rede e com atendimenito SUS. Fica evidente a falta de unidades na ADA, gue ndo conta com nenhum
hospital conveniado ao SUS em toda sua extensdo, obrigando seus residentes a utilizarem os hospitais em

distritos vizinhos.

Tabela 5.29 - Hospitais e Leitos SUS por Rede - 2020

Rede Municipal Rede Estadual Rede Particular Rede Federal Total MSP
Unidades Territoriais - -
Hospital Leito Hospital Leito Hospital Leito Hospital Leito Hospital Leito
MEP 43 5.107 40 9.065 31 4.577 1 822 115 19.571
2 510 2 67 .189
TOTAL AID 9 0 0 0 b 4 1.18
i 0 o] 0 0 0 0 0 0 0 0
Tucuruvi

Fonte: Cadastro Nacional dos Estabelecimentos de Satide/CNES, Secretaria Municipal da Saude/SMS e Secretaria de Estado da Satide/SES
Elaboracdo: SMDU/Deinfo

(1) inclui 1 estabelecimento de satide com leitos

A Tabela 5.30 mostra as quantidades de hospitais e leitos ndo conveniados ao SUS nos trés niveis de
anadlise, sendo possivel notar um aumento na quantidade de estabelecimentos da rede particular, com 5
hospitais e 459 leitos na ADA e 7 hospitais com 644 leitos na AID.

Entretanto vale demonstrar que somados os leitos que atendem com os que ndo atendem o SUS, a taxa
de Sdo Paulo é de 1 leito para 310 habitantes, ja na AID é de 1 para 173 e na ADA é de 1 para 210. Desta
forma nota-se que a ADA mesmo com poucos estabelecimentos oferta a quantidade de leitos por
habitante significativamente acima da média da cidade, j& a AID tem um numero ainda mais favoravel
pela existéncia do hospital do Mandaqui, referéncia na regido.

Tabela 5.30 - Hospitais e Leitos Ndo SUS por Rede - 2020

Rede Municipal Rede Estadual Rede Particular Rede Federal Total MSP
Unidades Territoriais
Hospital Leito Hospital Leito Hospital Leito Hospital Leito Hospital Leito
1 211 .157 15.998 3 112 162 K
MSP 7 1.15 151 6 17.478
5 491 1 4 7
TOTALAID 0 0 1 110 3 644
. o 0 0 0 4 416 1 43 5 459
Tucuruvi

Fonte: Cadastro Nacional dos Estabelecimentos de Satde/CNES, Secretaria Municipal da Saude/SMS e Secretaria de Estado da Satde/SES

Elaboragdo: SMDU/Deinfo
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A Tabela 5.31 apresenta unidades de atendimento basico por rede, assim como o coeficiente de
atendimento, que € calculado para uma taxa de 20 mil habitantes, ou seja, é o coeficiente entre o nimero
de unidades de atendimento e a populagdo total residente, multiplicado pelo fator 20.000.

Nota-se um coeficiente da ADA maior que da AID e equivalente ao do Municipio de S0 Paulo, indicando

uma quantidade adequada de servicos de atendimento a satde.

Tabela 5.31 - Unidades de Atendimento Basico por Rede e Coeficiente de Atendimento - 2020

Municipio
Unidades Territoriais Populagio (V) Total
uBs(2
hach 11.754.736 470 467
TOTAL AID 309.820 8 8
Tucuruvi 93.545 4 4

Fonte: Secretario Municipal da Satide - Coordenadoria de Epidemiologia e Informagdo /CEinfo
Elaboragdo: SMDU/Deinfo
(1) Projecdo com base no Censo Demogrdfico 2010 Fundagdo IBGE
(2) UBS - Unidade Bdsica de Saude
CS - Centro de Saude Total inclui um CS da rede privada

Estado Taxa
st 20 mil hab.

3 0,80

0 0,52

0 0,83

A Figura 5-7 mostra a localizagdo das unidades de atendimento basico de salide na ADA.
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Figura 5-7 - Localizacdo dos Equipamentos de Satde - ADA
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Fonte: Geosampa - Adaptacdio TTC

Ainda no campo da saude, o Gréfico 5-33 apresenta a taxa de mortalidade por acidentes de transito. A
taxa apresentada é de mortes para cada 100.000 habitantes e é possivel identificar uma tendéncia de
queda apenas na ADA entre os anos de 2005 e 2018 comparada & uma pequena tendéncia crescente das
taxas na AlD e na ADA.

Pelos picos inferiores e superiores visualizados no grafico, ndo se pode afirmar que a tendéncia de queda
no numero de mortes por acidentes de transito se manterd na ADA, mas a malha viaria existente ali, com
poucas avenidas e muitas vias locais, favorece o tréfego em baixa velocidade, o que tende a manter as
taxas da regido menores que o MSP.
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Grafico 5-33 - Taxa de Mortalidade por Acidentes de Transito 2005 a 2018
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Fonte: Sistema de Informagées sobre Mortalidade - PRO-AIM/SMS -CET/SMT - SFMSP - Adaptado
Elaboragdo: SMDU/Deinfo
Taxa de mortes por 100.000 habitantes

Com relagdo as mortes causadas por homicidios, o Gréfico 5-34 a seguir apresenta taxa na ADA menor
que o MSP, entretanto acima da AID, o que demonstra uma falta de seguranca na regido comparada aos
seus distritos vizinhos de Mandaqui e Santana. O que preocupa é a tendéncia de homicidio reduzir com
menor intensidade na ADA em comparagdo ao MSP e a AID, mas também mantem tendéncia de queda
na taxa de homicidios aumentando assim a qualidade de vida na regido.

Gréfico 5-34 - Taxa de Mortalidade por Homicidios 2005 a 2018
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Fonte: Sistema de Informagées sobre Mortalidade - PRO-AIM/SMS -CET/SMT - SFMSP - Adaptado
Elaboragdo: SMDU/Deinfo
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Assim como acontece com a mortalidade por acidentes de transito, a tendéncia de queda na taxa de
mortalidade infantil também é maior na ADA comparada ao MSP e a AID.

O Grafico 5-35 a seguir apresenta as taxas de mortalidade infantil para cada 1.000 nascidos vivos, e mostra
uma tendéncia muito parecida na ADA e na AID na andlise da década. Ambas muito abaixo das taxas

apresentadas para o MSP no mesmo periodo.

Gréfico 5-35 - Taxa de Mortalidade Infantii
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Fonte: Fundagdo Sistema Estadual de Andlise de Dados — Seade. Informagées dos Municipios Paulistas - IMP
Elaboragdo: SMDU/Deinfo
(1) Por mil nascidos vivos

5.2.4. Uso do Solo
5.2.4.1. Area de Influéncia Direta (AID)

A andlise do uso e ocupag¢do do solo na Area de Influéncia Direta — AID foi elaborada com base nas
informagdes disponibilizadas nas tabelas, mapas e graficos do Infocidade, plataforma de dados da
Prefeitura de Sdo Paulo, elaborados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU). A
SMDU realizou estudos sobre a Evolucdo do Uso do Solo Urbano, baseando-se no Cadastro Territorial e
Predial, de Conservacdo e Limpeza (TPCL), mantido pelo Departamento de Arrecadagdo e Cobranca
(DECAR) da Secretaria Municipal de Financas e Desenvolvimento Econdmico da Prefeitura de S3o0 Paulo.
E um cadastro de base fiscal, com a finalidade de permitir o lancamento e a cobranga do Imposto Predial

e Territorial Urbano (IPTU) sobre a propriedade imobilidria.

Segundo o Infocidade (2015):

“Apesar do enfoque predominantemente tributdrio no registro das informagées, o TPCL oferece
uma enorme riqueza de dados sobre uso e ocupacéo do solo no municipio, sendo utilizado com
frequéncia por urbanistas e planejadores como fonte para andlise do espago urbano. Com essa
finalidade, a entdo Secretaria Municipal de Planejamento (Sempla) hoje Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano (SMDU) estabeleceu uma metodologia de agregacdo resultante do

.
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- cruzamento entre os valores USO e PADRAO atribuidos pelo TPCL, para cada imdvel cadastrado

(.)"

Assim foram geradas 16 tipologias de uso do solo as quais serdo analisadas as trés Unidades Territoriais
analisadas (MSP, AID e ADA). Nos graficos a seguir, Grafico 5-36 e Gréfico 5-37, os quais demonstram
respectivamente a distribuicdo de usos no Municipio de Sdo Paulo e na Area de Influéncia Direta (AID) do
empreendimento, sendo que em ambos podemos notar a predominancia do uso Residencial Horizontal
de Baixo e Médio Padrdo seguido do Uso Residencial Vertical de Médio Padrio.

Grafico 5-36 - Uso do Solo - MSP- 2019
5% 10% 15% 20% 25%

o
2

"'l I"l'l‘l”l" ”

Uso Residencial Horizontal Baixn Padrio
Uso Residencial Horizontal Médio Padrido
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Uso Residencial Vertical Médio Padrio

Uso Residencial Vertical Alto Padr3o

Uso Comércio e Servigo Horizontal

Uso Comércio e Servigo Vertical
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Usc Armazens e Depdsitos

Uso Especial { Hotel, Hospital, Cartorio, Etc. )
Uso Escola

Uso Coletivo { Cinema, Teatro, Clube, Templo, Etc. )
Terrenos Vagos

Uso Residencial Vertical Baixo Padrio

Use Garagens ndo-residenciais

Outros usos { Uso e padro ndo previsto

® Area Construida W Area de Terreno

Fonte: Secretaria Municipal de Finangas.
TPCL - Cadastro Territorial Predial de Conservagdo e Limpeza
Elaboragdo: SMDU/Deinfo
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Grafico 5-37 - Uso do Solo - AID — 2019
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Fonte: Secretaria Municipal de Finangas.

TPCL - Cadastro Territorial Predial de Conservacgéo e Limpeza
Elaboragio: SMDU/Deinfo

A Subprefeitura de Santana- Tucuruvi, composta pelos distritos de Santana, Mandaqui e Tucuruvi, trata-
se de uma regido ja consolidada e que apresenta certo equilibrio entre usos residenciais e n3o-
residenciais, com uma predomindncia para o uso residencial horizontal.

A regido conta com excelente infraestrutura, como comércio, servigos, shopping Center, restaurantes,
parques, pragas, entre outros que ddo suporte a populagdo residente e justificam a predominancia de uso

residencial.
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e Monumentos e Bens Tombados

Figura 5-8 - Localizagdao dos Monumentos e Bens Tombados na AID
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Tabela 5.32 - Monumentos e Bens Tombados na AID

Usos Ano Tipo Localizagdo Material

Nossa Senhora Auxiliadora 19--? Estatua Praga Domingos Correia da Cruz Argamassa Armada e Concreto
Sonho de Liberdade = Escultura Parque da Juventude Bronze
Vitéria 2000 Estdtua Avenida Santos Dumont Bronze, Granito e Ago
Menumento aos Herdis da FEB 1985 Hélice Praca Herdis da FEB Bronze, Metal, Concreto e Grantio
Menorah 19--? Candelabro Praca Mashiach Now Concreto e Ferro
Espheropeia 2014 Escultura Parque da Juventude Fibra de Carbono e Granito
14 Bis Escultura

1974 Figurativa Praga Campo de Bagateli Latdo, Aluminio, Bronze e Granito
E. E. Pe. Antdnio Vieira 1911 Edificacdio Av. Cruzeiro do Sul, 3301 -

Fonte: Condephaat / Geo Sampa
www.arquicultura.fau.usp.br

Podemos notar na Area de Influéncia Direta do empreendimento (AID) apenas uma edificagdo tombada,
localizada na Av. Cruzeiro do Sul, conforme descrita abaixo.

E.E. PE. ANTONIO VIEIRA — SANTANA

" Localiza¢do: Av. Cruzeiro do Sul, 3301 - CEP 02031-200, S3o Paulo

= Ndmero do Processo: 24929/86
* Resolugdo de Tombamento: Resolu¢do 60 de 21/07/2010

= Codigo Sec. Est. Educ.: 00.08.101

Construida em 1911 o edificio projetado por G.B. Maroni tem 16 a 20 salas em 2 pavimentos.

E uma das integrantes de conjunto de 126 escolas publicas construidas pelo Governo do Estado de S3o
Paulo entre 1890 e 1930 que compartilham significados cultural, histérico e arquiteténico. Essas
edificagdes expressam o carater inovador e modelar das politicas publicas educacionais que, durante a
Primeira Republica, reconheceram como inerente ao papel do Estado a promoc3o do ensino basico, dito
primario, e a formacdo de professores bem-preparados para tal fungdo. Quanto as politicas de construgéo
de obras publicas, sdo representativas pela estruturacdo racional de se instalar edificagbes adequadas ao

programa pedagdgico por todo o interior e capital do Estado.

Destaca-se a qualidade do conjunto caracterizado pela técnica construtiva simples, consolidando o uso
de alvenaria de tijolos e por uma linguagem estilistica que simplificou os atributos da tradi¢do classica
académica. A organizacdo espacial era concebida incorporando preceitos e recomendacgdes de higiene,
insolagdo e ventilagdo previstos na cultura arquitetdnica que vinha se firmando desde o século XIX. O
programa pedagogico distribuia essencialmente salas de aulas ao longo de eixos de circulagio em plantas
simétricas. Aos poucos se firmaram em projetos arquitetdnicos padronizados gue se repetiam com pouca

ou nenhuma variagdo em mais de um municipio.
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Fonte: Secretaria de Cultura do Estado de Séo Paulo / Condephaat

5.2.4.2. Area Diretamente Afetada (ADA)
A ADA, conforme jd informado, corresponde ao Distrito do Tucuruvi. A Tabela 5.33 e 0

Grafico 5-38, a seguir, descrevem e ilustram as 16 tipologias de uso do solo com base no Cadastro
Territorial Predial de Conservagdo e Limpeza (TPCL), onde podemos notar que se trata de uma regido
consolidada tendo em vista a baixa porcentagem de terrenos vagos (3%). Percebe-se também uma
predominancia no Uso Residencial Horizontal Médio Padrio, tanto em nimero de lotes, quanto em &rea

de terreno e area construida.
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Tabela 5.33 - Tipologias de Uso do Solo - ADA — Tucuruvi - 2019

Descrigdo do Uso

Uso Residencial Horizontal Baixo Padrio
Uso Residencial Horizontal Médio Padrio
Uso Residencial Horizontal Alto Padro

Uso Residencial Vertical Médio Padrio

Uso Residencial Vertical Alto Padrdo

Uso Comeércio e Servico Horizontal

Uso Comeércio e Servigo Vertical

Uso Industrial

Uso Armazéns e Depdsitos

Uso Especial (Hotel, Hospital, Cartdrio, Etc.)
Uso Escola

Uso Coletivo (Cinema, Teatro, Clube, Templo, Etc.)
Terrenos Vagos

Uso Residencial Vertical Baixo Padric

Uso Garagens ndo-residenciais

Qutros usos (Uso e padrio ndo previsto)

TOTAL

Fonte: Secretaria Municipal de Finangas.
TPCL - Cadastro Territorial Predial de Conservacéo e Limpeza

Elaboragdo: SMDU/Deinfo

Tucuruvi

Area de Terreno Area Construida

977.528 13% 528.520 9%
2.432.838 33% 1.968.911 35%
460.313 6% 393.024 7%
261.779 4% 1.077.146 19%
21.378 0% 106.227 2%
682.684 9% 622.916 11%
110.102 2% 308.621 6%
51.037 1% 45.740 1%
12,957 0% 10.102 0%
1.188.715 16% 88.571 2%
136.167 2% 93.420 2%
306.901 4% 115.393 2%
483.088 7% 0 0%
159.423 2% 216.839 4%
24.937 0% 10.262 0%
8.193 0% 9.832 0%
7.318.039 5.595.524

TUCURL'VI

N2 Lotes

6.666
13.271
1.154
9.861
559
2.119
803
54
26
38
100
114
1.095
2331
45
61
38.297

17%
35%
3%
26%
1%
6%
2%
0%
0%
0%
0%
0%
3%
6%
0%
0%
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Grafico 5-38 - Uso do Solo - ADA - 2019
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Fonte: Secretaria Municipal de Finangas.
TPCL - Cadastro Territorial Predial de Conservagéo e Limpeza
Elaboragdo: SMDU/Deinfo

No Grafico 5-39, podemos notar que houve um acréscimo com relag3o a area construida de todos as
tipologias de uso em torno de 10%, excegdo ao Uso Residencial Vertical Alto Padrdo na ADA, cujo
acréscimo chegou préximo aos 70%. Em contrapartida os usos destinados 4 Armazéns e Depésitos e Uso
Garagens Ndo Residenciais, tiveram um decréscimo em média em torno de 15% no periodo de andlise

entre 2010 e 2019.

Sdo varios fatores que impulsionam o desenvolvimento residencial da Zona Norte, entre eles estdo a
infraestrutura da regido, a completa rede de servigos, parques, gastronomia diversificada, shoppings e
centros comerciais. Outro fator que desperta atencdo é localizacdo estratégica para as principais vias de
acesso, como Marginal do Tieté, Avenida do Estado e das Rodovias Fern3o Dias, Dutra, Ayrton Senna e

Bandeirantes.
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Gréfico 5-39 - Acréscimo de Area Construida entre 2010 e 2019
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Fonte: Secretaria Municipal de Finangas.
TPCL - Cadastro Territorial Predial de Conservagdo e Limpeza
Elaboragédo: SMDU/Deinfo

A seguir podemos observar algumas fotos que retratam o uso do solo da ADA, focado no entorno préximo
ao empreendimento em estudo.

Na Rua Paulo de Faria, via de acesso ao shopping, podemos observar uma predominancia para sobrados
destinados a residéncia, comércio e servigos, mas também é possivel encontrarmos alguns prédios de
escritérios, além da presenca do uso institucional {(Centro Educacional Santa Terezinha), localizados em
frente ao shopping, conforme ilustrado na Foto 5-12 e Foto 5-13 respectivamente.
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Foto 5-12 - Rua Paulo de Faria Foto 5-13 - Rua Paulo de Faria

Fonte: TTC

A Av. Dr. Anténio Maria Laet faz parte do eixo de estruturagdo Sdo Paulo — Guarulhos, uma das principais
conexdes com o municipio de Guarulhos e possui fluxo intenso de veiculos e 6nibus da EMTU. Através
dela também por onde ocorre o acesso a Estagdo Tucuruvi da Linha-1 (Azul) do metrd, junto ao shopping.

O uso do solo lindeiro é caracterizado pela presenca de sobrados e edificacbes de baixa altura destinadas
a residéncia, comércio e servigo. A localizagdo da Esta¢do Tucuruvi, somada ao canteiro central arborizado
que divide os dois sentidos da avenida, com passeio destinado aos pedestres e bancos espalhados pelo
trajeto ddo vida ao comércio lindeiro (Figura 5-23 e Figura 5-24).

Vale ressaltar que na Av. Dr. Antonio Maria de Laet, préximo & R. Padre Le3o Peruche, ha uma ocupacdo
irregular e precdria junto ao corrego Cabugu, que se encontra parcialmente canalizado.

Foto 5-14 - Av. Dr. Ant6nio Maria de Laet Foto 5-15 - Av. Dr. AntGnio Maria de Laet

3% - '

Fonte: TTC

O terreno lindeiro a R. Paranabi, em toda a sua extensdo, no sentido Cantareira, é ocupado pelo Shopping
Metrd Tucuruvi, sendo que a via neste sentido e parte do sentido oposto é de propriedade do metré
cedida a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo (PMSP). A maior parte do sentido oposto é ocupado pela
outra saida da Estagdo Tucuruvi (Linha 1- Azul) e as demais ocupagdes sdo caracterizadas por sobrados
destinados ao uso residencial, comercial e de servicos (Foto 5-16).
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Com relagdo a R. dos Ferrovidrios (Foto 5-17) mantém basicamente o padrio, com casas térreas, sobrados
e edificagdes de baixa altura destinados a comércio e servicos, como lojas, papelarias, minimercados,
entre outros.

TUCURUVI

Foto 5-16 - Rua Paranabi Foto 5-17 - Rua dos Ferroviarios

Fonte: TTC

A Av. Guapira, que vai desde a Av. Tucuruvi até a Praca Jodo Batista Vasques, abriga edifica¢des diversas
destinadas a diferentes usos, tais como hospitais (Hospital Geridtrico e de Convalescentes Dom Pedro I1),
restaurantes, lanchonetes, padarias, agéncias bancéria e de correios, academia, lojas, supermercados,
papelaria, entre outros.

Ha uma predominancia de edificagbes térreas, sobrados e edificios de baixa altura dentre algumas
construgdes de média altura. E possivel notarmos a presenca de uso misto em algumas destas edificagGes,
compostas por comércio ou servigo no pavimento térreo e residéncia no pavimento superior, conforme
ilustrado na Foto 5-18 e na Foto 5-19 a seguir.

Fotg 5-18 - Av. Guapira Foto 5-19 - Av. Guapira

Wi o

Fonte: TTC

A Rua Major Dantas Cortés (Foto 5-20), travessa da Av. Guapira, também é predominantemente ocupada
por casas térreas e sobrados destinados a residéncia, comércio e servigos. Entretanto é possivel notarmos
a presenca de um condominio residencial de médio-alto padrdo composto por trés blocos verticais
{Condominio Villagio Giardino).

Na Av. Tucuruvi, ilustrada na Foto 5-21, que esta localizada entre a Av. Gen. Ataliba Leonel e a Av. Nova
Cantareira, a tipologia das edificages é caracterizada principalmente por casas térreas e sobrados com
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uso misto, comercial ou de servigos, entretanto podemos notar algumas, apesar de poucas, edificacdes
verticais no decorrer da avenida. Nesta via esta localizada a Diretoria Regional de Educac¢do Jacan3/
Tremembé — DRE JT e a Escola Estadual E.E. Silva Jardim.

Foto 5-20 - Av. Major Dantas Cortez Foto 5-21 - Av. Tucuruvi

4

Fonte: TTC

Pela Av. Tucuruvi é possivel acessar a Estagdo Tucuruvi através de uma escadaria que interliga a avenida
a R. Paranabi. Esta escadaria esta localizada junto ao terminal de 6nibus conforme a Foto 5-22 e Foto 5-23
abaixo.

Foto 5-22 — Terminal de 6nibus Av. Tucuruvi Foto 5-23 — Escadaria de acesso a Estagdo Tucuruvi

Fonte: TTC

Av. Mazzei é ocupada por edificagdes térreas, sobrados e edificacdes de baixa altura, destinada
preferencialmente ao uso residencial, comercial e de servigos, mas também percebemos a presenca de
algumas edificagGes verticais destinadas ao uso residencial.

Na Foto 5-25 podemos notar a Paréquia Menino Jesus Tucuruvi localizada na esquina na Av. Mazzei com
a R. Cénego Ladeira. A Escola de Samba Académicos do Tucuruvi também esta localizada nesta avenida.
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Foto 5-24 - Av. Mazzei

Fonte: TTC

A Rua Claudino Inacio Joaquim (Foto 5-26), via de m3o Gnica localizada entre a Av. Mazzei e a Av. Dr.
Antdnio Maria Laet, é caracterizada predominantemente por casas térreas e sobrados destinados ao uso

residencial.

Na Rua Ausonia, ilustrada na Foto 5-27, paralela a rua mencionada acima, podemos notar alguns iméveis
comerciais e de servigos, entretanto prevalece o uso residencial em casas térreas e sobrados, também
sendo visualizadas edificagdes verticais residenciais de médio padrao.

No final da rua estd instalada a Escola Estadual Professora Luzia Godoy, apds este trecho, ou seja, entre a
R. Carlos Sodero e R. Aragdo, s6 é possivel o percurso a pé. Também encontramos na R. Ansonia a Igreja

Metodista em Tucuruvi.

Foto 5-26 - Rua Claudino Indcio Joaquim Foto 5-27 - Rua Ausdnia

Fonte: TTC

Na Figura 5-9, apresentada abaixo, que ilustra o uso do solo predominante na ADA, podemos verificar
facilmente a predominancia de uso residencial horizontal médio e alto padrdes. Também podemos notar
a presenga marcante do uso residencial vertical médio e alto padrées, dentre comércios e servigos e
edificacdes de uso misto (residencial e comércio/ servicos).

A mancha verde, no extremo noroeste, na divisa com o distrito de Mandaqui refere-se a Invernada da
Policia Militar de Sdo Paulo, uma enorme area com grande extensdo verde, onde localizam-se atualmente:
o Canil da Policia Militar, o Centro de Reabilitagdo da Policia Militar, o Hospital da Policia Militar (HPM),
o Centro de Suprimento e Manutengdo de Material de Intendéncia (CSM/M Int), o Centro lntegra%o de
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Apoio Patrimonial (CIAP), a Academia de Policia Militar do Barro Branco, a Associacdo dos Oficiais da
Policia Militar do Estado de Sdo Paulo (AOPM), o Centro de Suprimento e Manutengdo de Material de
Telecomunicagoes (CSM/MTel), Estande de Tiro da Policia Militar, Museu de Policia Militar e o Presidio
Militar Romado Gomes.

Este mapa ilustra a boa infraestrutura presente no distrito do Tucuruvi (ADA), regido bastante procurada
na zona norte para moradia devido a grande oferta de comércio e servigos junto as areas residenciais e
localizagdo estratégica para as principais vias de acesso da cidade.

Figura 5-9 - Uso do Solo Predominante - ADA

F g
MANDAGUI -~
v LEGENDA
Uso Resid Horizontal de Baixo Padric

Uso Resid. Horiz. de Médio e Alto Padrbes
0 Uso Resid. Vert. de Baixe Padréo
B Uso Resid. Vert. de Médio e Alto PadrSes
I Usc Comercial e Servigos
Uso Residencial e Comercial f Servigos
Uso Residencial e industrial / Armazéns
© . Uso Comercial [ Serv e indus. fArmazéns
B Equipamentos de Uso Publico
¥ Escolas
I Terrenos Vagos
Sem Predomindncia
0 250 500 750 1.000m R SULHERHC Outros Usos
i 1 1 { i .J Outros Usos (uso e padrio nio previstos)

SANTANA

Fonte: Geosampa - Adaptagéo TTC

A Figura a seguir ilustra o uso do solo de todos os imdveis e construcdes existentes localizados nas
quadras limitrofes as quadras onde o imdvel estd localizado. Este levantamento foi realizado em
fevereiro de 2022 em atendimento ao solicitado pela Secretdria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento do Municipio de S3o Paulo.
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Figura 5-10 - Le
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Fonte: Base Geosampa, Levantamento TTC

e Paisagem urbana

Como podemos verificar na Figura 5-11, o distrito Tucuruvi é bastante arborizado, entretanto existe
apenas um parque municipal na ADA, a Praga Lions Clube Tucuruvi. Situado numa regido carente de
equipamentos de lazer e cultura, o parque foi implantado no local na antiga praca de mesmo nome apés
a area ter sido transferida para o DEPAVE em 1987 e proporciona aos moradores da regido contato com
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a natureza, oficinas e um local permanente de exposi¢do de fotos. O parque de vegetacdo composta por
gramados, areas ajardinadas, bosques heterogéneos, arborizagdio esparsa e conjuntos de palmeiras, é
dotado de pista de cooper e caminhada, playground, paraciclo, quadras poliesportivas, quadra de areia,
estares, gramado para piquenique, churrasqueiras, sanitarios.

Pelo ponto de 6nibus na R. Lavinia Pacheco e Silva, lindeiro ao parque passam 3 linhas municipais (SP-
Trans) que facilitam o acesso ao parque. S3o elas:

— 1016-10 — Cemitério do Horto — Center Norte
— 1764-10 — Jd. Corisco — Metro Santana
- 1773-10 — Cem. Pq. Dos Pinheiros — Mandaqui

Conforme ja informado no tépico anterior, a Reserva de Mata Atlantica localizada no extremo noroeste
do distrito refere-se a Invernada da Policia Militar de S3o Paulo, também conhecida como Invernada do

Barro Branco.

Figura 5-11 - Vegetacdo - ADA

TREMEMBE / :

VILA MEDEIROS

SANTANA
LEGENDA
Arvores em Area Publica

B Parque Municipal
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i i ] i j 7 ] Vegetagio
Fonte: Geosampa - Adaptagdo TTC
- 97
S50 Paulo / SP (Maio/2024) 9?’
o




4

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIVI)
Ampliagiio Shopping Tucuruvi

A seguir apresentamos o mapa hipsométrico da ADA, ou seja, a representagdo sintética do relevo por
meio de escala de cores. As cores mais frias (azul, verde) representam baixas altitudes enquanto as cores
quentes (amarelo e castanho) representam maiores altitudes.

TUCURUV]

A altitude média do municipio de Sdo Paulo é de 760m, bem préxima a média do distrito do Tucuruvi, de
775m. Podemos notar na Figura 5-12, que o Shopping Metrd Tucuruvi se localiza em uma baixada (cotas
entre 756-774m) quando comparado com seu entorno que apresenta cotas mais elevadas entre 778-

796m.

Figura 5-12 - Mapa Hipsométrico - ADA
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B s
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778
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VILA MEDEIROS
SANTANA

Fonte: Geosampa - Adaptagdo TTC

Na Figura 5-13, podemos visualizar o gabarito de altura das edificagdes de uma maneira geral, onde é
possivel observar, conforme jd ilustrado e relatado anteriormente, a predominancia por edificacbes
térreas e sobrados, com algumas edificagBes até 5 andares, sendo quase inexistentes edificacBes verticais

com alturas que ultrapassem 5 andares.

Vale ressaltar que o projeto de expansao do Shopping Metrd Tucuruvi prevé um total de 7 pavimentos,
sendo que quando visto da R. Paranabi tera em média 36m de altura, visto pela Av. Dr. Anténio Maria
Laet, 47m de altura e da R. Paulo de Faria, aproximadamente 32m de altura considerando a edificacdo
existente e a expansao. Esta diferenca se deve aos desniveis do terreno onde esta implantado o shopping.
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Sdo apresentados no Anexo 5 deste documento os cortes previstos para a expansio do shopping e na
compatibilizagdo com a edificacdo existente, onde é possivel notar a volumetria da nova edificagio sobre

0 metro.

Figura 5-13 - Gabarito de Altura das Edificagbes

TREMEMBE
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VILA MEDEIROS
SANTANA
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Edificagdo térrea e sobrados
I Edificios até 5 pavimentos
B Edificios acima de 5 pavimentos

G 250 500 750 1.000m VILA GUILHERME

i { H 1 ]

Fonte: Geosampa - Adaptagdo TTC
e Volumetria

Para avaliar o impacto da volumetria do Shopping Metrd Tucuruvi na paisagem urbana da regido de
entorno imediato, foram selecionados angulos de visdo tridimensional do Modelo Digital de Superficie,
obtidos por meio do Lidar 3d de Sdo Paulo, com destaque avermelhado para a edificagdo em andlise.

“Os dados foram obtidos por meio de aerolevantamento realizado entre maio e julho de 2017 pelas
secretarias municipais de Desenvolvimento Urbano, Fazenda e Verde e Meio Ambiente, a partir da
tecnologia de laser. Conhecida como LiDAR (Light Detection and Ranging), a tecnologia néo
apresenta apenas uma imagem de satélite ou fotografia drea do territério, mas uma representacdo
geométrica de alta resolucdo da cidade.”

https.//www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/inovacao/prodam
/noticias/index.php?p=296915
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Figura 5-14 — Volumetria 3d do Entorno Imediato — Angulo 1
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Figura 5-17 — Volumetria 3d do Entorno Imediato — Angulo 4

TUCURUVI

S&o Paulo / SP (Maio/2024)




Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIVI)
Ampliagido Shopping Tucuruvi

Figura 5-20 - Volumetria 3d do Entorno Imediato — Angulo 7

5.2.5. Valorizagdo imobilidria

A dindmica do Mercado Imobilidrio no periodo entre 2009 e 2018 é apresentada pela Tabela 5.34 a seguir,
onde é demonstrado o nlimero de langamentos residenciais verticais para as trés unidades territoriais em
estudo. Uma vez que na ADA reside cerca de 30% da populagio da AID, nota-se que na média houve uma
boa distribuicdo dos langamentos residenciais na regido.
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Tabela 5.34 - Lancamentos Residenciais Verticais - 2009 a 2018

Unidades Territoriais 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Empscadinentes. 290 267 304 208 m 258 156 136 188 228

mse | 30.558  37.174 37.107 27.087 32008  32.830 20218  18.839  36.169  34.743

Area Totalm? 4.477.837 5.040.845 4.862.624 3.770.086 4.211.809 3.856.707 2.052.173 2.119.045 3.580.393 3.513.412
Empreendimentos 10 15 12 28 10 15 10 6 3 1
TOTAL 699 1317 1.199 2.025 866 1.294 622 689 562 1.022

ap  Unidades
5 172.767 187.640 211.912 393.010 78.257 163.404 74.160 63.962 51.671 126.535
Area Total m

Empreendimentos 1 8 10 7 3 5 5 2 2 4

TOTAL 42 826 697 856 180 327 377 278 370 253

ADa  Unidades
5.276 108.003 84.026 110.212 19.574 36.542 39.125 25.537 28.350 25.299

Area Total m?

Fonte: Embraesp;
Elaboragdo: SMDU/Deinfo - Adaptagdo TTC

O Gréfico 5-40 a seguir apresenta a area média das unidades residenciais lancadas onde podemos notar
a tipologia dos langamentos residéncias.

E possivel portanto notar que a ADA langou mais unidades com metragem quadrada menor que a AiD e
que a média do municipio de Sdo Paulo, entretanto existe uma tendéncia de redugio na metragem das
unidades langadas, ocorrendo de forma mais acentuada ap6s 2013.

No ano de 2015 j3 fica mais evidente uma padronizagdo dos langamentos residenciais na cidade de S3o
Paulo com a AID e a ADA, langando apartamentos menores, com média de 100m? por unidade.

Gréfico 5-40 - Area Média das Unidades Residenciais Verticais Lancadas 2009 a 2018

300
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
s \/|SP i TOTAL AID == TOTAL ADA

--------- Linear (MSP) Linear (TOTAL AID) Linear (TOTAL ADA)

Fonte: Embraesp;
Elaboragiio: SMDU/Deinfo - Adaptaciio TTC
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J& o Gréfico 5-41 apresenta a evolucdo no valor de vendas por-m? das unidade residenciais verticais
langadas no periodo entre 2009 e 2018, com comparacdo do indice INCC, indice Nacional de Custo da
Construgdo, nota-se uma ligeira queda na evolugdo dos precos de forma generalizada no periodo entre
2013 e 2015, voltando a crescer no triénio seguinte entre 2015 e 2018, com excecdo do MSP que
apresentou queda entre 2017 e 2018 apds dois anos consecutivos de aumento.

Diante isto, nota-se também que a AID e o MSP mantiveram crescimento nos pregos acima do INCC em
vdrios anos, tendo redugdo apenas no periodo entre 2014 e 2016, em decorréncia da crise econdmica, a
redugdo do crédito e consequentemente da queda na demanda por iméveis em todo pais.

Grafico 5-41 - Evolugdo do Valor de Vendas por m? Langamentos Residenciais Verticais - 2009 a 2018

80,0%
60,0%
40,0%
20,0%
0,0%
-20,0%
2009 2010 2011 2012 2613 2014 2015 2018 2017 2018
oo [\/|S P wmeipeem TOTAL AID ssefpenese TOTAL ADA seaPee INCT
--------- Linear {MSP) Linear (TOTAL AID]) Linear (TOTAL ADA)

Fonte: Embraesp;
Elaboragéo: SMDU/Deinfo - Adaptagdo TTC

A Tabela 5.35 a seguir apresenta as quantidades de langamentos comerciais na regido no periodo entre
2009 e 2018, onde é possivel observar a baixa vocagdo da ADA para este tipo de empreendimento, com

apenas 2 langamentos entre 2010 e 2011.
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Tabela 5.35 - Lancamentos Comerciais Verticais - 2009 a 2018

Unidades Territoriais 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Z01R
Empreendimentos 24 37 41 44 32 18 8 3 2 9
MSP  Conjuntos 3.489 5.849 7.259 6.369 5.652 2.765 756 335 62 534
Area Total m? 438.431 542,505 646.519 592.660 539.224 233.149 52.886 37.846 8.500 38.362
Empreendimentos 1 3 3 4 1 = - N . R
oAl Conjuntos 224 292 460 469 60 1} 0 = 5 -
AID
Area Total m? 16.268 25.982 38.875 36.876 4.800 [} 0 - 5 -
Empreendimentos - 1 1 = - - - = - -
TOTAL ; 0 112 54 0 0 0 0 } B )
ADA Conjuntos
0 10.109 4.050 0 [ 4] 0 - o

Area Total m?

Fonte: Embraesp;
Elaboragdo: SMDU/Deinfo - Adaptagdo TTC

5.2.6. Sistema Vidrio e Transportes

Uma rua na cidade é o espago publico mais elementar, onde acontece a vida urbana, onde vemos as
pessoas e resolvemos a vida. As ruas servem de suporte para instala¢des de infraestrutura {saneamento,
rede de eletricidade, telefonia, TV a cabo), veiculos de muitos tipos (caminhdes, carros, motos, bicicletas),
alguns tipos de transporte publico (6nibus, van, taxi), para a circulacdo de pedestres, e ainda podem ser
utilizadas como espacos de lazer, palco de lutas sociais, manifestacdes etc.

O Sistema Vidrio é formado pelo conjunto de infraestruturas necessarias para a circulagdo de pessoas e
cargas sendo um dos componentes do Sistema de Mobilidade.

De acordo com o artigo 238 do PDE 2014, sdo componentes do sistema viario:
“§ 12 As vias estruturais, classificadas em 3 (trés) niveis:

I - as vias de nivel 1 (N1) sdo aquelas utilizadas como ligagdo entre o Municipio de S&o Paulo, os
demais municipios do Estado de Sdo Paulo e demais Estados da Federacdo;

Il - as vias de nivel 2 (N2) sGo aquelas néo incluidas no nivel anterior, utilizadas como ligagéo entre
0s municipios da Regiéio Metropolitana de Sdo Paulo e com as vias de nivel 1;

Il - as vias de nivel 3 (N3) sdo aquelas ndo incluidas nos niveis anteriores utilizadas como ligacdo
entre distritos, bairros e centralidades do Municipio de Sdo Paulo.

§ 22 As vias ndo estruturais, classificadas como:
I - coletoras, com fungdo de ligagdo entre as vias locais e as vias estruturais;

Il - locais, com funcdo predominante de proporcionar o acesso aos iméveis lindeiro, néo
classificadas como coletoras ou estruturais;

I - ciclovias;

05
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IV - de circulagdio de pedestres.”

Em fungdo disso, conjuntamente a abordagem tedrica, o diagndstico do sistema vidrio, de transporte e
circulagdo, terda como guia aspectos legais e técnicos diretamente relacionados 3 4rea do
empreendimento. Com relacdo a legislagdo incidente, este tdpico ird considerar a documentacgdo
pertinente, com foco no Plano Diretor Estratégico do Municipio instituido pela Lei n. 16.050/2014. Os
critérios técnicos, por sua vez, serdo obtidos a partir de fontes secundérias organizadas por érgios

técnicos e oficiais das trés esferas governamentais.

5.2.6.1. lLegislacdo

— Constitui¢gao da Reptiblica Federativa do Brasil de 1988

Segundo o inciso XX do artigo 21 da Constituicdo Federal, compete & Unido “instituir diretrizes para o
desenvolvimento urbano, inclusive habitagdo, saneamento bdsico e transportes urbanos” (BRASIL, 1988).
Este mesmo documento diz em seu artigo 182 que “A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungées sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

$ 120 plano diretor, aprovado pela Cdmara Municipal, obrigatdrio para cidades com mais de vinte mil
habitantes, € o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana.”

— Estatuto da Cidade — Lei n2 10.257, de 10 de Julho de 2001

As primeiras diretrizes da Politica Urbana brasileira foram determinadas com a sanc¢do do Estatuto da
Cidade (Lei Federal n. 10.257/01), que regulamentou os artigos 182 e 183 da Constitui¢do Federal. Assim
estabeleceram-se as “normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade
urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio
ambiental.” (BRASIL, 2001), sendo que compete ao municipio, segundo Art. 30, “promover, no que
couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento

e da ocupagio do solo urbano;

No que diz respeito ao sistema vidrio e de circulagdo, relevantes a este EIV, o Estatuto da Cidade cita que:

“Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcées sociais da
cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentdveis, entendido como o direito d terra urbana, @ moradia,
go saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragées;”

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte e servicos publicos adequados aos
interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

Entre os instrumentos legais previstos no Estatuto da Cidade estdo elencados os instrumentos de
Planejamento Municipal, tal como o Plano Diretor, o zoneamento e as leis de parcelamento e uso do solo.
Além destes, € preciso considerar diversos outros institutos juridicos e politicos (unidades de conservac3o,
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outorgas onerosas e operacbes urbanas, tombamento etc.), tributdrios e financeiros (impostos, taxas e
incentivos fiscais), assim como os Estudos de Impacto Ambiental (EIA’s) e Estudos de Impacto de

Vizinhanga (EIV's).

A Secdo XII do Estatuto da Cidade, a qual trata especificamente dos Estudos de Impacto de Vizinhanga,
determina:

“Art.36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos em drea
urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para obter
as licengas ou autorizagbes de construgdo, ampliagéo ou funcionamento a cargo do Poder Ptblico

municipal. “

“Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacéo residente na drea e suas
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questées:

I —adensamento populacional;

i — equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il — uso e ocupagdo do solo;

IV —valorizagdo imobilidria;

V —geragdo de trdfego e demanda por transporte publico;
VI —ventilagto e iluminacéo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural. “

A questdo dos transportes e da mobilidade volta a ser abordada no Capitulo il do Estatuto da Cidade que
refere-se ao Plano Diretor, conforme transcrito abaixo.

“Art. 41. O plano diretor € obrigatdrio para cidades:
I — com mais de vinte mil habitantes;
Il — integrantes de regibes metropolitanas e aglomera¢ées urbanas;

lll — onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no 4o do art. 182
da Constituicdo Federal;

IV —integrantes de dreas de especial interesse turistico;

V —inseridas na drea de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto
ambiental de mbito regional ou nacional.
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$ 1o No caso da realizagdo de empreendimentos ou atividades enquadrados no inciso V do caput,
os recursos técnicos e financeiros para a elaboracdo do plano diretor estardo inseridos entre as
medidas de compensag¢do adotadas.

$ 20 No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, deverd ser elaborado um plano
de transporte urbano integrado, compativel com o plano diretor ou nele inserido.”

- Politica Nacional de Mobilidade Urbana (PNMU) - Lei Federal n? 12.587, de 3 de Janeiro de 2012

As diretrizes dos planos de mobilidades foram instituidas pela Lei Federal n. 12.587/ 2012, reconhecida
como a Politica Nacional de Mobilidade Urbana — PNMU. De acordo com Art. 22, “A Politica Nacional de
Mobilidade Urbana tem por objetivo contribuir para o acesso universal a cidade, o fomento e a
concretizagdo das condi¢bes que contribuam para a efetivagdo dos principios, objetivos e diretrizes da
politica de desenvolvimento urbano, por meio do planejamento e da gestdo democrdtica do Sistema

Nacional de Mobilidade Urbana. “

S3o destaques para este estudo, em fungdo da importancia do empreendimento, os seguintes pontos do
PNMU:

De acordo com a Secdo Il que define os principios, diretrizes e objetivos da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana:

“Art.52 A Politica Nacional de Mobilidade Urbana estd fundamentada nos sequintes principios:
| - acessibilidade universal;

I - desenvolvimento sustentdvel das cidades, nas dimensées socioeconémicas e ambientais;

1l - equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico coletivo;

1V - eficiéncia, eficdcia e efetividade na prestagdo dos servigos de transporte urbano;

V - gestdo democrdtica e controle social do planejamento e avaliagdo da Politica Nacional de
Mobilidade Urbana;

VI - seguranga nos deslocamentos das pessoas;

Vil - justa distribuigcGo dos beneficios e 6nus decorrentes do uso dos diferentes modos e servigos;
Vil - equidade no uso do espaco publico de circulagédo, vias e logradouros; e
IX - eficiéncia, eficdcia e efetividade na circula¢éio urbana.”

“Art. 62 A Politica Nacional de Mobilidade Urbana € orientada pelas sequintes diretrizes:
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I - integragdo com a politica de desenvolvimento urbano e respectivas politicas setorigis de
habitagdo, saneamento bdsico, planejamento e gestdo do uso do solo no émbito dos entes

federativos;

I1 - prioridade dos modos de transportes néio motorizados sobre os motorizados e dos servigos de
transporte publico coletivo sobre o transporte individual motorizado;

Il - integragdo entre os modos e servi¢os de transporte urbano;

1V - mitigagdo dos custos ambientais, sociais e econémicos dos desiocamentos de pessoas e cargas
na cidade;

V - incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnoldgico e ao uso de energias renovdveis e menos

poluentes;

Vi - priorizagédo de projetos de transporte publico coletivo estruturadores do territério e indutores
do desenvolvimento urbano integrado; e

VII - integragdo entre as cidades gémeas localizadas na faixa de fronteira com outros paises sobre
a linha divisdria internacional.

No Capitulo V que determina as Diretrizes para o Planejamento e Gestdo dos Sistemas de Mobilidade
Urbana:

“Art. 24. O Plano de Mobilidade Urbana € o instrumento de efetivagdo da Politica Nacional de
Mobilidade Urbana e deverd contemplar os principios, os objetivos e as diretrizes desta Lei, bem

como:
1 - os servigos de transporte publico coletivo;

Il - a circulagdo vidria;

Il - as infraestruturas do sistema de mobilidade urbana;

IV - a acessibilidade para pessoas com deficiéncia e restricdo de mobilidade;

V- aintegragdio dos modos de transporte piiblico e destes com os privados e os néo motorizados;
VI - a operagdo e o disciplinamento do transporte de carga na infraestrutura vidria;

VI - os polos geradores de viagens;

Vill - as dreas de estacionamentos publicos e privados, gratuitos ou onerosos;

IX - as dreas e hordrios de acesso e circulag@o restrita ou controlada;

X - os mecanismos e instrumentos de financiamento do transporte publico coletivo e da
infraestrutura de mobilidade urbana; e
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Xl - a sistemdtica de avaliagdo, revisdo e atualizacédo periddica do Plano de Mobilidade Urbana
em prazo ndo superior a 10 (dez) anos.”

Conforme § 12 e 22 do Art. 24 desta lei, os planos de mobilidade s3o obrigatdrios para os municipios com
mais de vinte mil habitantes sendo que os municipios sem sistema de transporte publico coletivo ou
individual, deverdo ter o foco no transporte ndo motorizado e no planejamento da infraestrutura urbana
destinada aos deslocamentos a pé e por bicicleta, de acordo com a legislagdo vigente.

Com relagdo a legislagdo municipal ha quatro documentos de grande pertinéncia para o presente
trabalho, Lei Organica do Municipio de S&o Paulo — LOM, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - Lei 13.885/04,
o Plano Diretor Estratégico — PDE, Lei n. 16.050/14 e o Piano de Mobilidade de S3o Paulo — PlanMob/SP

2015.

- Lei Organica do Municipio de Sdo Paulo (LOM)

Sdo de interesse para este tépico, os capitulos | e IV, do Titulo V (do Desenvolvimento do Municipio), os
quais tratam respectivamente da Politica Urbana e do Transporte Urbano. Neles s3o elencadas as
responsabilidades do Poder Municipal na organizagdo, planejamento, fiscalizagio e implementacdo dos
Sistemas de Circulagdo e dos Transportes na capital, assim como de todas as atividades que se relacionam
com eles, tais como o uso e ocupac¢do do solo e 0 zoneamento.

No capitulo referente a Politica Urbana, compreende-se que o transporte é considerado um elemento
importante na qualidade de vida dos habitantes do municipio.

“Art. 148 - A politica urbana do Municipio terd por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungbes sociais da cidade, propiciar a realizagdo da fungéo social da propriedade e garantir o bem-
estar de seus habitantes, procurando assegurar:

I - 0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territério;

Il - 0 acesso de todos os seus cidaddos as condi¢des adequadas de moradia, transporte publico,
saneamento bdsico, infraestrutura vidria, saude, educagdo, cultura, esporte e lazer e ds
oportunidades econdémicas existentes no Municipio (...).”

“Art. 149-A - A lei ordenard a paisagem urbana, promovendo em seus aspectos estético, cultural,
funcional e ambiental, a fim de garantir o bem-estar dos habitantes do Municipio, considerando,
de modo integrado, o conjunto de seus elementos, em especial os sistemas estruturais, vidrio e de
transporte publico, a topografia, os cursos d'dgua, as linhas de drenagem e os fundos de vales,
como eixos bdsicos estruturadores da paisagem.”

Quanto ao capitulo referente ao Transporte Urbano, o artigo 174, volta a reafirmar as responsabilidades
do poder publico municipal na gestdo dos elementos e politica de circulacdo. Entretanto deixa evidente
que o foco das iniciativas da municipalidade devem ser voltados a circulagdo ndo-motorizada e ao sistema
de transporte coletivo. Além disso, o mesmo artigo em seu paragrafo §32 prevé um tratamento
urbanistico diferenciado para as vias e dreas préximas a rede estrutural de transportes.
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“Art. 174 - O sistema local de transporte deverd ser planejado, estruturado e operado de acordo
com o Plano Diretor, respeitadas as interdependéncias com outros Municipios, o Estado e a Unido.

§ 12 - Lei dispord sobre a rede estrutural de transportes, que deverd ser apresentada pelo Poder
Executivo, em conjunto com o Plano Diretor e periodicamente atualizada.

§ 22 - No planejamento e implantagdo do sistema de transportes urbanos de passageiros, incluidas
as vias e a organizacdo do trdfego, terdo prioridade a circulacGo do pedestre e o transporte

coletivo.

§ 32 - O Plano Diretor deverd prever tratamento urbanistico para vias e dreas contiguas & rede
estrutural de transportes com o objetivo de garantir a seguranca dos cidaddos e do patriménio

ambiental, paisagistico e arquitetdnico da cidade.”

— Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo Paulo, Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004

A LPUQS estabelece normas complementares ao PDE, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispSe sobre o parcelamento e disciplina e ordena o Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio

de Sdo Paulo.

Apesar de ter sido aprovada em 2016 a nova LPUOS (Lei n2 16.402/16), a Prefeitura ainda considera para
hierarquizagao vidria os aspectos descritos na versdo anterior, ou seja, a Lei n2 13.885/2004.

De acordo com o Art. 145 desta lei, as vias que constituem o sistema Vidrio do Municipio classificam-se
nas seguintes categorias:

I - Vias Estruturais N1;
Il - Vias Estruturas N2;
Ill - Vias Estruturas N3;
IV - Vias coletoras;

V - Vias iocais

- Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS) do Municipio de Sdo Paulo, Lei 16.402, de 22 de margo de
2016

De acordo com o Art. 22, sdo diretrizes para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo, dentre outras:
VI - a limitagdo e o condicionamento da instalagdo de empreendimentos de médio e grande porte

tendo em vista as condigbes urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar melhor equilibrio
entre dreas publicas e privadas, melhor interface entre o logradouro publico e o edificio,
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compatibilidade entre densidade demogrdfica e a infraestrutura existente e maior continuidade,
capilaridade e conectividade do sistema vidrio;

Vil - adequacgdo do uso do solo aos modos de transporte ndo motorizados, em especial & adogGo
de instalagbes que incentivem o uso da bicicleta;,

Vill - o incentivo a integragdo, no uso do solo, dos diversos modos de transporte;

O Art. 42 determina que para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial previstas no PDE
e atendimento das diretrizes estabelecidas nesta lei, os pardmetros, uso e ocupacdo dos lotes serfo
definidos conforme as seguintes finalidades principais:

| - dimensdes mdximas de lotes e quadras: adequar a insercdo de empreendimentos de médio e
grande porte em relagdo ao entorno, melhorar a oferta de dreas publicas e evitar a

descontinuidade do sistema vidrio;

Art. 38. Os parcelamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

(..)

Il - as vias, quando exigidas, deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, integrando-se com o sistema vidrio da regido, e harmonizar-se com a topografia local;

Art. 39. SGo pardmetros de parcelamento do solo, dentre outros:

VI - largura minima de canteiro central, passeio publico, via de pedestre, ciclovia e leito carrogdvel;

Vil - declividade mdxima das vias.

Os empreendimentos considerados como Polo Geradores de Impacto de Vizinhanca, como é o caso do
empreendimento em estudo, sdo tratados no Capitulo | — Da Categoria de Uso do Solo e sua Ocorréncia
no Territdrio, na Seg¢do Il — Dos usos n3o residenciais (nR), conforme abaixo:

Art. 108. Os usos residenciais e ndo residenciais potencialmente geradores de impactos
urbanisticos e ambientais serdo enquadrados conforme as seguintes subcategorias especiais:

I - Polos Geradores de Trdfego (PGT): edificacbes permanentes que atraem ou produzem grande
numero de viagens ao longo do dia e/ou por periodo determinado, causando impacto no sistema
vidrio e de transporte, podendo comprometer a acessibilidade, a mobilidade e a sequranca de
veiculos e pedestres e que devem observar as diretrizes e condicionantes estabelecidas por érgéo

municipal competente e pela legislagéo especifica;

Il - Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga (EGIV): aqueles que podem gerar
impacto significativo, alteragdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento da
infraestrutura e devem elaborar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatdrio de

Impacto de Vizinhanca (RIV);
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§ 42 A elaboragdo do EIV/RIV deverd englobar a elaboracdo do Estudo de Impacto de Trénsito e
Transportes (EITT) e respectivo Relatério de Impacto de Trénsito e Transportes (RITT), nos casos de
empreendimentos que também sejam enquadrados em Polos Geradores de Trdfego (PGT).

§ 52 0 EIV/RIV serd analisado e aprovado pelo 6rgéo municipal competente.

()

Art. 111. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga (EGIV) estdo sujeitos &
elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV), conforme disposto na legislagéo especifica, a ser analisado e aprovado por drgéo
municipal competente, ficando a expedicio do certificado de conclusdo condicionada ao
atendimento das disposicbes estabelecidas no EIV para obtencdo do alvard de aprovagéo do

empreendimento.

- Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo, Lei 16.050, de 31 de Julho de 2014

O Plano Diretor Estratégico e o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio
de Sdo Paulo, determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam em seu territério.

Nesse sentido, no PDE estd estabelecida a Politica de Desenvolvimento Urbano, o Sistema de
Planejamento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do municipio a qual possui entre as suas subsegoes
uma especificamente dedicada a circulag3o viaria e de transportes.

A estratégia territorial do Plano Diretor estrutura-se a partir dos seguintes elementos:

“I - macrozonas e macrodreas - dreas homogéneas que orientam, ao nivel do territdrio, os objetivos
especificos de desenvolvimento urbano e a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos e ambientais;

Il - rede de estruturacGo e transformacdo urbana, onde se concentram as transformagdes
estratégicas propostas pelo Plano Diretor, composta pelos seguintes elementos estruturadores do

territorio:

a) Macrodrea de Estruturagdo Metropolitana, que tem um papel estratégico na reestruturacéo
urbana no Municipio por apresentar grande potencial de transformacdo urbana, que precisa ser

planejado e equilibrado;

b) rede estrutural de transporte coletivo, definidora dos eixos de estruturacdo da transformacio
urbana, ao longo da qual se propée concentrar o processo de adensamento demogrdfico e urbano

e qualificar o espaco publico;

¢) rede hidrica e ambiental constituida pelo conjunto de cursos d‘agua, cabeceiras de drenagem e
planicies aluviais, de parques urbanos, lineares e naturais, dreas verdes significativas e dreas

= 1
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protegidas e espacos livres, que constitui o arcabougo ambiental do Municipio e desempenha
fungoes estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade urbanos;

dj rede de estruturacdo local, que articula as politicas publicas setoriais no territdrio indispensadveis
para garantir os direitos de cidadania e reduzir a desigualdade sdcio territorial e gerar novas
centralidades em regides menos estruturadas, além de qualificar as existentes.”

Entre os objetivos especificos da Macroarea da Qualificagdo da Urbanizacdo, onde estd inserido o
empreendimento em estudo estdo, conforme pardgrafo Unico do Art. 14 da Subsecdo Ill, do Capitulo I,

integrante do Titulo Il Da Ordenagdo Territorial:

“...)

I - controle dos processos de adensamento construtivo em niveis intermedidrios de modo a evitar
prejuizos para os bairros e sobrecargas no sistema vidrio local de dreas localizadas em pontos

distantes dos sistemas de transporte coletivo de massa;

Il - melhoria e complementagéio do sistema de mobilidade urbana, com integragéo entre os
sistemas de transporte coletivo, vidrio, ciclovidrio, hidrovidrio e de circulaciio de pedestres,
dotando-o de condi¢ées adequadas de acessibilidade universal e sinaliza¢ées adequadas;

Il - melhoria das condicdes urbanisticas dos bairros existentes com oferta adequada de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas;

IV - incentivo a consolidagiio das centralidades de bairro existentes, melhorando a oferta de
servigos, comércios e equipamentos comunitdrios;

V - ampliagdo da oferta de oportunidades de trabalho e emprego nos Eixos de Estruturacdo da
Transformacgdo Urbana e centralidades existentes, criando polos de atracdo em localidades

intermediarias entre centro e periferia;

VI - promogdo da urbanizacdo e regularizacdo fundidria de assentamentos precdrios e irregulares
existentes, ocupados pela populagdo de baixa renda, com oferta adequada de servigos,
equipamentos e infraestruturas urbanas;

Vil - estimulo a provisdo habitacional de interesse social para a populagdo de baixa renda, incluindo
pessoas que ocupam logradouros e pragas publicas, de forma a contribuir para a redugdo do déficit

habitacional existente;

Vil - protecdo, recuperacéo e valorizag@o dos bens e dreas de valor histdrico, cultural e religioso.”

O Art. 225 do Capitulo V que trata da Politica e do Sistema de Mobilidade, define o sistema de Mobilidade

como o conjunto organizado e coordenado dos modos de transporte, servigos, equipamentos,

infraestruturas e instalagdes operacionais necessérios a ampla mobilidade de pessoas e deslocamento de

cargas pelo territério municipal, visando garantir a qualidade dos servicos, a seguranca e a protecdo a

saude de todos os usuarios, principalmente aqueles em condi¢do de vulnerabilidade social, além de

contribuir para a mitigagdo das mudangas climaticas, sendo os componentes do Sistema de Mo_biéidade
—
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relevantes para este estudo, segundo Art. 226, basicamente, o sistema viario; sistema de circulacdo de
pedestres; sistema de transporte coletivo publico; sistema de transporte coletivo privado e o sistema

ciclovidrio.
O artigo 227 descreve os objetivos do Sistema de Mobilidade, que s3o:

II('..)

I - melhoria das condicées de mobilidade da populagcdo, com conforto, seguranca e modicidade,
incluindo os grupos de mobiiidade reduzida;

Il - homogeneizagdo das condi¢cBes de macroacessibilidade entre diferentes regies do Municipio;

Il - aumento da participagdo do transporte publico coletivo e ndo motorizado na divisdo modal;

IV - redugdo do tempo de viagem dos municipes;
V - melhoria das condi¢es de integragdo entre os diferentes modais de transporte;

VI - promogdo do desenvolvimento sustentdvel com a mitigacdo dos custos ambientais e
socioeconémicos dos deslocamentos de pessoas e cargas na cidade, incluindo a redugéo dos
acidentes de transito, emissées de poluentes, poluico sonora e deterioracdo do patriménio

ed/'ficado;_
VIl - promoaver o compartilhamento de automéveis;

Vil - melhoria das condi¢bes de circulacéo das cargas no Municipio com definicdo de hordrios e
caracterizag@o de veiculos e tipos de carga.”

Enquanto as diretrizes, sdo descritas no Art. 228, conforme segue:

“..)

I - priorizar o transporte publico coletivo, os modos ndo motorizados e os modos compartilhados,
em relagéio aos meios individuais motorizados;

Il - diminuir o desequilibrio existente na apropriagéo do espago utilizado para a mobilidade urbana,
favorecendo os modos coletivos que atendam a maioria da populacdo, sobretudo os extratos

populacionais mais vulnerdveis;

Il - promover integracdo fisica, operacional e tarifdria dos diferentes modos de transporte que
operam no Municipio, reforcando o cardter de rede unica com alcance metropolitano e

macrometropolitano;

IV - promover os modos néo motorizados como meio de transporte urbano, em especial o uso de
bicicletas, por meio da cria¢éo de uma rede estrutural ciclovidria;
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V - promover a integragdio entre os sistemas de transporte publico coletivo e os ndo motorizados e
entre estes e o transporte coletivo privado rotineiro de passageiros;

VI - promover o compartilhamento de automdveis, inclusive por meio da previsdo de vagas para
viabilizagGo desse modal;

Vil - complementar, ajustar e melhorar o sistema vidrio em especial nas dreas de urbanizacdo
incompleta, visando sua estruturacdo e ligagdo interbairros;

VIil - complementar, ajustar e melhorar o sistema de transporte pubiico coletivo, aprimorando as
condigbes de circulacdc dos veiculos;

IX - complementar, ajustar e melhorar o sistema ciclovidrio;

X - aumentar a confiabilidade, conforto, seguranga e qualidade dos veiculos empregados no
sistema de transporte coletivo;

XI - promover o uso mais eficiente dos meios de transporte com o incentivo das tecnologias de
menor impacto ambiental;

XII - elevar o patamar tecnolégico e melhorar os desempenhos técnicos e operacionais do sistema
de transporte publico coletivo;

Xl - incentivar a renovagdo ou adaptacdo da frota do transporte publico e privado urbano, visando
reduzir as emissées de gases de efeito estufa e da polui¢do sonora, e a reducéo de gastos com
combustiveis com a utilizacdo de veiculos movidos com fontes de energias renovdveis ou
combustiveis menos poluentes, tais como gds natural veicular, hibridos ou energia elétrica;

XIV - promover o maior aproveitamento em dreas com boa oferta de transporte ptblico coletivo
por meio da sua articulagdo com a regulacdo do uso e ocupacéio do solo;

XV - estabelecer instrumentos de controle da oferta de vagas de estacionamento em dreas publicas
e privadas, inclusive para operagdo da atividade de compartilhamento de vagas;

XVI - articular e adequar o mobilidrio urbano novo e existente a rede de transporte publico coletivo;

XVII - aprimorar o sistema de logistica e cargas, de modo a aumentar a sua eficiéncia, reduzindo
custos e tempos de deslocamento;

XVIII - articular as diferentes politicas e acdes de mobilidade urbana, abrangendo os trés niveis da
federacdio e seus respectivos drgéios técnicos;

XIX - promover ampla participagéo de setores da sociedade civil em todas as fases do planejamento
e gestdo da mobilidade urbana;

XX - incentivar a utilizagéo de veiculos automotores movidos a base de energia eiétrica ou a
hidrogénio, visando reduzir as emissdes de gases de efeito estufa e a polui¢do sonora, e a redugéo
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de gastos com combustiveis com a utilizacdo de veiculos movidos com fontes de energias
renovdveis ou combustiveis menos poluentes;

XXI - promover o transporte de passageiros e cargas por meio do sistema hidrovidrio;

XXIl - criar estacionamentos publicos ou privados nas extremidades dos eixos de mobilidade
urbana, em especial junto as estagbes de metro, monotrilho e terminais de integracéo e de

transferéncia entre modais;

XXill - implantar dispositivos de redugdo da velocidade e acalmamento de trdfego nas vias locais,
especialmente nas ZER;

(..)”

Segundo o Art. 239, os proprietarios de imdveis localizados na Marazona de Estruturagdo e Qualificagdo
Urbana poderdo propor o alargamento da via, no minimo ao longo de uma quadra, doando a parcela de
seus lotes a Municipalidade e arcando com todas as despesas relativas ao alargamento da via, devendo
ser analisada e aprovada pelo érgéo técnico responsdvel.

As agdes estratégicas sdo definidas no Art.241, que se |é:
“Art. 241. As agbes estratégicas do Sistema Vidrio sdo:
I - complementar as vias estruturais do Municipio;
I - implantar ajustes pontuais nas vias estruturais do Municipio;

HI - abrir novas vias no sistema estrutural permitindo a interligagéo entre bairros e a conexdo com
rodovias, entre elas, a interligagdo entre o bairro de Perus e a Rodovia dos Bandeirantes;

IV - alargar e melhorar as vias estruturais do Municipio;

V - modernizar a rede semafdrica, priorizando o enterramento das redes aéreas, e aprimorar a
sinalizagdo vertical e horizontal em todo o Sistema Vidrio;

VI - padronizar, readequar e garantir acessibilidade dos passeios ptblicos em rotas com maior
transito de pedestres;

Vil - adequar pontes, viadutos e passarelas para a travessia segura de pedestres e ciclistas;

Vill - implantar, nas vias de trafego local, medidas de engenharia de trafego de forma a disciplinar
o uso do espago entre pedestres, bicicletas e veiculos;

IX - adaptar as condi¢des da circulagdo de transportes motorizados a fim de garantir a seguranga
e incentivar o uso de modais ndo motorizados, especialmente nas vias estruturais N3, inclusive com

medidas de acalmamento de trafego e reducéo da velocidade,

Sdo Paulo / SP (Maio/2024)



TUCURLIVI

Estudo de Impacto de Vizinhan¢a (EIV-RIVI)
Ampliacio Shopping Tucuruvi

X - reducdo do espago de estacionamentos de automdveis para implantagdo de estrutura ciclo
vidria e ampliagdo de calcadas.

§ 12 O sistema vidrio estrutural e ndo estrutural poderd receber adaptacées que promovam o
compartilhamento adequado do espaco das vias entre diferentes modos de circulagédo,
motorizados e ndo motorizados, garantidas as condi¢bes de seguranga.

§ 22 Nas vias do sistema vidrio estrutural, existente ou planejado, dotadas de 3 (trés) ou mais faixas
de rolamento na mesma pista, 1 (uma) faixa deverd ser destinada para a circulagéo exclusiva de

transporte publico coletivo.

§ 32 As vias do sistema vidrio estrutural de interesse do transporte coletivo devem ser
condicionadas e ordenadas de forma a priorizar a circulagéo de transporte publico coletivo por
meio de reserva de faixas exclusivas no vidrio. {...)”

A Segdo Vil abrange as agbes estratégicas do Sistema de Transporte Coletivo Publico e Privado, que refere-
se ao conjunto de modais, infraestruturas e equipamentos que realizam o servigo de transporte de
passageiros, acessivel a toda a populagdo, com itinerdrios e pregos fixados pelo Poder Publico.

“Art. 244. Sdo componentes do Sistema de Transporte Ptblico Coletivo:

I - veiculos que realizam o servigo de transporte publico coletivo;

1l - estagbes, pontos de parada e terminais de integracdo e transbordo;

HI - vias, segregadas ou nédo;

1V - pdtios de manutengdo e estacionamento;

V - instalagdes e edificagbes de apoio ao sistema.”

“Art. 245. As agdes estratégicas do Sistema de Transporte Publico Coletivo sGo:

I - implantar novos corredores, incluindo:

a) viabilizagdo de estrutura vidria adequada em eixos de transporte ou em vias que concentrem
linhas de énibus;

b) execucdo de obras em toda a extensdo dos eixos selecionados com vistas a ampliagcdo da
capacidade nas intersec¢bes metaforizadas e das vias com faixas segregadas ou exclusivas;

¢) elaboragédo de planos semaféricos e de comunicagéio com controladores para viabilizar a fluidez
no transito com priorizagd@o para o transporte publico coletivo;

d} elaboragdo de projeto operacional adequando a oferta dos corredores a demanda social e

urbana;
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I - implantar terminais, estagées de transferéncia e conexdes, preferencialmente, nas localizacées
que:

a) apresentarem os maiores volumes de transferéncia entre linhas nos hordrios de pico;

b) tiverem cruzamentos significativos entre corredores de dnibus existentes ou a implantar;

c) forem mais adequadas para a otimizagéo do desempenho operacional do corredor;

d) viabilizagdo de infraestrutura vidria segregada para circulagcdo sequra e adequada de ciclistas;

e) fizerem a conexdo do sistema de transporte coletivo hidrovidrio com o sistema de infraestrutura
para a circulagdo do transporte coletivo do Municipio;

Il - requalificar corredores, terminais e estacées de transferéncia de énibus municipais existentes,
incluindo:

a) agdes de restauracdo, operacdo e melhoria do desempenho das infraestruturas existentes;
b) adequacdo a demanda por meio de incremento na capacidade de transporte;

IV - respeitar critérios de sustentabilidade na constru¢do de novos terminais e estacdes e
requalificacdo dos existentes, prevendo-se:

a) instalagtio de sanitdrios;

b) uso racional de dgua, incluindo captacéo de agua de chuva e reuso da agua;

¢) uso racional de energia, incluindo eficiéncia energética;

V -garantir o transporte publico coletivo acessivel a pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

VI - aperfeicoar a bilhetagem eletrénica existente, mantendo-a atualizada em relacdo as
tecnologias disponiveis e implantar o bilhete mensal;

VIl - adotar novas formas de operagdo e estratégias operacionais para o Sistema de Transporte
Pdblico Coletivo Municipal;

VIII - colaborar com a implantacdo de novos corredores metropolitanos, conforme o Mapa 10
anexo, além de terminais, estacionamentos e estagées de transferéncia de énibus municipais e

metropolitanos;

IX - colaborar com a implantagdo de novas linhas e estagées do Sistema de Transporte Publico
Coletivo de Alta Capacidade, {(...);

X - ampliar a frota de veiculos de transporte coletivo, utilizando solugdes tecnolégicas avancadas
e tecnologias sustentdveis;
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XI - requalificagdo dos espacos eventualmente utilizados como canteiro de obras e dreas de apoio;

TUCURUVI

Xl - requalificacéo do espaco vidrio afetado.

Art. 247. O Sistema de Transporte Coletivo Privado e composto pelo conjunto de modos e servicos
que realizam o servico rotineiro e ndo rotineiro de transporte de Passageiros de modo nédo aberto
ao publico, sem fixagdo de itinerdrios e com pregos ndo definidos pelo Poder Publico.

Pardgrafo unico. A utilizacdo de equipamentos, infraestruturas e instalagbes operacionais por
parte do Sistema Coletivo Privado serd regulamentada por ato do Executivo de modo a integrar

esse sistema aos modais de transporte publico.”

Por fim, o Decreto n2 56.834/2016 institui o Plano Municipal de Mobilidade Urbana do Municipio de S3o

Paulo.

— Plano Municipal de Mobilidade Urbana de Sdo Paulo — PLANMOB/SP 2015 — Decreto n2? 56.834,
de 24 de Fevereiro de 2016

“§ 120 PlanMob/SP 2015 é o instrumento de planejamento e gestdo da Politica Municipal de
Mobilidade Urbana de Sdo Paulo — PMMU, tendo por finalidade orientar as agdes do Municipio no
que se refere aos modos, servicos e infraestrutura vidria e de transporte, que garante, os
deslocamentos de pessoas e cargas em seu territério, com vistas a atender as necessidades atuais e
futuras da mobilidade em Sdo Paulo para os préximos 15 (quinze) anos.

§ 22 Para melhorar as condi¢des de mobilidade urbana, o Poder Executivo priorizard a adequagdo do
planejamento, o ordenamento e a operag¢do da circulagdo urbana, atuando em coopera¢dc com
entidades publicas e privadas, em consonancia com as politicas ambientais, de uso e ocupagdo do
solo, de desenvolvimento econémico e de gestdo da mobilidade.”

Segundo o Art.4¢, foram observadas as seguintes diretrizes, as quais refletem demandas préprias da
cidade de Sdo Paulo:

“1 - democratizagdo do espago vidrio;

Il - garantia do abastecimento e circulagdo de bens e servicos;

Il - gestédo integrada do trdnsito, do transporte de pessoas e do transporte de bens e servigos;
IV - incentivo ao desenvolvimento técnico;

V - integracdo com a politica de desenvolvimento urbano;

VI - prioridade aos pedestres e aos modos ndo motorizados de transporte;

Vil - prioridade para o transporte piiblico coletivo;
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VIll — mitigagdo aos custos ambientais, sociais e de satde;
IX—promogdo de acesso aos servicos bdsicos;

X — promocgdo do desenvolvimento sustentadvel;

X1 - qualificag@o do sistema de transporte coletivo;”

Dentre os principios fundamentais, diretrizes gerais e objetivos principais do PlanMob/SP 2015,
relacionados ao sistema vidrio foram elencados:

Principios Fundamentais
— Acessibilidade universal;
- Equidade no acesso e no uso do espago;
- Eficiéncia, eficacia e efetividade;
— Gestdo democratica;
— Segurancga nos deslocamentos;
— Redugdo dos custos urbanos.
Diretrizes Gerais
— Integracao com a politica de desenvolvimento urbano;
— Democratizagdo do espaco viério;
— Prioridade aos pedestres e aos modos ativos;
— Prioridade para o transporte publico coletivo;
— Garantia do abastecimento e circulacdo de bens e servigos;
- Gestdo integrada do transito, do transporte de pessoas e do transporte de bens e servicos;
- Qualificagdo do sistema de transporte coletivo.
Objetivos Principais:
- Promover a acessibilidade universal no passeio publico;
- Promover a acessibilidade aos componentes dos sistemas de mobilidade urbana municipais;
~ QOtimizar o uso do sistema viario;
- Implementar ambiente adequado ao deslocamento dos modos ativos;

- Aperfei¢oar a logistica do transporte de cargas;
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- Consolidar a gestdao democrética no aprimoramento da mobilidade urbana;
- Reduzir o nimero de acidentes e mortes no transito;

- Reduzir o tempo médio das viagens;

— Ampliar o uso do coletivo na matriz de transporte da cidade;

— Incentivar a utilizacdo de modos ativos;

— Tornar mais homogénea a macro acessibilidade da cidade.

Sendo que o PlanMob mantém as diretrizes especificas e agdes estratégicas referentes ao Sistema Viario
previstas nos artigos 228 e 241, respectivamente, além das conceituag¢des do artigo 238 do PDE para a

malha viéria do municipio.

Nesse sentido o diagndstico do Sistema Viario, Circulagdo e Transportes que ird se seguir considera os
elementos preconizados nestes instrumentos e buscando as diversas alteracdes existentes e propostas
que possivelmente serdo afetadas com a instalagdo do empreendimento.

5.2.6.2. Area de Influéncia Direta (AID)

O diagndstico da AID do Sistema Viario, de Transporte e de Circulagdo se fard a partir da observacgdo dos
trés Elementos Estruturadores que se relacionam diretamente a este tema, sendo eles: a Rede Viéria
Estrutural, a Rede Estrutural de Transportes Publicos e da Rede de Estrutural de Eixos e Polos de

Centralidades.

e Rede Vidria Estrutural

O Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, em sua Secdo V, define o Sistema Viério como o
conjunto de infraestruturas necessarias para a circulagdo de pessoas e cargas, sendo seus componentes,

definidos no Art. 238, conforme segue:
“1..)
§ 12 As vias estruturais, classificadas em 3 (trés) niveis;

I - as vias de nivel 1 (N1) sdo aquelas utilizadas como ligagéo entre o Municipio de Sdo Paulo, os
demais municipios do Estado de Sdo Paulo e demais Estados da Federacdo;

Il - as vias de nivel 2 (N2) sdo aquelas ndo incluidas no nivel anterior, utilizadas como ligagéo entre
o0s municipios da Regido Metropolitana de Séo Paulo e com as Vias de nivel 1;

Il - as vias de nivel 3 (N3) sdo aquelas ndo incluidas nos niveis anteriores utilizadas como liga¢do
entre distritos, bairros e centralidades do Municipio de Séo Paulo.

§ 22 As vias ndo estruturais, classificadas como:
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I - coletoras, com fungdo de ligagdo entre as vias locais e as vias estruturais;

Il - locais, com fung¢do predominante de proporcionar o acesso aos imdveis lindeiros, néo
classificadas como coletoras ou estruturais;

i - ciclovias;

IV - de circulagdio de pedestres.

(..)”

Anteriormente a instituicdo do PDE, a Companhia de Engenharia de Trafego - CET editou uma Nota
Técnica em 1995 que seguia basicamente a mesma proposta de hierarquizacdo das vias estruturais
paulistanas, apresentando, além da classificagdo, caracteristicas fisicas e operacionais das vias. Entre as
caracteristicas fisicas estdo a nimero de pistas, de faixas e a existéncia de separac3o fisica entre essas. A
Tabela 5.36 apresenta a classificacdo e as caracteristicas fisicas e operacionais entre elas.

Tabela 5.36 - Caracteristicas das Redes Vidrias e das Classes de Vias (Quadro Resumo)
Caracteristicas Caracteristicas Fisicas

Categoria = -
g Fungdo das Redes Classe de Vias 1A 5 - e
das Redes operacionais N2 Pistas 2 Faixas Separacdo Fisica
Forma a principal
P e P Controle de Acesso 2 ou + por ,
estrutura viaria da Estrutural | ) 2o0u+ . Sim
. Fluxo Interrompido sentido
cidade
Rede Viaria  Permite articulagdo e
Estrutural deslocamento entreas  Estrutural Il Fluxo Interrompido 2o0u+ 2o0u+ Sim
regifes externas
. 2 Estrutural [l Fluxo Interrompido 1 2o0u+ N3o
Constitui os principais
acessos a outros ) .
municipios e rodovias Estrutura IV Fluxo Interrompido 1 1 Nio
Apoia a circulagdo das . =
. Coletora | Fluxo Interrompido lou+ 2o0u+ Ndo
vias da rede estrutural
Rede Viaria Distribui os fluxos
Coletora ;
veiculares entre as ) -
] Coletora Il Fluxo Interrompido 1 1 Nao
visa das redes
estrutural e local
Atende aos
Rede Viéria deslocamentos .
. Local Fluxo Interrompido 1 lou+ Eventualmente
Local estritamente
localizados
) . ) Somente Permitida
Vias de Exclusiva ao uso de Via de . F
a Circulagdo de - - -
Pedestres pedestres Pedestres , .
Veiculos Autorizados

Fonte: Nota Técnica n. 192 — CET (1995).
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Posteriormente foi publicada a Portaria DSV.G. 18/19, publicada no DOC em 20 de fevereiro de 2019, que
substituiu a Portaria DSV-G n? 21/02. A Portaria DSV.G. 18/19 foi elaborada pela Secretaria Municipal de
Mobilidade e Transportes alinhada ao Cédigo de Transito Brasileiro, Lei n2 9.503/97, que estabelece em
seu Artigo 60 a classificagdo vidria das vias abertas a circulacdo.

A}

A Tabela 5.37 apresenta os critérios para classificagdo das vias publicas do municipio de Sdo Paulo.

Tabeia 5.37 — Critérios para classificacdo das vias pablicas
Caracteristica Funcional (Fisica/Operacional)

Classe das Vias Defini¢ao CTB
. " , s Vias mais apropriadas para fluidez e conexdes de
. Sem intersecdes em nivel, sem acessibilidade . = -
VTR — Vias de . o sy ) longa distancia, conexdo entre Rodovias, e as
direta aos lotes lindeiros e sem travessia de - . =
Regides Norte e Sul e Leste e Oeste, sem interrupcdo

Transito Rapido .
pedestres em nivel. . o
em nivel e sem acesso lindeiro;

Com interse¢des em nivel, geralmente
controlada por semaforo, com acessibilidade aos  Predominancia de transito de passagem, onde estdo

Via Arterial lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, localizados os corredores estruturais de transporte

possibilitando o transito entre as regides da coletivo;

cidade.
Coleta e distribui o transito que tenha a L -
. R . B Permite simultaneamente transito de passagem e
) necessidade de entrar ou sair das vias de transito c. Lo :

Via Coletora . ol <ol N acessibilidade aos lotes lindeiros, conecta os bairros

rapido ou arteriais, possibilitando o transito ) VA - L

e vilas ao viario principal da Cidade;

dentro das regides da cidade.

Com IntersegGes em nivel ndo semaforizadas, s .
. ) , Sem transito de passagem (preferencialmente
Via Local destinada apenas ao acesso local ou dreas . .
s residenciais);
restritas.

. . . . s s Caracteristica Fisica ou de Sinalizagdo restringindo
Vias ou conjunto de vias destinadas a circulago L . .
ou priorizando os fluxos, destinando essas areas aos

Via de Pedestres v
prioritaria de pedestres.
pedestres.

Fonte: Portaria n DSV.G. 18/19 (2019) — Adaptagéo TTC.

Considerando que as classificagdes acima sdo adotadas pelos 6rgdos oficiais do Municipio de S3o Paulo
(Companhia de Engenharia de Trafego - CET e Secretaria Municipal de Transportes-SMT) o diagnéstico
apresentado a seguir fez uso dessas referéncias para identificacdo da classificagdo viaria das ruas no

entorno do empreendimento.

Em fung¢do disso, conjuntamente a abordagem tedrica, o diagndstico do sistema viario, de transporte e
circulagdo, terd como guia aspectos legais e técnicos diretamente relacionados 3 éarea do
empreendimento. Com relagdo a legislagdo incidente, este tdpico ird considerar a documentacdo
pertinente, com foco no Plano Diretor Estratégico do Municipio instituido pela Lei n. 16.050/2014. Os
critérios técnicos, por sua vez, serdo obtidos a partir de fontes secundarias organizadas por érgios

técnicos e oficiais das trés esferas governamentais.

Entretanto, diante da grande malha vidria abrangida pelas areas de influéncia, a anélise se restringira a
Rede Viaria Estrutura descrita pelo PDE e enquadrada a proposta da CET.
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e Sistema Vidrio de Acesso e Hierarquizacdo Vidria

A AID é composta por trés distritos administrativos (Santana, Tucuruvi e Mandaqui) localizados ao norte
do territério paulistano, os quais fazem parte da Subprefeitura Santana/Tucuruvi, cuja drea esta localizada
em faixa delimitada por barreiras naturais: ao norte, a Serra da Cantareira, protegida pelo Parque Estadual

da Cantareira e, ao sul, o Rio Tieté e sua varzea.

Considerando a face sul, a AID do empreendimento pode ser acessada por vias classificadas pelo PDE
como vias estruturais N1 e N3, como a Av. Salim Farah Maluf (N1), seguindo pela Av. Morvan Dias de
Figueiredo (N1), além da Av. Tiradentes (N3), Av. do Estado (N1), Av. Cruzeiro do Sul (N3), Av. Rudge (N3)
e Av. Dr. Abrahdo Ribeiro (N3) que ddo acesso a Av. Braz Leme (N3) através da Ponte da Casa Verde. Estas
vias sao importantes eixos que permitem o acesso ao Parque Anhembi, Clube Espéria, Aeroporto de Sdo
Paulo Campo de Marte e ao Parque da Juventude, junto & esta¢3o Carandiru do Metrd, localizados na
extremidade sul da AID. Estas vias juntamente como a Marginal Tieté, fazem parte do Minianel Viario,
que vigora uma restricdo municipal a circulagdo de automdveis em fungdo do nimero final das placas,

popularmente conhecida como rodizio.

O perimetro Sul da AID, representado pelo Distrito de Santana, é realizado principalmente por via
estruturais N1, como Av. Morvan Dias Figueiredo e pista norte da Av. Marginal Tieté, além da Av. Olavo
Fontoura, classificada pelo PDE como via estrutural N3.

A face Oeste, da AID estd voltada totalmente para subprefeitura Casa Verde/ Cachoeirinha e é delimitada
predominantemente por vias estruturais N3, tais como Av. Braz Leme, Av. Imirim, R. Cons. Moreira de
Barros, Av. Parada Pinto e Av. Santa Inés, além de algumas classificadas como coletoras pela LPUOS/2004,
como por exemplo a R. Valdomiro Silveira. E acessada por vias estruturais N3, tais como Av. Casa Verde,

Av. Eng. Caetano Alvares e Av. Inajar de Souza.

Conforme jd informado acima, a face Norte é delimitada em sua totalidade pela Serra da Cantareira, sendo
acessado pela Estrada Santa Inés e Av. Ver. Belarmino Pereira de Carvalho, sendo a primeira classificada

comao via estrutural N3 e a segunda como via local.

Por fim a face leste que também é delimitada em sua maioria por vias estruturais N3, como R. do Horto,
R. Manuel Gaya, R. Benjamim Pereira, Av. Tanque Velho, Av. Jardim Jap3o, Av. Luiz Dumont Villares e Av.
Zaki Narchi, seguindo sentido Norte-Sul. Além destas, algumas vias coletoras também delimitam a face
leste da AID, como R. Rosalvo Ribeiro, Av. TTe Julio Prado Neves e Av. Moyses Roysen.

Os principais acessos para esta face cruzam a Rodovia Ferndo Dias, via estrutural N1 que divide o
municipio de Sdo Paulo e Guarulhos, como a Rodovia Presidente Dutra, também classificada como N1,
que da acesso a AlD através da Marginal Tieté, Av. Jodo Sim3o de Castro que liga a Av. Jardim Jap3o e Av.
Conceigdo, todas vias estruturais N3, conectando aos distritos de Santana e Tucuruvi e a Av. Emilio Ribas
que liga Guarulhos a AID através da R. Abilio Pedro Ramos, considerada via estrutural N2.

A Rua Maria Amélia Lopes de Azevedo, via estrutural N3, também é uma importante via de acesso a face
leste da AID, principalmente ao distrito de Mandaqui. Esta via, apds passar pela Av. Nova Cantareira, é
denominada R. do Horto, dando acesso ao Parque Estadual Alberto Lofgren, localizado entre a Av. Luis
Carlos Gentile de Laet e Av. Parada Pinto e ao Parque Estadual da Cantareira.

126

S&o Paulo / SP (Maio/2024) - P2 N
G

o



Estudo de Impacto de Vizinhan¢a (EIV-RIVI)
Amplia¢io Shopping Tucuruvi

Considerando os trés distritos da AID, algumas vias internas consideradas mais significativas localizadas
no Distrito de Santana sdo em sua grande parte vias estruturais N3, como é o caso da Av. Cruzeiro do Sul,
Av. Santos Dumont, R. Cons. Moreira Barros (entre R. Amaral Gama e R. Parada Pinto), R. Alfredo Pujol,
R. Dr. César (entre R. Alfredo Pujol e R. Bras Leme), R. Ezequiel Freire (entre R. Cons. Saraiva e R. Darzan),
R. Dr. Zukim e Al. Afonso Schmidt (entre R. Alfredo Pujol e Av. Imirim). Parte destas vias sdo classificadas
como coletoras segundo a Lei 13.885/2004 (LPUQS), s3o elas, R. Cons. Moreira Barros {entre R. Amaral
Gama e R. Voluntarios da Patria), R. Dr. César (entre R. Voluntérios da Patria e R. Alfredo Pujol), R. Ezequiel
Freire (entre R. Darzan e Av. Gen. Ataliba Leonel), Al. Afonso Schmidt (entre Av. Imirim e R. Cons. Moreira
de Barros). Também sdo consideradas vias coletoras a R. Duarte de Azevedo (da Av. Cruzeiro do Sul até a
Av. Luiz Dumont Villares) e a R. Nova dos Portugueses (entre a Claudio Rodrigues Lopes e Av. Imirim).

TUCURUV]

Com referéncia no distrito do Tucuruvi as vias internas mais relevantes s3o classificadas como estruturais
N3, como é o caso da Av. Tucuruvi (entre a R. Sezefredo Fagunde e R. R. Gal. Ataliba Leonel), R. Paranabi
(entre Av. Antonio Maria Laet e R. Paulo Faria), Av. Antonio Maria Laet, R. Paulo de Faria (entre R. Paranabi
e Av. Alvaro Machado Pedrosa) e Av. Guapira, todas vias de acesso ao empreendimento. Além destas sdo
vias estruturais N3 que valem ser citadas, a R. Major Dantas Cortez (entre R. Reverendo Israel Vieria
Ferreira e Av. Guapira) — cujo trecho era considerado como via coletora pela LPUOS/2004-, Av. Gustavo
Adolfo (entre Av. julia Buono e R. Major Dantas Cortez), Av. Sezefredo Fagundes (entre Av. Nova
Cantareira e R. Maria Amalia Lopes de Azevedo), R. Pero Vidal (entre Av. Antonio Maria Laet e R. Benjamim
Pereira). Outras vias importantes, embora consideradas como coletoras s3o Av. Mazzei (entre a Av.
Tucuruvi e R. Manuel Gaya) e Av. Gustavo Adolfo (entre R. Major Dantas Corte e R. Bandiacu).

Ja com relagdo ao distrito do Mandaqui, as vias internas mais significativas sdo, Av. Daniel Malettini antes
classificada como via coletora pela LPUOS/2004 e atualmente considerada via estrutural N3 pelo novo
Plano Diretor de Sdo Paulo (Lei 16.0520/2014). Além da R. Voluntarios da Pétria classificada como N3,
excecdo feita a um pequeno trecho entre a Av. Morvan Dias de Figueiredo e R. Paineira do Campo que é
classificada como coletora, Av. Direitos Humanos, Av. Dr. Francisco Ranieri consideradas vias coletoras e
Av. do Guacd, via estrutural N3 entre a Av. Santa Inés e Av. Dr. Francisco Raneiri e via coletora entre esta

ultima e a Av. Zumkeller.

Podemos observar que a maioria das vias que estdo inseridas, que delimitam e que possibilitam acesso a
AlD s3do vias estruturais N3, as quais sdo utilizadas como ligacdo entre distritos, bairros e centralidades do

Municipio de Sdo Paulo.

A Tabela 5.38 abaixo demonstra as vias citadas acima as quais d3o acesso e delimitam a AID de acordo
com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (Lei 13.885/2004) e Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o

Paulo (Lei 16.050/2014).
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Tabela 5.38 - Hierarquizagio das Vias - AID

Face AID
Nivel de Via
Sul
Av. Salim Farah Maluf, Av.
M1 Mjorvan Dias Figueiredo, Av. do
Estado, Av. Marginal Tieté
N2
Av. Tiradentes, Av. Cruzeiro do
N2 Sul, Av. Rudge, Av. Dr. Abrah3o
Ribeiro, Av. Braz Leme, Ponte
Casa Verde, Av. Olavo Fontoura
Coletora
Local

Fonte. http://gestaourbana.preieiiura.sp.gov.br
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Oeste Norte

Av. Braz Leme, Av. Imirim, R.
Cons. Moreira de Barros, Av.
Parada Pinto, Av. Santa Inés,
Av. Casa Verde, Av. Eng.
Caetano Alvares, Av. Inajar de
Souza

R. Vaidomiro Silveira

Av. Ver. Belarmino Pereira
de Carvalho

Elaborag&o: LPUOS 13.885/2004 e PDE 16.050/2014 - Adaptagéo TTC

Estrada Santa Inés

Leste

Rodovia Ferndo Dias, Rod. Pres.
Dutra

R. Abilio Pedro Ramos

R. do Horto, R. Manuel Gaya, R.
Benjamim Pereira, Av. Tanque Velho,
Av. Jardim Japdo, Av. Luiz Dumont
Villares e Av. Zaki Narchi, Av. Jodo
Simdo de Castro, Av. Jardim Japdo,
Av. Conceigdo

R. Rosalvo Ribeiro, Av. TTe Julio
Prado Neves, Av. Moyses Roysen

Além das vias estruturais é preciso considerar a existéncia dos eixos (vias coletoras e locais) utilizados
como rotas alternativas na AID. A CET disponibiliza em seu sitio eletrénico uma relagdo de possiveis
caminhos alternativos na cidade de S3o Paulo e entre estas vias da AID foram identificadas vias

alternativas para a Marginal Tieté sentido Rodovia Castelo Branco:
Entre as pontes Tatuapé e Vila Guilherme/ Vila Guilherme e Casa Verde:

— Av. Gal. Ataliba Leonel

— Av. Gal. Pedro Leon Schneider

— Av. Santos Dumont
- Praga Herdis da F.E.B
— Ponte Casa Verde

— Av. Braz Leme

— Av. Zachi Narchi

— R. Sta. Eulalia
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-
A Figura 5-22 e a Figura 5-23 a seguir mostram o trajeto esquematico utilizado pelos motoristas entre as
pontes Tatuapé e Vila Guilherme e entre as pontes Vila Guilherme e Casa Verde.

Figura 5-22 - Rota Alternativa Marginal Tieté (Castelo Branco) — Entre as pontes Tatuapé e Vila Guilherme :
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Figura 5-23 - Rota Alternativa Marginal Tieté (Castelo Branco) — Entre as pontes Vila Guilherme e Casa Verde
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e Rede Estrutural de Transporte Coletivo

De acordo com o PDE (Lei n.16.050/2014), em seu artigo 22, a Rede Estrutural de Transporte Publico é o
sistema de infraestrutura que propicia a implantagdo dos eixos de estruturagio da transformacdo urbana.

O empreendimento em estudo estd localizado no eixo de estruturacdo da transformagdo urbana que
estdo definidas por faixas de influéncias do sistema estrutural de transporte coletivo de média e alta
capacidade que atravessam as macroareas que integram a zona urbana do Municipio considerando as
linhas, ativas ou em planejamento, do trem, metro, monotrilho, VLT (Veiculo Leve sobre Trilhos), VLP
(Veiculo Leve sobre Pneus) e corredores de &nibus municipais e intermunicipais de media capacidade com
operacdo em faixa exclusiva a esquerda do trafego geral, onde é necessario um processo de
transformagdo do uso do solo, com o adensamento populacional e construtivo articulade a uma
qualificacdo urbanistica dos espacos ptblicos, mudanca dos padrdes construtivos e ampliagdo da oferta
de servigos e equipamentos publicos cujos objetivos especificos estdo listados no Art.23 da Secéo Ill — Da
Rede de Estruturagdo e Transformacdo Urbana, sendo que est3o relacionados aos sistema vidrio:

“...)

V - promover a quadlificagdo urbanistica e ambiental, incluindo a ampliacGo de calgadas,
enterramento da fiacdo e instalagdo de galerias para uso compartilhado de servicos publicos;

VI - garantir espaco para a ampliagcdo da oferta de servigos equipamentos publicos;

VIl - desestimular o uso do transporte individual motorizado, articulando o transporte coletivo com
modos ndo motorizados de transporte;

ViII - orientar a produgdo imobilidria da iniciativa privada de modo a gerar:

(...)

d) ampliagdo das calg¢adas, dos espacos livres, das dreas verdes e permedveis nos lotes;

Pardgrafo unico. Nos eixos de estruturagdo da transformacéo urbana, poderdo ser desenvolvidos
Projetos de Intervencdo Urbana para promover os objetivos estabelecidos no “caput” desse

artigo.”

De acordo com o Art. 75 da Secdo VIII, “Os Eixos de Estruturagio da Transformagdo Urbana, definidos
pelos elementos estruturais dos sistemas de transporte coletivo de média e alta capacidade, existentes e
planejados, determinam dreas de influéncia potencialmente aptas ao adensamento construtivo e
populacional e ao uso misto entre usos residenciais e ndo residenciais.

Paragrafo unico. As disposi¢bes relativas a instalacdo e ao funcionamento de usos e atividades,
indices e pardmetros de ocupacdo do solo definidas neste PDE para as dreas de influéncia dos eixos
prevalecem sobre o estabelecido na LPUOS - Lei no 13.885, de 2004.”

Art. 76. As dreas de influéncia dos eixos delimitados nos Mapas 3 e 39 contem quadras inteiras e
sdo determinadas segundo as capacidades e caracteristicas dos modais:
= s |

- M',f/f;vlso
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I - nas linhas de trem, metro, monotrilho, Veiculos Leves sobre Trilhos (VLT) e Veiculos Leves sobre
Pneus (VLP) elevadas, contem:

a) quadras internas as circunferéncias com raio de 400m (quatrocentos metros) centradas nas

estacles; e

b) quadras alcangadas pelas circunferéncias citadas na alinea anterior e internas as
circunferéncias, centradas nos mesmos pontos, com raio de 600m (seiscentos metros);

I - nas linhas de Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) ndo elevadas e nas linhas de corredores de 6nibus
municipais e intermunicipais com operagéo em faixa exclusiva a esquerda do trafego geral, contém
as quadras internas as linhas paralelas ao eixo das vias distanciadas 150m (cento e cinquenta
metros) do eixo e as quadras alcancadas por estas linhas e inteiramente contidas entre linhas
paralelas ao eixo das vias distanciadas 300m (trezentos metros) do eixo;

Il - nas linhas 1 Azul, 3 Vermelha do Metro e 15 Prata do Monotrilho, aplicam-se
simultaneamente os critérios estabelecidos nos incisos l e Il do ‘caput ”

Portanto a Rede de Transporte Coletivo deve considerar as caracteristicas de cada modal, além de levar
em consideragdo a integracdo a paisagem, a rede estrutural hidrica e as caracteristicas ambientais.

Nesse sentido, a andlise da Rede Estrutural de Transporte Coletiva na AID, sera realizada distinguindo a
caracteristica de cada modal. Nesta drea foram identificados dois conjuntos de rede distinta, tanto em
relagdo a capacidade, quanto em relagdo a esfera governamental de gest3o.

Transporte Sobre Trilhos

A rede de transporte publico, por trilhos da AID é de responsabilidade da Secretaria de Transportes
Metropolitanos do Estado de Sdo Paulo, sendo que a Companhia do Metropolitano de S3o Paulo — Metrd

estd vinculada a secretaria.

A Companhia do Metropolitano de Sdo Paulo — Metro opera atualmente com cinco linhas, das quais uma
estd inserida na AID, a linha 1 — Azul que possui no total 23 estagdes, sendo que destas, seis est3o na AID,
sendo quatro delas localizadas no Distrito de Santana e duas no Distrito de Tucuruvi. Possui integracdo
com Terminal de Onibus Urbano e acesso ao Terminal Intermunicipal do Jabaquara e esta localizada na
extremidade Leste da AID interligando a Zona Norte a Zona Sul, passando pelo Centro de S3o Paulo.

Na Tabela 5.39 abaixo podemos visualizar as estagdes da Linha 1 — Azul do Metrd que fazem parte da AID
com sua demanda média de passageiros dos dias Uteis de 2016 (ultimo dado disponivel), demanda por

hora pico e possibilidades de integracio.
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Tabela 5.39 - Linhas e Esta¢des da rede de Metrd - AlD

Linha Estacdo

Portuguesa- Tieté
Carandiru
Santana

Linha 1 - Azul

Ayrton Senna - Jd. S3o Paulo

Parada Inglesa
Tucuruvi

Fonte: hitp://www.metro.sp.gov.br

Elaboragdo: Metr6 - Adaptagdo TTC

A rede de transporte Publico Coletivo existente na AID pode ser observada na figura a seguir, no qual sdo

Demanda diaria de passageiros

Demanda pré-
pandemia

64.000
16.000
68.000
16.000

17.000

75.000

Demanda
agosto/2021

31.000
7.000
36.000
7.000

8.000

40.000

Integracdo

Terminal de Onibus Urbano, Terminal
Rodovidrio ! e estacionamento.

Terminal de Onibus Urbano

Terminal de Onibus Urbano

Terminal de Onibus Urbano e acesso ao
Shopping Center

representados a rede de trilhos (Metré) assim como as faixas de dnibus e Rede Cicloviaria.

! Vale destacar que o Terminal Rodovidrio Governador Carvalho Pinto, mais conhecido como Rodovidria Tieté, é considerada a maior rodovidria do pais.
Administrada pela Socicam em consdrcio com a Termini, tem um fluxo diério de 90 mil pessoas, perdendo apenas para o Port Authority Bus Terminal em Nova
York, que recebe cerca de 200 mil passageiros por dia. Possui drea construida de 54.480m? instalado em um terreno com 120.000m?, contempla 89 plataformas
(72 de embarque e 17 de desembarque), atende cerca de 300 linhas de Onibus, aproximadamente 3 mil veiculos partindo e chegando de cerca de 1.033

cidades, 21 estados brasileiros e de 5 paises do Cone Sul (Argentina, Chile, Paraguai, Peru e Uruguai).

Houve uma revitalizagdo em 2002, deixando a estrutura similar aos balcGes de check-in dos aeroportos. Algumas empresas de 6nibus passaram a oferecer
sala vip aos viajantes, com ar-condicionado e méquinas de café. Foi criada outra drea de servigos, que concentra érgdos publicos como ARTESP (Agéncia
Reguladora de Transportes do Estado de Sdo Paulo e da ANTT (Agéncia Nacional de Transporte Terrestres), além de um posto de assisténcia social. Foi instalado
um Circuito Fechado de Televisdo (CFTV) totalmente digital, permitindo o monitoramento completo das dependéncias e entorno do terminal, aiém da
instalagdo de displays eletrnicos na drea de embarque para viagens de longa distancia, somando-se ao sistema de informag&es de desembarque, que mostram
as proximas partidas em cada plataforma. Também foi implantado neste setor, um servico de check-in antecipado de bagagens.
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i Figura 5-24 - Rede de Transporte Coletivo existente na AID
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Transporte sobre Pneus

O Sistema de Transporte Coletivo sobre Pneus que abrange a drea da AID deve ser analisado a partir da
escala de abrangéncia de operagdo: municipal e intermunicipal.

O sistema de 6nibus urbanos do Municipio de Sdo Paulo é formado por um conjunto de linhas operadas
por 27 empresas privadas, em contratos originalmente sob regime de concess3o ou permissdo, sendo a

gestdo dos servigos de responsabilidade da SPTrans.

Segundo o Decreto n? 56.232/2015 que confere nova regulamentagdo & Lei n? 13.241/2001, com
alteracdp introduzida pela Lei n® 16.211/2015 e que dispde sobre a organizacdo dos servigos do Sistema
de Transporte Coletivo Urbano de Passageiros na Cidade de S3o Paulo, o Sistema Integrado de Transporte

Coletivos divide-se em:

“I - Subsistema Estrutural: conjunto de linhas de Transporte Coletivo Publico de Passageiros, que
atendem a demandas elevadas e integram as diversas regiées da Cidade;

Il - Subsistema Local: conjunto de linhas de Transporte Coletivo Publico de Passageiros, que
atendem a demandas internas de uma mesma regidio e alimentam o Subsistema Estrutural.”

De acordo com o Plano de Mobilidade de Sdo Paulo, a rede de transporte publico coletivo por énibus
utiliza parte significativa do sistema viario da cidade de S3o Paulo, sendo o suporte fisico dessa rede, o
Vidrio Estrutural de Interesse dos Onibus (VEIO), o qual apresenta diferentes configuragoes fisicas.
Fundamentado nisto, o PlanMob/SP 2015 apresenta uma classificagdo preliminar de corredores baseadas
em algumas caracteristicas do viario, equipamentos, veiculos e servi¢o, dividindo os corredores em 6
classes distintas. Nessa classificagdo as faixas dedicadas aos dnibus conhecidas como faixas exclusivas
estdo igualmente classificadas como tipos mais singelos de corredores de énibus: Classe IV ou Classe V,

conforme segue:

“Classe IV - faixa exclusiva a direita convivendo ou ndo com outras faixas de rolamento para tréfego
geral, contando com segregagdo feita por sinalizagdo e fiscalizacdo e permitindo entrada e saida de
outros veiculos para acesso aos imdveis lindeiros e acesso a vias transversais; interse¢des
semaforizadas em nivel; paradas escalonadas ou ndo sem cobranca desembarcada; 6nibus de
qualquer porte com preferéncia para a operagiio com articulados, padron e bdsico, evitando os de
menor porte; operaco com linhas preferencialmente estruturais admitindo compartilhar faixa com
linhas locais em pequenos trechos além de operar com faixas hordrias em alguns casos; condigéo ideal
de operagdo com volumes entre 60 a 90 km/h.

Classe V — faixa preferencial a direita convivendo com outras faixas de rolamento para trdfego geral,
contando com indicag@o da preferéncia feita por sinalizagcéo e permitindo entrada e saida de outros
veiculos para livre acesso aos imdveis lindeiros e acesso a vias transversais; intersecées semaforizadas
em nivel; paradas sem cobranga desembarcada; dnibus de qualquer porte; operacdo com linhas
estruturais ou locais; condigéo ideal de operacdo com volumes entre 40 a 80 km/h.”
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O Subsistema Estrutural da AID é composto por um conjunto de corredores de dnibus os quais funcionam
em vias estruturais e estdo sob responsabilidade municipal. Foram identificados alguns corredores que
de Classe V na AID e apenas um terminal sob gestdo da SPTrans (Terminal Metrd Santana).

TUCURUVI

A Secretaria Municipal de Transportes implantou 423,3 km de faixas exclusivas a direita no viario
destinadas ao transporte coletivo. Somados aos 90 km ja existentes, a cidade passa a contar com 513,3
km de trajetos especificos para os 6nibus. Até dezembro 2012, a cidade possuia somente 90 km de faixas
exclusivas. Seguindo a politica de valorizagdo do transporte publico, a Administragdo vem implementando
uma grande malha em todas as regides. Num primeiro momento, a meta de implementac3o era de 150
km. Diante dos resultados expressivos em beneficio dos usuarios de transporte plblico municipal o

programa foi ampliada e tornou -se permanente.

Quem optou pelo transporte publico na cidade teve um ganho individual médio de 38 minutos/dia e uma
reducdo de até quatro horas por semana em suas viagens. As faixas exclusivas também contribuem para
organizar o fluxo do transito na cidade, ja que delimitam os espacos para os respectivos veiculos.

Na area da AID podem ser citados os trechos das avenidas Morvan Dias de Figueiredo, Santos Dumont,
Pca Campo de Bagatelle, Av. Cruzeiro do Sul, Av. Zaki Narchi, Av. Gen. Ataliba Leonel, Av. Luiz Dumont
Villares, Av. Alvaro Machado Pedrosa, R. Duarte de Azevedo, R. Dr. Olavo Egidio, R. Alfredo Pujol, R.
Voluntérios da Patria, R. Benvinda Aparecida de A. Leme, R. Dr. Zuquim, Av. Agua Fria, Av. Nova Cantareira,
Av. Tucuruvi, R. Domingos Calheiros, Av. Cel. Sezefredo Fagundes, R. Monte D"Ouro, R. Benjamim Pereira
(do limite da AID ate R. Calandra), Av. Imirim ( do limite oeste da AID até R. José de Oliviera) . O conjunto
do sistema de transporte sobre pneus da AID estd apresentado na Figura 5-24.

O transporte intermunicipal é gerido pela Empresa Metropolitana de Transportes Urbanos S.A. - EMTU,
controlada pelo Governo do Estado de Sdo Paulo por meio da Secretaria Estadual de Transportes
Metropolitanos-STM. O sistema intermunicipal é composto por diversos tipos de servico: comum,
seletivo, servigo aeroporto, reserva técnica operacional-RTO e os corredores. Os mais significativos sdo os
servicos de onibus comuns e o de corredores metropolitanos, os quais respondem juntos por
aproximadamente 21% dos passageiros transportados pelos servicos de competéncia estadual.

Segundo o monitoramento de demanda elaborado pela STM, o sistema de 6nibus intermunicipal
transportou aproximadamente 509 milhdes de passageiros no ano de 2012, o que corresponde a uma
média de passageiros transportados por dia util (MDU) de 1,9 milhdes de pessoas. Deste total o servigo
comum respondeu por aproximadamente 453 milhdes de passageiros (MDU de 1,5 milh&es), enquanto
os corredores responderam por apenas 87,2 milhdes (MDU de 0,4 milhdes). Entretanto é pertinente
lembrar que a quantidade de passageiros transportados por quildmetro é maior nos sistemas de
corredores, conforme se pode observar na Tabela 5.40 abaixo.
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Tabela 5.40 - Comparagao da capacidade de transporte dos servigos intermunicipais sobre pneus

Indicadores Corredor Metropolitano Servigo comum de dnibus
MDU - média de passa.ag?u:os transportados por 300.000 1.500.000
dia atil
Quildmetros Percorridos * 53.292 966.296
MDU por quildmetro 5,6 1,6

Fonte: STM (2014) e EMPLASA (2006)

Elaboragdo: Adaptagdo TTC

Assim, considerando ¢ servico de Corredores Metiopolitanos da EMTU como elemento do Sistema
Estrutural de Transporte Publico, é preciso ressaltar a presenga de 1 trecho do corredor Metropolitano
Guarulhos — Sdo Paulo na area de influéncia direta do empreendimento (AID), o trecho entre o Terminal
Tucuruvi e Terminal Vila Galvao, que esta em fase de revisdo de projeto segundo o site da EMTU.

Vale ressaltar que quando finalizado ligard a cidade de Guarulhos a regido norte da capital paulista.

5.2.6.3. Area Diretamente Afetada (ADA)

O diagnéstico da Area Diretamente Afetada (ADA), da mesma forma como a AID, seguira a analise sobre
o ponto de vista do Sistema Viario Estrutural e do Sistema Estrutural de Transporte Coletivo. A andlise se
fara a partir de uma caracterizagdo geral da circulagdo da ADA através da descrigdo das principais vias,
assim como do servigo de transporte publico no entorno da drea do empreendimento.

Vale destacar que o empreendimento é um polo gerador de trafego, localizado s margens de vias
estruturais, ja sobrecarregadas por um intenso fluxo de veiculos. A partir desta premissa o
reconhecimento da circulagdo foi realizado com visitas de campo, juntamente com consultas a fontes
secundarias dos érgdos responsaveis pelo planejamento do transporte e transito na cidade.

® Rede Vidria Estrutural

O diagndstico da ADA sera realizado a partir da hierarquizagio adotada pelo Plano Diretor estratégico do
Municipio de S3o Paulo, conforme ja apresentado. O perimetro desta drea de influéncia é definido

basicamente por eixos viadrios estruturais.

Ao sul da ADA identifica-se a R. Paulo de Avelar, o qual se inicia no entroncamento desta via com a R.
Aldeia Vinte de Setembro, finalizando na Av. Luiz Dumont Villares na extremidade ceste. Desta segue até
a R. Tome Portes, R. Lagoa Verde, seguindo a direita pela Av. Nova Cantareira e a seguir a esquerda pela
R. José de Albuquerque Medeiros até o entroncamento com a Av. Agua Fria e seguindo por esta até passar
a Tv. Orlando Satriano, seguindo na mesma diregdo até a R. Trés (J. Vieira de Carvalho), em seguida pela
Av. Sem Denominagdo (Sant) até a R. Sargento Advincola até o cruzamento com a Av. Santa Inés, R. Luis
Carlos Gentile de Laet até o entroncamento com a R. Rosalvo Ribeiro, encerrando assim o perimetro
oeste. A partir desta via se inicia o perimetro norte da AID que segue até a Av. TTE. Julio Prado Neves, até
o entroncamento com a Av. Nova Cantareira, seguindo por dentro do bairro contornando a R. Dona
Lazarina de Lima Martins até encontrar Av. Ver. Angelo Bortollo, R. Sena, Av. Cel. Sezefredo Fagundes, R.
Manuel Gaya, R. Bejamin Pereira, até o entroncamento com a R. Cristovdo Arraes por onde segue na
)
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direcdo sul até a Av. Henri Janor , logo apds R. Tanque Velho, Av. Jardim Jap3o até a dire¢do da Av. Dr.
Abilio Sampaio encerrando a face norte. O perimetro leste segue desta via até R. Valter Acras por dentro
dos bairros até encontrar o cruzamento da R. Paulo Avelar com a R. Aldeia Vinte de Setembro, finalizando

todo perimetro da ADA.

TUCURUVI

Vale destacar que todas as vias estruturais que delimitam o Distrito do Tucuruvi, considerado neste estudo
como ADA (Area Diretamente Afetada) do empreendimento s3o classificadas coma N3 (Av. Dr. Luiz
Dumont Viliares, Av. Nova Cantareira, Av. Agua Fria, Av. Santa Inés, R. Luis Carlos Gentile de Laet, R.
Manuel Gaya, R. Benjamin Pereira, R. Tanque Velho e Av. Jardim Jap3o.

Tabela 5.41 - Hierarquizagio das vias estruturais na ADA

ADA

Nivel de Via
Distrito Tucuruvi

Av. Dr. Luiz Dumont Villares, Av. Nova Cantareira, Av. Agua Fria, Av. Santa Inés (da R. Voluntarios da Pétria
N3 até o limite do municipio), R. Luis Carlos Gentile de Laet (entre Av. Santa Inés até R. do Horto), R. Manuel
Gaya, R. Benjamin Pereira, R. Tanque Velho {entre Av. Jardim Japdo e Av. Guapira) , Av. Jardim Jap3o.

Fonte: http./gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br
Elaboragdo: PDE 16.050/2014 - Adaptacédo TTC

As vias estruturais da ADA sdo caracterizadas como de fluxo interrompido, ou seja, com controle
semafdrico nos entroncamentos e de uma maneira geral possuem uma faixa de rolamento por pista, com
especial destaque para a Av. Dr. Luiz Dumont Vilares (4 faixas), Av. Nova Cantareira (2 faixas), Av. Agua
Fria (2 faixas), R. Benjamim Pereira (2 faixas), Av. Tucuruvi e Av. Dr. Maria Laet, ambas com 1 a 3 faixas.
Dada as dimensdes das vias, em geral possuem dois sentidos de trafego sem separacdo fisica entre as
pistas.

O acesso ao empreendimento pode ser feito basicamente pela Av. Luiz Dumont Villares, na face sul, Av.
Dr. Maria Laet ao norte, pela Av. Maestro Villa — Lobos a leste e pela Av. Tucuruvi & oeste da ADA, todas

vias estruturais N3.
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Tabela 5.42 - Caracteristicas Fisicas dos Principais Eixos da ADA

Distrito Vias Clas§e das Caracterl’stic.as N_‘-’ de N2 de F.aixasl Sentidos Sepal_'agio de
vias operacionais Pistas Sentido Pistas

Av. Dr. Luiz Dumont Villares N3 Interrompido 2 4 (1 para dnibus) 2 Sim
R. Tome Portes Coletora Interrompido 1 2 1 Nio
Av. Nova Cantareira N3 Interrecmpido 1 2 (1 para 6nibus) 2 Eventual
Av. Agua Fria N3 Interrompido 1 2 (1 para 6nibus}) 2 Néo
R. Sargento Advincola Coletora Interrompido 1 1 2 Nao
Av. Santa Inés N3 Interrompido 1 1 2 Nao
R. Luis Carlos Gentile de Laet N3 Interrompido 1 1 2 Ndo
Av. Tte. Julio Prado Neves Coletora Interrompido 1 1 2 Néo
R. Manuel Gaya N3 Interrompido 1 1 2 Nao
R. Benjamin Pereira N3 interrompido 1 2 (1 para dnibus) 2 N3o
Av. Henry Janor Coletora Interrompido 1 1 2 Nio
R. Tangue Velho N3 Interrompido 1 1 2 Nédo

Tucuruvi  a,, Henry Janor N3 Interrompido 1 1 2 Nédo
Av. Tucuruvi N3 Interrompido 1 la3 la2 Nao
R. Paranabi N3 Interrompido 2 3 2 Sim
Av. Antonio Maria de Laet N3 Interrompido la2 la3 2 Eventual
R. Paulo de Faria N3 Interrompido 2 2 2 Sim
Av. Guapira N2 Interrompido 1 1 2 Nao
R. Major Dantas Cortez N3 Interrompido 1 la2 Nao
Av. Gustavo Adolfo N3/ coletora Interrompido 1 1 2 Néo
Av. Cel. Sezefredo Fagundes N3 Interrompido 1 1 2 Nao
R. Pero Vidal N3 Interrompido 1 1 1 Nao
Av. Mazzel Coletora Interrompido 1 1 2 N3o
Av. Julio Buono Coletora Interrompido 1 1 2 Ndo
R. Cruz Malta N3 Interrompido 1 1 2 Néo
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Na Figura 5-25 a seguir é possivel verificarmos a localizagdo dos equipamentos semaféricos na ADA.

Figura 5-25 - Equipamentos Semaféricos — ADA
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{ 1 ! I l ]l / ® Cruzamento Semaforizado

Fonte: Geosampa - Adaptagdo TTC

s Contagens de Trdfego

Além da hierarquizagdo e das caracteristicas das vias, outra importante analise do sistema vidrio esta
relacionada a circulagdo, fluidez e ao carregamento das vias. Para a avaliagdo deste aspecto da circulagio
foram realizadas contagens de fluxo veicular nos seguintes cruzamentos, nos dias 08/02/2017 (quarta-
feira) e 09/02/2017 (quinta-feira), no periodo compreendido entre as 07:00 e 21:00hs, classificadas em
auto, moto, 6nibus e caminhdo, conforme abaixo.

¢ Av. Alvaro Machado Pedrosa x Av. Tucuruvi;
R. Paulo de Faria x R. dos Ferroviarios x R. Paranabi;
Retorno R. Paulo de Faria (em frente ao empreendimento);

R. Paulo de Faria x R. Grajau;
R. Paulo de Faria x R. Parma;

L]

R. Paulo de Faria (retorno);

Fg /139
Sdo Paulo / SP (Maio/2024) . -~

4 r

el



-~

™y

)

v 39S IIP393I33I3 3

- & 2D

Q3

00

Estudo de Impacto de Vizinhan¢a (EIV-RIVI)
Ampliagio Shopping Tucuruvi

R. Dr. Moacyr Vaz de Andrade x Av. Dr. Anténio Maria Laet;

Av. Tucuruvi x Av. Luiz Dumont Villares;

Av. Luiz Dumont Villares x Av. Alvaro Machado Pedrosa (P¢a Rotary);
Av. Dr. AntOnio Maria Laet x R. Paranabi;

Av. Dr. Anténio Maria Laet x R. Claudino Inécio Joaquim;

Av. Dr. AntOnio Maria Laet x R. Ausdnia;

Av. Dr. Antdnio Maria Laet (retorno préximo a R. Enotria);

Nas figuras abaixo podem ser visualizados os pontos de contagem e no Anexo 10 podem ser consultadas
as tabelas com a tabulagdo das contagens.

//' 140
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Figura 5-29- Localizagdo dos Pontos de Contagem -4
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Figura 5-30- Localizacdo dos Pontos de Contagem -5
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Na Tabela 5.43, estdo disponibilizados os valores totais das contagens para identificacdo da hora pico,
neste caso das 07:00 as 08:00hs no periodo da manh3 e das 18:00 as 19:00hs no periodo da tarde.
Entretanto foi considerado para este estudo apenas o periodo da tarde por ser o hordrio mais critico.

Tabela 5.43 - Soma das contagens de todos os movimentos para identificagdo da hora pico (2017)

VOLUME POR MOVIMENTO (Leve + Pesado)
Horério 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 334814 1\ 715 2116 1 M7

07:00-08:00 203 991 505 199 432 354 156 101 243 64 434 1.056 73 390 443 34 84
08:00-09:00 236 965 448 214 413 426 174 111 145 38 448 1122 71 440 498 61 63
09:00-10:00 287 1.029 536 158 450 360 161 103 156 61 192 1.001 100 427 437 58 65
10:00-11:00 225 1.024 447 124 469 357 133 97 161 59 77 733 80 421 430 76 69
11:00-12:00 193 823 529 157 383 364 144 94 134 86 104 619 93 400 448 87 87
12:00-13:00 212 1.171 494 150 376 446 113 95 170 93 137 645 89 379 471 83 55
13:00-14:00 184 761 531 152 355 450 155 104 160 101 135 731 74 492 453 83 60
14:00-15:00 182 777 492 114 381 406 138 98 148 93 109 539 66 433 374 72 85
15:00-16:00 166 642 480 130 357 433 144 90 148 69 126 528 84 424 446 88 55
16:00-17:00 196 1.450 487 149 443 499 140 91 210 35 161 518 91 422 383 96 94
17:00 - 18:00 154 923 527 106 378 511 138 110 221 76 333 490 77 362 326 111 103
18:00 - 19:00' 136 690 531 125 329 577 117 95 282 88 325 416 90 350 357 109 114
19:00-20:00 156 774 551 162 339 583 97 109 240 77 389 433 66 314 279 82 115
20:00-21:00 182 694 455 136 366 490 130 97 213 80 350 361 70 301 342 93 100

VOLUME POR MOVIMENTO {Leve + Pesado)
Horario 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 Total

D7:00-08:00 266 454 186 350 281 152 79 324 488 660 438 460 386 206 615 1.112 511 12.730
08:00-09:00 207 417 166 282 285 194 97 206 405 493 451 397 339 169 532 1.273 405 12.191
09:00-10:00 243 394 209 271 239 162 75 147 191 392 261 251 234 151 596 1.109 399 10.915
10:00-11:00 202 413 126 133 184 159 80 177 176 353 269 119 87 103 492 938 396 9.389
11:00-12:00 217 417 186 171 201 194 53 165 150 469 207 123 113 108 494 765 460 9.238
12:00-13:00 328 473 206 173 224 191 70 222 222 565 134 125 162 183 463 881 459 10.260
13:00-14:00 272 489 224 197 215 162 85 149 234 544 143 167 140 144 454 913 384 9.903
14:00-15:00 291 402 213 177 258 180 94 138 211 488 150 135 104 129 371 776 383 9.007
15:00-16:00 139 484 231 138 205 217 94 196 144 503 125 89 87 126 391 655 391 8.625
16:00-17:00 307 478 185 148 226 216 102 168 138 640 116 140 122 110 479 689 354 10.083
17:00-18:00 241 475 168 193 273 330 81 269 178 748 150 190 169 199 517 784 398 10.309
18:00-19:00 374 549 176 212 363 365 123 304 203 797 371 231 213 176 507 737 408 10.840
19:00-20:00 359 638 191 266 320 298 163 183 209 855 403 219 201 162 452 708 351 10.744
20:00-21:00 302 540 176 186 190 173 97 150 181 753 345 166 116 95 521 665 257 9.373

e Construcdo dos Cendrios

A avaliagdo do impacto do empreendimento é realizada considerando as diferencgas entre cendrios
representativos das transformagdes no fluxo de passagem ao longo dos anos.

Na Tabela 5.44 é mostrada a composicdo dos cendrios de andlise previstos, que sdo replicados admitindo
a existéncia do fluxo de passagem atual considerando o ano de 2021, e um cenério hipotético sem a
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operagdo do empreendimento visando mensurar efetivamente o seu impacto sobre o fluxo de passagem
nas vias do seu entorno. Portanto, totalizam 2 cenarios de andlise, avaliados no pico da tarde.

TUCURUV]

Tabela 5.44 - Composicdo dos Cendrios de Analise

Centro de Compras
Composigdo dos Cendrios

Ano Cenarios
Ano de elaborag@o do relatério 2021 Cendrio 1 {Atual)
{com operagiio do shopping existente}
Ano de elaboragdo do relatério 2021 Cenadrio 2 (Atual sem o

{sem operagio do shopping existente)} empreendimento)

s Ferramentas de Andlise

A andlise do impacto que um empreendimento pode causar no sistema viario adjacente passa num
primeiro momento pela identificagdo dos pontos criticos que receberdo maior concentragcdo das viagens

geradas e atraidas pelo empreendimento.

Os pontos criticos de um sistema vidrio urbano sdo mais expressivos em intersecgdes entre duas ou mais
aproximacdes e que podem ser observados em forma de cruzamentos semaforizados ou n3o, entrelaces
e rotatdrias. Por conta das turbuléncias geradas pela intersecgdo de varios movimentos a capacidade
vidria nominal é reduzida podendo causar atrasos e filas significativas resultando no congestionamento e

consequentemente na saturagao da interseccgdo.

O comportamento de cada condutor ao volante € bastante heterogéneo em uma situagdo real de transito.
Existem motoristas que trafegam acima da velocidade regulamentar da via, outros bem abaixo. Alguns
reduzem a velocidade ao observar que um veiculo ao lado deseja mudar de faixa, enquanto outros até
aceleram para ndo permitir que este veiculo entre a sua frente. Essas e muitas outras caracteristicas, como
o tempo de reacdo a uma determinada situagdo, variam de condutor para condutor e tém impacto direto
no desempenho do sistema viario.

e AIMSUN

O AIMSUN € um microssimulador de trafego, ou seja, € uma ferramenta que reproduz o comportamento
individual de cada motorista, dos mais cuidadosos e cordiais aos mais agressivos. O software aloca, de
forma aleatdria e obedecendo a distribuigGes de probabilidade, os diferentes tipos de condutores nos
diferentes veiculos que, por sua vez, também possuem caracteristicas distintas, como capacidade de

aceleragdo.

A partir da construgdo de uma rede que representa as caracteristicas fisicas (himero e largura das faixas,
declividade, raio de giro etc.) e operacionais (velocidade regulamentar, controle semaférico, faixas
exclusivas para énibus, volume de trafego) do sistema vidrio, o AIMSUN consegue criar cenarios, que
possibilitam identificar e analisar os conflitos e gargalos no sistema vidrio, além de validar possiveis
medidas de alteragdo propostas ao trafego de maneira dindmica e confiavel.
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= Nivel de Servico

A andlise do desempenho do sistema vidrio é realizada utilizando o conceito de Nivel de Servigo, que é
uma grandeza associada a sensagdo de conforto percebido pelo condutor ao trafegar por uma via, sendo
dividido em 6 classes que variam de A até F, conforme descrito na Figura 5-32 a seguir:

Figura 5-32 - Imagem ilustrativa dos diferentes Niveis de Servigo

Nivel de Servigo A (6timo)

Nivel de Servigo D (regular) Nivel de Servigo E (ruim) Nivel de Servico F (péssimo)
Fonte: HCM (2010)

Segundo o HCM 2010 o Nivel de Servigo de vias urbanas pode ser determinado a partir da rela¢do entre
a velocidade exercida pelos veiculos e a velocidade desejavel. Na Tabela 5.45 a seguir s3o apresentados
os intervalos de variagdes percentuais para cada Nivel de Servico.

Tabela 5.45 - Nivel de servigo por densidade para trechos urbanos (HCM, 2010)

Niveis de servigo Dt.ensidade & vel_o’cidade Classificacao
(veic/km.fxa) desejavel

_ Até 39 >85% Otimo
— 39 - 47 85% > 67% Bom

[ 55 = 57 67% > 50% Aceitavel
- - 66 S0% > 40% Regular
PN s s oa0% > 30% Ruim
_ >78 <30% Péssimo

=7
/146
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¢ Rede Estrutural de Transporte Coletivo

Transporte Sobre Trilhos

O empreendimento é amplamente atendido pela Transporte Publico, contando com as Estacdes Parada
Inglesa e Tucuruvi da Linha 1 ~ Azul do Metr8, que compreende o trecho entre as Estacdes Jabaquara e
Tucuruvi. Esta dltima possui um acesso exclusivo para os usudrios do Shopping, além de terminal de
onibus localizado em frente ao acesso do empreendimento que é atendido por linhas da SPTrans e da

EMTU, as quais veremos mais detalhadamente a seguir.

Com relacdo a demanda de passageiros, a Linha 1 registrou média didria de 1.026 milhdc passageiros em
2016, sendo que deste total, a Estagdo Parada Inglesa registrou 17 mil e a Estacdo Tucuruvi 69 mil

entradas, segundo informacgdes do metr6 de SP,

Transporte sobre Pneus

A caracterizacdo da rede de transportes coletivos da ADA foi basicamente focada no subsistema estrutural
e subsistema local. Para tanto, a andlise ficou restrita as vias mais importantes da ADA, ou seja, as linhas
de énibus que se utilizam prioritariamente nas vias estruturais do sistema viario. Estas atendem uma
demanda elevada de passageiros e sdo responsdveis por integrar as diversas regides do municipio.

Ao todo foram identificadas 58 linhas de 6nibus que circulam no sistema vidrio da ADA, sendo 17 linhas
responsaveis pelo transporte intermunicipal de passageiros, que estdo sob responsabilidade da EMTU, e
41 linhas que atendem exclusivamente o municipio de S3o Paulo e s3o geridas pela SPTrans.

Nas tabelas a seguir sdo apresentados dados como nome e numero das linhas, seus respectivos pontos
de inicio e término, além da empresa que opera cada uma das linhas que circulam no entorno do
Shopping, a primeira contém dados da SPTrans, enquanto a segunda mostra informacdes da EMTU.

Ja na Figura 5-33 a seguir podemos observar as linhas e os pontos de onibus localizados dentro da ADA.
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Tabela 5.46 - Linhas de Onibus — SPTrans

cODIGO NOME DA LINHA PONTO INICIAL PONTO FINAL EMPRESA
1016-10 Cem. Do Horto - Shop. Center Cem. do Horto Shpping Center Norte Norte Buss
1018-10 Vi. Rosa - Metrd Santana Metrd Santana Vila Rosa Norte Buss
107T-10 Metrd Tucuruvi / Terminal Pinheiros Terminal Pinheiros Metré Tucuruvi Sambaiba
121G-10 Metrd Tucuruvi / Pargue Novo Mundo Metr6 Tucuruvi Pq. Nevo Mundo Norte Buss
1701-21 Metrd Tucuruvi / lova Rural Metrd Tucuruvi Jova Rural Norte Buss
1702-10 Tieté / Jova Rural Tieté Jova Rurai Spencer
1703-10 Jd. Fontalis / Center Norte Shopping Center Norte Jd. Fontanas Sambaiba
1705-10 Jd. 530 Jodo / Metro Tucuruvi Metrd Tucuruvi Id. S30 Jodo Norte Buss
1705-51 Cem. Pq. Da Cantareira - Metr Cem. Pq. Da Cantareira Metrd Tucuruvi Norte Buss
1709-10 Metrd Tucuruvi / Jd. Joana D'arc Metrd Tucuruvi Jd. Joana D'Arc Norte Buss
1709-21 Jardim Joamar / Metro Tucuruvi Metré Tucuruvi Id. Joamar Norte Buss
1726-10 Jd. Guanca / Cantareira Cantareira Jd. Guancd Norte Buss
1720-21 Metrd Tucuruvi / Vila Sabrina Metrd Tucuruvi Vila Sabrina Norte Buss
1722-10 Id. Marina / Metro Tucuruvi Metrd Tucuruvi Jd. Marina Norte Buss
1726-10 Cem, Pq. Dos Pinheiros - Metr Cem. Pg. Dos Pinheiros Metrd Santana Sambaiba
172K-10 Jd. Tremembé / Metro Tatuapé Metrd Tatuapé Jd. Tremembé Spencer
172U-10 Moaca / Cem. Parque Dos Pinheiros Mooca Cem. Pq. da Cantareira Spencer
1732-10 Metré Santa Cecilia / Vila Sabrina Metr6 Santa Cecilia Vila Sabrina Sambaiba
1738-10 Metrd Santana / Vila Constanga Metrd Santana Vila Constanga Norte Buss
174M-10  Museu Do Ipiranga / Jd. Brasil Museu do Ipiranga Id. Brasil Sambaiba
1764-10 Cemit. Pq. Da Cantareira / Metro Parada Inglesa Metrd Parada Inglesa Cem. Pg. da Cantareira Sambaiba
1765-10  Jd. Cabugu / Metro Tucuruvi Metré Tucuruvi Id. Cabugu Sambaiba
1767-10 Edu Chaves / Metro Tucuruvi Metrd Tucuruvi Edi Chaves Sambaiba
1771-10 Vila Zilda / Metr Santana Metrd Santana VI, Zilda Sambaiba
1772-10 Metrd Tucuruvi / Jd. Filhos Da Terra Metré Tucuruvi Jd. Filhos da Terra Sambaiba
1773-10 Cem. Pq. Dos Pinheiros - Mand Cem. Pq. Dos Pinheiros Mandaqui Sambaiba
1778-10 Jd. Cabugu - Metrd Santana Jd. Cabugu Metrd Santana Sambaiba
1780-10 Jd. Hebron / Term. Parada Inglesa Term. Parada Inglesa Jd. Hebron Norte Buss
1782-10 VI. Nova Galvdo - Metré Santa VL. Nova Galvdo Metrd Santana Sambaiba
1783-10 Cachoeira - Metr6 Santana Cachoeira Metrd Santana Sambaiba
1783-22 Jd. Labitary - Metrd Santana Id. Labitary Metrd Santana Sambaiba
1786-10 VL. Albertina - Metrd Santana V1. Albertina Metrd Santana Norte Buss
1787-10 VI. Marieta - Metrd Santana VI. Marieta Metrd Santana Norte Buss
1788-10 Id. Fontélis - Metrd Santana Jd. Fontélis Metrd Santana Sambaiba
1788-51 Jd. Campo Limpo - Metré Santa Jd. Campo Limpo Metrd Santana Sambaiba
179x-10 Jd. Fontalis / Metro Barra Funda Metrd Barra Funda jd. Fontafis Spencer
2011-10 Edu Chaves / Metrd Santana Metrd Santana Edu Chaves Sambaiba
2020-10 Metro Parada Inglesa / Horto Florestal Metrd Parada Ingiesa Horto Florestal Sambaiba
2023-10 Cachoeira / Metrd Tucuruvi Metrd Tucuruvi Cachoeira Sambaiba
2023-41 Jd. Labitary - Metrd Tucuruvi Jd. Labitary Santana Sambaiba
2025-10 Vila Nova Galvdo / Santana Santana Vi. Nova Galvdo Sambaiba
2028-10 Metrd Tucuruvi Metré Tucuruvi Vi. Ayrosa Sambaiba
Z ! 148
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2029-10
2105-10
2740-10
N201-11
N203-11
N204-11
N234-11
N237-11
N237-11
N238-11
N239-11
N24g-11
N241-11
N242-11

N244-11

Metrd Tucuruvi

Jd. Filhos Da Terra - Lgo. Da Concérdia
Pedra Branca - Metrd Santana

Terminal Pq. D. Pedro i / Metro Tucuruvi
Terminal Pq. D. Pedro li / Metro Tucuruvi
Metrd Tucurvi / Term. Parque Dom Pedro i
Metrd Tucuruvi / Largo Do Pery

Pq. Edu Chaves / Metrd Tucuruvi

Metrd Tucuruvi - Pgq. Edu Chaves

Metrd Santana / Cem. Pg. Dos Pinheiros
Vila Nova Galvdo

Metrg Santana — Cachoeira

Metrd Santana - VI. Albertina

Metrd Santana - Jd. Campo Limpo

Jardim Flor De Maio

Fonte: Geosampa - Adaptagdo: TTC
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Metrd Tucuruvi Id. Font3lis Sambaiba

id. Filhos da Terra Lgo. Da Concdrdia Sambaiba

Pedra Branca Metrd Santana Sambaiba

Terminal Pq. Dom Pedro li Metro Tucuruvi Sambaiba

Terminal Pg. Dom Pedro i1 Metrd Tucuruvi Sambaiba

Terminal Pq. Dom Pedro Il Metré Tucuruvi Sambaiba

Largo do Pery Metrd Tucuruvi Norte Buss

£da Chaves Metrd Tucuruvi Norte Buss

Metrd Tucuruvi Pq. Edu Chaves Sambaiba

Cem. Pg. Dos Coqueiros Metrd Santana Sambaiba

VI. Nova Galvdo Metré Tucuruvi Sambaiba

Metro Santana Cachoeira Sambaiba

Metrd Santana V. Albertina Norte Buss

Metré Santana Jd. Campo Limpo Sambaiba

1d. Flor de Maio Metré Tucuruvi Sambaiba

Tabela 5.47 - Linhas de Onibus - EMTU

PONTO INICIAL PONTO FINAL

NOME DA LINHA
Guarulhos (Cocaia)/Sao Paulo (Metrd Tucuruvi)

Mairipora (Divisa}/S3o Paulo (Term. Rodovidrio Tieté)

Mairipord (Term. Rod. Siguemi Aiacyda)/S3o Paulo (Term.
Rod. Tieté)
Mairipord (Term. Rod. Siguemi Aiacyda)/S3o Paulo {Metro
Parada Inglesa)
Guarulhos {Pq. Continental) / S3o Paulo (Metréd Parada
Inglesa)

Guarulhos (Bom Clima) / So Paulo (Metro Tucuruvi)
Guarulhos (Jd. Moreira} / Sdo Paulo {Metrd Parada Inglesa)
Guarulhos (Vila Rosalia} / S50 Paulo (Metrd Parada Inglesa)

Guarulhos {Cocaia)/Séo Paulo (Metrd Tucuruvi)

Guaruthos (Jd. Leda} / S3o Paulo (Metrd Tucuruvi)

Guaruthos (Jd. Palmira - Pg. Continental} / Sdo Paulo
{Metrb Parada Inglesa)
Guarulhos (Term. Metropolitano Tabodo) / Sdo Paulo
(Term. Rod. Tieté)
Guarulhos (Recreio S3o Jorge) / S30 Paulo (Term. Rod.
Tieté)
Guarulhos (Term. Metropolitano Vila Galvio) / S3o Paulo
(Term. Rod. Tieté)
Guarulhos {Term. Metropolitane VI. Galvio} / Sdo Paulo
(Term. Rod. Tieté)
Guarulhos (Term. Metropolitano Tabodo) / S3o Paulo
(Metro Parada Inglesa)
Guarulhos (Term. Metropotitano Tabo3o) / Sdo Paulo
{Metrd Tucuruvi)

Fonte: www.emtu.sp.gov.br
Adaptagdo: TTC

Av. Dr. Antonio Maria Laet, 566
Estr. Palavra da Vida (oposto ao N. 50)
Term. Rod. Siguemi Aiacyda

Term. Rod. Siguemi Aiacyda

R. Natalina de Melo Gouveia Norkivicius,
642

Av. Dr. Antonio Maria Laet, 193
Rua José Marcondes Benedito, 143
Rua Cachoeira, 2216
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3474
Alameda Amélia, 320
Avenida Luiz Bumont Villares, 1722
Avenida Natalia Zarif, 443
Rua Horténcia, 231
R. Mal. Odilio Denys
Avenida Sete de Setembro, 1916
Avenida Marginal do Rio Barquirivu, 16

Rua Paulo de Faria, 129

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3474
R. Mal. Odylio Denys (oposto ao N.138)
R. Mal. Odylio Denys (oposto ao N.138)
Metro Parada Inglesa
Av. Luiz Dumont Villares, 1722
R. da Penha, 127
Avenida Luiz Dumont Villares, 1726
Terminal Parada Inglesa
Rua Paulo de Faria, 133

Rua Paulo de Faria, 133

Rua Natalina de Melo Gouvéia
Norkivicius, 656-686

Rua Marechal Qdylio Denys, 109
Rua Marechal Odylio Denys, 109
Rua Cristina, 105
Rua Marechal Odilio Denys, 95
Avenida Luiz Dumont Villares, 1722

Avenida Monteiro Lobato, 2915
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Figura 5-33 - Linhas e Pontos de Onibus - ADA
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Fonte: Geosampa - Adaptacdo TTC

5.2.7. Infraestrutura de Servigos

Via de regra Estudos de impactos de Vizinhan¢ca devem apresentar certiddes de diretrizes das
concessiondrias atestando disponibilidade do servi¢o, ou certiddes de diretrizes para atendimento da

nova demanda.

Entretanto, o empreendimento em estudo ja se encontra implantado e em funcionamento, sem que
tenha sido necessario, no primeiro momento, a apresentacdo destes atestados, uma vez que n3o houve
necessidade legal da apresentacdo do EVI/RIVI.

Sendo sua drea de expansdo, fruto deste estudo, apenas a ampliacdo da area de estacionamento, ndo
houve necessidade de solicitagdo de certiddes para concessionarias, uma vez que o empreendimento ja
é atendido pela infraestrutura necessaria.

Portanto, ndo se aplica apresentacdo de certiddo de viabilidade técnica e mapeamento das redes, uma
vez que, as proprias operadoras atestaram disponibilidade imediata para instalacdo, conforme detalhes
abaixo e comprovantes anexados (Anexo 3 - item 9.3.7).
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- Telefonia

A companhia telefénica ndo emitiu documento oficial atestando existéncia, viabilidade técnica ou
mapeamento de redes.

Contudo, o empreendedor aderiu em contato pela central de vendas de servico de telefonia fixa da
Operadora Claro, onde foi informada a disponibilidade imediata para instalac3o de linha no endereco do
empreendimento, considerando o cddigo do cliente n2 890066730, conforme demonstrado na cobranca

de consumo n2 203815696 de set/2021.

- Agua/Esgoto
O abastecimento de agua e coleta de esgoto do empreendimento ja estdo em funcionamento, operados
pela SABESP, cédigo do cliente n? 000834251101 conforme demonstrado na cobranga de consumo n2
6501080316171 de set/2021.

- Energia

O empreendimento ja se encontra implantado e em funcionamento com a ligagdo com a rede de energia
elétrica operada pela ENEL, instalagdo n2 201608806 e n? do cliente 22636567, conforme demonstrado

na cobrancga de consumo n2 530907204481 de set/2021.

Como o empreendimento ja estd em operacdo e com contrato de prestacdo de servicos ja estabelecido
com a empresa responsdvel pelo fornecimento de energia elétrica a solicitacio de mapeamento da rede

ndo se aplica.
- Gas

O abastecimento de gas do empreendimento ja estd em funcionamento, operado pela COMGAS, cédigo
do cliente n2 14742860 e cédigo usuario n? 43708846 conforme demonstrado na cobranca de consumo

com nota fiscal n2 055.132.518 de set/2021.
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6. IDENTIFICAGAO E AVALIACAO DE IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

TUCURUVI

A Resolucdo CONAMA n. 001/86, considera impacto ambiental como, “qualquer alteracio das
propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou
energia resultante das atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetam:

| - a salide, a seguranca e o bem-estar da populacdo;

Il - as atividades sociais e econdmicas;

Il - a biota;

IV - as condigGes estéticas e sanitarias do meio ambiente;

V - a qualidade dos recursos ambientais.”

Por se tratar de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para avaliacdo dos impactos de vizinhanca
decorrentes da reforma com acréscimo de drea de um Shopping Center, considerado como Polo Gerador
de Trafego, é preciso analisar os aspectos fisicos, bidticos e sociais de forma integrada, pois nas areas
urbanas caracterizadas por um meio ambiente antrépico esta relagdo é mais intrinseca, e a regido norte
foi uma das que mais cresceu nos Ultimos anos, segundo o Sindicato da Habitag3o (SECOVI-SP).

A metodologia utilizada busca identificar de forma sistematica os impactos decorrentes das diversas acdes
do empreendimento, potencialmente causadoras de modificages ambientais, bem comeo qualificar e
quantificar (quando passiveis de mensuragdo) estes impactos. Para tanto serd necessaria a prévia
definicdo dos atributos de avaliagdo dos potenciais impactos ambientais e posteriormente a andlise,
mensuragdo e avaliagdo destes impactos.

Os fatores geradores de impactos estdo diretamente relacionados com as atividades e obras necessarias
ao planejamento, a implantagdo da expansdo e posteriormente ao funcionamento do empreendimento.

Assim, a identificagdo e a avaliagdo dos impactos serdo realizadas relacionando-se as acdes do
empreendimento consideradas como geradoras de interferéncias em porgdes territoriais especificas, nos
aspectos ambientais diagnosticados, cada um com maior ou menor grau de vulnerabilidade.

Conhecido o processo potencial de mudanga na qualidade ambiental pré-existente, os impactos serdo
avaliados segundo um conjunto de atributos, conforme especificados e detalhados adiante, sendo que
todo este conjunto de atributos permitira classificar a magnitude dos impactos. Na avaliagdo dos impactos
ainda sera possivel a mensuracdo de alguns deles, por meio de indicadores.

Para a identificagdo e avaliagdo dos impactos ambientais de vizinhanga decorrentes da implantacdo
referente & expansdo do Shopping Metrd Tucuruvi, propde-se a definicdo das seguintes fases previstas
para o empreendimento:
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Fase de Planejamento: Serdo avaliadas as agBes geradoras de impacto, com énfase na populacio da area
diretamente afetada decorrentes do empreendimento Shopping Metrd Tucuruvi, antes da sua efetiva

expansao.

Fase de Implantagdo: Serdo analisados os aspectos considerando o periodo de obras para a implantacdo
referente a expansdo do empreendimento

Fase de Operagdo: Sera considerado o periodo a partir do inicio da ocupacdo referente & expansdo do

shopping.

Os atributos dos impactos, utilizados para ¢ presente estudo, s3o:

— Natureza

- Positivo: impacto cujos efeitos se traduzem em beneficios para melhoria da qualidade ambiental de um
ou mais aspectos ambientais considerados.

- Negativo: impacto cujos efeitos se traduzem em prejuizo a qualidade ambiental de um ou mais aspectos
ambientais considerados.

— Probabilidade

- Certo: quando se tem certeza de que o impacto vai ocorrer.

- Provavel: quando ndo se tem certeza de que o impacto va ocorrer.

— Prazo
- Curto prazo: impacto cujo efeito se faz sentir imediatamente apés a geracdo da a¢do causadora; fase de
implantagdo — 3 anos.
- Médio prazo: impacto cujo efeito se faz sentir gradativamente apés a geracdo da a¢do impactante; inicio

da operagdo—3 a 6 anos.

- Longo prazo: impacto cujo efeito se faz sentir decorrido-longo tempo apés a geracio da acdo impactante;
na operagao — mais de 6 anos.

- Abrangéncia
- Localizado: impacto cujos efeitos se fazem sentir em local especifico como nas imedia¢des ou no préprio

sitio onde se da a ac3o.

- Disperso: impacto cujos efeitos se fazem sentir em varios locais.

— Forma de Interferéncia

- Causador: se o empreendimento ird causar impacto novo, que ainda ndo havia sido constatado na regido
de estudo.
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- Intensificador: se o empreendimento ira intensificar problemas ambientais j4 em curso na regido de

IUCURUVI

estudo.

— Duragao

- Temporario: impacto cujos efeitos se manifestam em um intervalo de tempo limitado e conhecido,
cessando uma vez eliminada a causa da a¢3o impactante.

- Permanente: impacto cujos efeitos se estendem além de um horizonte temporal conhecido, mesmo
cessando a causa geradora da acdo impactante.

- Magnitude

A magnitude é o atributo que qualifica cada um dos impactos identificados, procurando sintetizar sua

avaliagdo:

- Alta: impacto que altera significativamente as caracteristicas de um determinado aspecto ambiental,
podendo comprometer a qualidade do ambiente.

- Média: impacto que altera medianamente um determinado aspecto ambiental podendo comprometer
parcialmente a qualidade do ambiente.

- Baixa: impacto que pouco altera um determinado aspecto ambiental, sendo seus efeitos sobre a
qualidade do ambiente considerados despreziveis.

— Reversibilidade

- Reversivel: Impacto cujos processos podem ser revertidos ao estado anterior, apés terem sido
submetidos a uma série de mudangas quando se revertem as variaveis que definem o estado.

- Irreversivel: N3o reversivel. impacto de que n3o é possivel inverter o sentido ou a dire¢do; que se efetua
numa Unica direcdo, sem possibilidade de retornar a etapa anterior.

- Grau de Resolugdo

O grau de resolugdo estd relacionado a eficicia das medidas de controle sugeridas e a matriz institucional
responsavel pela sua implementagdo. Se a medida é considerada eficaz e depende somente do
empreendedor, a chance de ser implantada com sucesso é muito alta, portanto, o grau de resoluc¢io da
medida é alto. Se a medida recomendada é considerada pouco eficaz ou depende de outros atores
(prefeituras, orgdos publicos, ONG's, parcerias etc.), o grau de resolu¢do é baixo. Assim, o grau de
resclugdo de uma medida pode ser: alto, médic ou baixo.
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- Significancia

E o atributo final do impacto, ou seja, se considerada os seus demais atributos (natureza, ocorréncia,
forma de interferéncia e duragdo) associado as medidas para sua mitigacdo, preven¢do, compensacao,
controle e monitoramento (grau de resolugdo). Por exemplo, um impacto negativo de grande magnitude,
cujo grau de resolugdo da medida de controle € alto, poderd ser classificado como de média significancia.
Assim, um impacto pode ser classificado como de alta, média ou baixa significancia.

Considerando-se a caracterizagdo do empreendimento e a identificacdo dos possiveis impactos no meio
ambiente, sdo propostas medidas mitigadoras / agdes de controle ambiental, cuja adogdo visa prevenir,
corrigir e/ou compensar impactos de natureza negativa e potencializar aqueles de natureza positiva.

Assim, define-se:

- Medidas Mitigadoras

Compreende as agdes e atividades propostas cuja finalidade é atenuar e/ou solucionar impactos. Podem
ser divididas em medidas preventivas e corretivas, conforme exposto a seguir:

- Medidas Preventivas: compreende as agGes e atividades propostas cujo fim é agir antecipadamente
evitando a ocorréncia de impactos negativos.

- Medidas Corretivas: compreende as agdes e atividades propostas com a finalidade de agir de modo a
corrigir uma atividade evitando-se a geracdo ou os efeitos de impactos negativos.

- Medidas Compensatdrias: compreende as a¢des e atividades propostas para compensar a ocorréncia de
impactos negativos que ndao podem ser evitados.

- Medidas Potencializadoras: compreende as agBes e atividades propostas para otimizar /ou ampliar os
efeitos dos impactos positivos.

6.1. Impactos Relacionados ao Meio Fisico
6.1.1. Qualidade Ambiental do Solo, das Aguas Superficiais e Subterrdneas

e Componente Ambiental Afetado:

Solos, recursos hidricos superficiais e subterraneos
¢ Fase:
Implantagdo

e Descricao:

A introdugdo nesses meios de substancias naturalmente ausentes, em quantidades, volumes e/ou teores
acima do estabelecido pela legislagdo em vigor, por agdo antrdpica, podem causar alteracdo da qualidade
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do solo e das dguas superficiais e subterrdneas, sendo tal impacto previsto para a fase de implantacdo do

empreendimento.

Durante a fase de implantagdo do empreendimento, todos os servicos tipicos de obras civis a serem
executados, poderdo resultar na exposi¢do do solo, o que aumenta a sua vulnerabilidade natural para as
contaminagdes, em caso de contato direto com substancias potencialmente contaminantes.

As principais fontes previstas de eventuais contaminacBes de solo e dgua subterrdnea durante a
implantacdo sdo oriundas de residuos sélidos / detritos diversos em locais inadequados; vazamentos de
6leos lubrificantes e combustiveis oriundos da utilizacdo de frota de veiculos, maquinas e equipamentos

movidos a combustdo.

Os corpos hidricos superficiais que passam no terreno do empreendimento estdo canalizados e
tamponados, sendo pouco provdvel que haja qualquer tipo de contato entre os possiveis contaminantes
originados das atividades de obra e as aguas superficiais locais.

¢ Classifica¢do:
Impacto negativo, provavel, de curto prazo, localizado, causador, temporario, baixa a média magnitude
e, portanto, baixa significancia

« Medidas Mitigadoras

— Evitar qualquer movimentagdo do solo existente no local. Se a execugdo de tal atividade for
necessaria, seguir as orientacdes dos 6rgdos responsaveis;

- Elaboragdo de especificagBes técnicas para contratagdo e execucdo das obras, com indicacdo das
medidas de protegdo ambiental a serem observadas pelos empreiteiros, devendo as mesmas

constarem anexas ao contrato;
- ldentificar os efluentes gerados no canteiro;

— Avaliar qualidade dos efluentes;

Na presenca de substancias perigosas ou inflamaveis, prever locais de estocagem adaptados aos
diversos impactos, especificamente sinalizados, bem como adog¢do de medidas que permitam
isold-las e recuperar eventuais rejeitos, evitando a poluigio do solo e das dguas.

Empregar reservatério de decantacdo para as betoneiras a fim de recuperar as dguas usadas na
lavagem, antes de seu reuso ou antes do descarte nas redes de drenagem.

Utilizar produtos com menor impacto ambiental, como por exemplo, desmoldante vegetal, tintas,
adesivos e selantes a base de agua;

Elaborar e implantar o Plano de Gestdo e Controle Ambiental das Obras;

- A formacdo de depdsitos ndo controlados de residuos, nas dreas de canteiros ou das frentes de
servigos, devera ser rigorosamente proibida;

- Proibir a queima de produtos no canteiro de obras.
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— Minimizar a produgdo de residuos do canteiro de obras na fonte;

— Realizar a gestdo e a valorizagdo dos residuos de construg¢ao e demolicdo;
- Ter registros formais do transporte e destinacgdo final dos residuos;

- Praticar a desconstrugdo seletiva nas situagdes em que ocorrer demoli¢io;

— As manutencBes preventivas dos equipamentos deverdo se dar em local Unico, previamente
estabelecido, onde o piso esteja impermeabilizado e dotado de dispositivos para encaminhar os

possiveis vazamentos para as caixas coietoras;

— Caso seja necessario realizar o abastecimento das maquinas e equipamentos utilizados nas obras
de implantagdo dentro do lote, tais atividades deverdo ser realizadas conforme as normas

pertinentes, de forma que se evite que qualquer tipo de vazamento atinja o solo;

- A frota de veiculos / equipamentos utilizados nas frentes de servicos, para execu¢do das obras, sera
submetida as manutengbes preventivas minimizando, assim, os riscos de vazamentos;

— Instruir os motoristas e operadores de maquinas a tomarem cuidado ao manobrar ou transitar
préximos a pogos de visita das galerias dos corregos tamponados. Dessa forma, reduz-se o ja
improvavel risco de acidente que pode ocasionar a ruptura das paredes das galerias, e ocasionar
a contaminagdo das dguas superficiais pelo contato com o subsolo e dguas subterrianeas da drea;

— Na drea de instalagdo da usina de concreto (se implantada), deve-se identificar e armazenar
corretamente todos os produtos quimicos perigosos utilizados, de forma a evitar vazamentos e

contaminacdo no local.

6.1.2. Intensificagdo dos Processos de Dindmica Superficial

¢ Componente Ambiental Afetado:

Solos e morfologia do terreno

o Fase:
Implantagdo

e Descri¢do:

Este impacto esta relacionado principalmente a fase de implantacdo do projeto, associado a atividades
geradoras de movimentacdo e exposigdo temporaria de solo, tais como instalagdo do canteiro de obras e

estruturas de apoio, dentre outros.

As acbes de movimentagdo e exposicdo do solo provocam modificacbes na superficie do terreno
decorrentes da remogdo da camada superficial, com consequentes alteracdes fisicas em sua estrutura,
tornando-o vulneravel ao impacto abrasivo dos meios edlico e pluviométrico e se ndo conduzidas de
forma adequada, poderdo dar inicio a processos erosivos, que consistem na “lavagem” da superficie do
terreno com transporte das particulas sélidas do solo, sendo que primeiro ocorre a desagregacio dessas
particulas, seja por eventos naturais (ventos, aguas, etc.), seja pela acdo antrdpica (cortes, escavacoes,
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supressdo de vegetagdo e aterro), depois de desagregadas do macico, as particulas sdo facilmente
carreadas.

¢ Classificacdo:
O impacto de natureza negativa, de ocorréncia provavel, de médio prazo, localizado na ADA, de duragio
temporaria, sendo considerado inicialmente como de média magnitude e significancia.

e Medidas Mitigadoras:

E de responsabilidade do empreendedor tomar medidas preventivas e mitigadoras, com alto grau de
eficacia, conforme segue:

- Implantacdo de sistema de drenagem, a fim de assegurar o bom escoamento das 4guas;
- Utilizag3o prioritaria de equipamentos leves ou mesmo de opera¢ido manual nas dreas mais criticas;

- Instalagdo de bermas, se necessario, transversais as vertentes interferidas, de modo a reduzir o
escoamento superficial das aguas pluviais e, consequentemente, a intensidade de erosdes

superficiais;

- Verificacdo constante de pontos criticos, promovendo-se a recuperacdo e o isolamento da area e
evitando-se os efeitos potencializadores da eros3o;

- Adogdo de estratégias para contengdo dos sedimentos e material particulado no interior do
canteiro;

- Agles corretivas de contengdo de superficies em que se iniciem processos erosivos poderdo ser
executadas de forma emergencial.

6.1.3. Alteracbes nos Niveis de Ruido
o Componente Ambiental Afetado:
Atmosfera
o Fase do Empreendimento:
implantacdo e Operagéo

¢ Descrigdo do Impacto:

Na fase de construg¢do do empreendimento, existem ruidos produzidos por maquinas diversas, tais como
serras, britadeiras, equipamentos de escavacdo e pavimentacdo.

Esses equipamentos chegam a emitir uma intensidade sonora de cerca de 90 dB(A), medida a 7m de
distancia. Aplicando-se a curva de decaimento logaritmico, obtém-se o resultado apresentado no quadro
adiante, que indica o nivel sonoro previsto, em fung¢do da distancia das obras.
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Tabela 6.1 - Nivel Sonoro Previsto
Distancia Nivel de ruido

(m) (dB{A))

7 90
20 81
50 73
100 67
150 63
200 61
250 59
300 57
350 56
400 55
450 54
500 53
550 52
600 51
650 51
700 50

Em area mista, preferencialmente residencial, a norma NBR 10.151 determina, como maximo admissivel,
um ruido de 55 dB(A) durante o dia e 50 dB(A) a noite. Logo, pelos dados da tabela observa-se que até
uma distancia de 400 m, durante o dia, e 700 m a noite, a operacdo de maquinas e equipamentos na obra
pode prejudicar as condi¢Bes de conforto acustico em receptores residenciais eventualmente existentes.
Essas distdncias sdo validas para condigdes de campo livre, sem obstdculos como muros, edificagdes etc.,
representando, portanto, a maxima distdncia em que podera haver quebra de conforto actistico em zonas

residenciais.

No entanto, as medicbes de ruido ambiente realizadas na drea em torno do empreendimento indicaram
niveis sonoros da ordem de 60 até 70 dB(A). Partanto, a distancias de 100 a 200 m das obras ja se atingird
o nivel de ruido ambiente, ndo havendo mais potencial de incOmodo a populagéo, a partir de distancias

desta ordem.

Uma das caracteristicas da polui¢do sonora é o seu imediatismo. Da mesma maneira que se inicia tdo logo
comecem as atividades ruidosas, também cessa no instante gue estas terminarem. Logo, a reversibilidade

do impacto ambiental é total e imediata.

O incémodo sobre a populagdo residente nas proximidades da obra, poderia ultrapassar os niveis de
conforto acustico no periodo noturno, quando os niveis de ruido de trafego decaem significativamente,
devendo ser evitadas as atividades noturnas. No entanto, conforme foi mencionado anteriormente, as
obras de ampliacdo do shopping ocorreram durante o periodo de horario comercial, ndo havendo,

portanto, impacto durante o periodo noturno.

Com relagdo a fase de operacdo, a obra em estudo apresenta o potencial de constituir polo gerador de
trafego, conforme descrito no item especifico deste estudo. Ressalta-se, no entanto, que se trata apenas
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de amplia¢do de drea ndo-computavel do shopping center existente, referente 3 drea de estacionamento.
Portanto, ndo é previsto quaisquer alteracGes na dindmica de operacdo do empreendimento e
consequentemente, ndo haverd acréscimo ao atual impacto ja causado pela operacdo do shopping hoje.

Os estudos de trafego apresentam as estimativas de alteragdes nos picos de trafego nas vias de acesso ao
empreendimento. Estas vias, conjuntamente, representam a maior parte do trafego na vizinhanga sendo,

portanto, as consideradas neste estudo.

A tabela a seguir apresenta a estimativa de trafego na hora pico da tarde nessas vias, considerando o
cenario atual (ano 2021) e um cendrio hipotético atual sem a operac¢io do empreendimento.

Tabela 6.2 - Estimativa de Trafego nas vias

Pico Tarde
Tipo veiculo Rz Paulorzi:;r:?) [EDLEn Braluly ::;:;_i“a‘g()e FTECE D Rua Paulo de Faria (préx. r. Parma) Rua Paranambi
Atual Sem empreend. Atual Sem empreend. Atual Sem empreend. Atual Sem empreend.
Leves 752 666 933 713 1.137 1.086 923 883
Pesados 48 48 42 42 31 31 74 74

A partir do fluxo de veiculos na hora pico, pode-se estimar o nivel resultante de ruido de trifego na
margem destas vias, conforme apresentade nas tabelas a seguir.

Tabela 6.3 - Nivel Resultante de Ruido de Trafego nas vias

Pico Tarde -
Rua Paulo de Faria (prox. av. Rua Paulo de Faria {entrada do Rua Paulo de Faria (préx. r. -
. n Rua Paranambi
Tucuruvi} Shopping) Parma}
Sem
Atual Sem empreend. Atual Sem empreend. Atual Sem empreend. Atual
empreend.

Vol. trifego total (veic/h) 800 714 975 755 1168 1117 997 957
% de veiculos pesados 6,0 6,7 4,3 56 2,7 2,8 7.4 7.7
Nivel Sonoro dB(A) 73,5 73,4 73,6 73,5 73,6 73,5 74,7 74,7

Observa-se, nas tabelas, que o acréscimo do ruido de trafego mesmo no cendrio sem a operacdo do
empreendimento, ndo sera perceptivel em nenhuma das vias de maior atragdo de tréfego para o shopping
center e, portanto, o impacto pode ser considerado insignificante.

e Classificacdo:

O impacto do ruido da fase de obras pode ser considerado negativo, certo, de ordem direta, curto prazo,
de média magnitude, localizado, intensificador, temporario e reversivel, tendo como drea de influéncia as
areas residenciais vizinhas ao empreendimento (ADA e AID). Com a adogdo das medidas mitigadoras,

passard a pequena significancia.

O impacto do ruido da fase de operacdo pode ser considerado negativo, certo, de médio prazo,
permanente, intensificador, reversivel, de magnitude desprezivel, tendo como abrangéncia a AID do
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empreendimento. E considerado um impacto de baixa significancia, por ser de magnitude minima, ndo
perceptivel e, portanto, a adog¢do de medida mitigadora é dispensével.

* Medidas Mitigadoras:

Na fase de Implantagdo, recomenda-se, como medida mitigadora do ruido de obras, que as atividades
ruidosas sejam realizadas exclusivamente no periodo diurno, entre 7 h e 20 h de dias lteis.

6.1.4. Alteracoes na Qualidade do Ar
¢ Componente Ambiental Afetado:
Atmosfera

* Fase do Empreendimento:
Implanta¢do e Operacdo

¢ Descricdo do Impacto:

Durante a fase de construcdo do empreendimento, o efeito da obra na qualidade do ar esta praticamente
limitado a poeira suspensa, que provém principalmente de escavagdes e do movimento de maquinas e
caminhdes no local. Ha também o efeito do trafego de veiculos de servigco nas imediactes da obra, que
eventualmente pode gerar um pequeno aumento da poluicdo do ar originada pelo trafego atual de
veiculos na regido, porém certamente em magnitude insuficiente para provocar qualquer alteracio

sensivel na qualidade do ar atual.

O componente predominante, nestas condigGes, é o material particulado, essencialmente a terra, que é
inerte e, portanto, ndo trard problemas de intoxicacdo a populagdo que eventualmente receba essa carga
de pd, havendo apenas a possibilidade de problemas de menor gravidade a pessoas alérgicas.

Além disso, o didametro médio dessas particulas é predominantemente grande, o que reduz bastante a
sua agressividade a salide. A poeira suspensa durante a obra tem um alcance bastante limitado, tendendo

a se depositar rapidamente no solo, dependendo das condigGes climaticas.

Com relagdo ao trafego de veiculos — de transporte de material e pessoas, bem como maquinas a operar
na obra — comparativamente com o fluxo atual de veiculos na regido, ndo deverdo representar um
acréscimo significativo, ndo apresentando o potencial de alteragcdo mensuravel dos niveis de qualidade

do ar.

O impacto negativo é minimizado pelo fato desta condigdo ser temporéria, havendo rapidamente um
retorno as condi¢des anteriores, tdo logo cessem as atividades de escavacdo e movimento de maquinas.

Quanto a fase de operagdo, a obra em estudo apresenta o potencial de constituir polo gerador de trafego,
conforme descrito no item especifico deste estudo. Ressalta-se, no entanto, que se trata apenas de
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ampliacdo do shopping center existente, portanto estima-se apenas um acréscimo no potencial atrativo
de trafego.

Os estudos de trafego apresentam as estimativas de alteragdes nos picos de trafego nas vias de acesso ao
empreendimento. Estas vias, conjuntamente, representam a maior parte do trafego na vizinhanga sendo,
portanto, as consideradas neste estudo.

A tabela a seguir apresenta o volume de trafego na hora pico da tarde nessas vias no cendrio atual (2021).

Tabela 6.4 - Estimativa de Trafego nas vias
#ico Tarde

Rua Paulo de Faria {préx. av.  Rua Paulo de Faria (entradado  Rua Paulo de Faria (préx. R.
Rua Paranambi

Tipo veiculo Tucuruvi) Shopping) Parma)
Atual Atual sem Atual sem sl Atual sem o] Atual sem
empreend. empreend. empreend. empreend.
Leves 752 666 933 713 1.137 1.086 923 883
Pesados 48 48 42 42 31 31 74 74

Com base nestes dados é possivel se estimar as altera¢bes de emissées atmosféricas, conhecendo-se os
fatores de emissdo médios dos veiculos componentes da frota em circulag¢do.

Estudos realizados no Estado de Sdo Paulo, com base em dados da CETESB, em seu “Inventario de
EmissOes Veiculares no Estado de S3o Paulo — 2015”, foi possivel calcular estes fatores de emissao,
expressos a seguir,

Tabela 6.5 - Fatores de Emissdo Considerados

Emissdo média individual - g/km

Categoria
CO THC NOx MP so2

Automével/leves 9,27 0,95 1,32 0,019 0,027
Caminhdo/Onibus 1,30 0,32 7,51 0,230 0,187
Motocicletas 2,69 0,35 0,09 0,006 0,001

Com os fatores de emissdo médios da frota determinados, é possivel se estimar o total de poluentes
emitido nas vias com maior alteracdo de trafego, multiplicando-se o fluxo da hora pico pelo fator de
emissdo, sendo geradas as tabelas a seguir.

Tabela 6.6 - Rua Paulo de Faria (préx. av. Tucuruvi)

Emissao total - kg/km de via na hora pico da tarde
Caty ia digdo sem ampliac6es em 2020 condigdo com ampliages em 2020

Y

co THC NOx MP 8O2 co THC NOx MP SO2
IAlilomovel/levas 6.971,0 7144 9926 143 20,3 6.1738 632,7 8791 12,7 180

Caminhéo/Onibus 62,4 15,4 3605 11,0 90 62,4 1536 360,48 11,04 8,976

Total 7.033,4 7298 1.353,1 253 293 6.2362 648,1 1.2396 23,7 27,0
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Tabela 6.7 - Rua Paulo de Faria (entrada do Shopping)

Emisséao total - kg/km de via na hora pico da tarde

Categoria Condigéo atual Condigdo atual sem o empreend.
CO THC NOx MP S02 CO THC NOx MP SO2
Automével/Leves 8.648,9 8864 1.2316 17,7 252 6.6095 6774 941,2 135 1353

Caminhdo/Onibus 54,6 13,4 3154 97 79 54,6 13,44 31542 9,66 7,854

8.703,5 8998 1.547,0 274 33,0 6.664,1 6508 1.2566 23,2 271

Total
Tabela 6.8 - Rua Paulo de Faria (préx. R. Parma)
Emissao total - kg/km de via na hora pico da tarde
Categoria Condigao atual Condigéo atual sem o empreend.

co THC NOx MP SO02 Cco THC NOx MP SO2

Automével/Leves 10.540,0 1.080,2 1.500,8 21,6 30,7 10.067,2 10317 14335 206 293

Caminhdo/Onibus 03 9,9 2328 71 58 40,3 9,92 232,81 7,13 5,797
Total 10.580,3 1.090,1 1.733,7 28,7 36,5 10.107,5 1.041,6 16663 27,8 351
Tabela 6.9 - Rua Paranabi
Emissdo total - ka/km de via na hora pico da tarde
Categoria Condigéo atual Condigdo atual sem o empreend.
€0 THC NOx MP SO02 co THC NOx MP 502
Ritornovel L avhs 8.556,2 8769 12184 175 249 81854 8389 11656 168 23,8

Caminhiio/Onibus 96,2 23,7 5557 170 13,8 96,2 23,68 55574 17,02 13,838

Total 8.6524 900, 1.774,1 34,6 388 82816 8625 1721,3 338 37,7

Tabela 6.10 - Acréscimo com empreendimento em operacéo - kg/h - 1 km de via

Rua Paulo de Faria prox. av. Rua Paulo de Faria (entrada do Rua Paulo de Faria (préx. r. -
Tucuruvi) Shopping) Parma) Rua Paranabi
Pico da Tarde
CO THC NOx MP SO02 CO THC NOx MP SO2 CO THC Nox Mp so2 co o MNO W SO
acrés":"" 7972 81,7 1135 16 23 20394 2090 2904 42 59 4728 484 673 10 14 3;"' 380 528 08 11
acréscimo - % 13% 31% R o

Observa-se, nestas tabelas, um pequeno acréscimo nas emissdes de poluentes atmosféricos,
particularmente na rua Paulo de Farias, proximo ao acesso ao empreendimento.

Para poder se ter uma andlise comparativa do efetivo acréscimo das emissdes decorrentes da operagdo
do empreendimento, na qualidade do ar da regido, foram criadas as tabelas a seguir, que consideram
todas as vias analisadas no estudo de trafego, que constituem as principais vias da vizinhanga.
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Tabela 6.11 - Emissdo Total nas vias

Emissdo total - kg/lkm de via na hora pico da tarde
Categoria Condigao atual Condigdo atual sem o empreend.
CO THC NOx MP SO2 CO THC NOx MP SO02
34716 3.558 4943 71 101 31.036 3.181 4.419 64 90

Automével/Leves

Caminhio/Onibus 254 62 1464 45 36 254 62 1464 45 36

Total 34970 3.620 6.408 116 138 31.289 3.243 5.884 108 127

Tabela 6.12 - Total vias de acesso - acréscimo com empreendimento em operagdo - kg/h - 1 km de via
Pico da Tarde CcO THC NOx MP S02
acréscimo - kg/h 3.680,19 377,15 524,04 7,54 10,72
acréscimo - % 12% 12% 9% 7% 8%

¢ Classificagdo:

O impacto da fase de obras na qualidade do ar sera negativo, certo, de curto prazo, de pequena
magnitude, localizado, intensificador, temporario e reversivel, tendo como area de influéncia a ADA e sua
vizinhan¢a imediata. Dada a condi¢do tempordria e de pequena magnitude, considera-se este impacto de

pequena significancia.
Na fase de operacdo, o impacto é considerado negativo, de baixa magnitude, certo, de ordem direta,

sendo que a abrangéncia se da ao longo das vias de acesso ao empreendimento, de médio prazo, de
duracdo permanente, intensificador, irreversivel e de baixa significancia.

» Medidas Mitigadoras:

Considerando apenas estas fontes atuais na regido, a operacdo do empreendimento deverd contribuir
com um acréscimo da ordem de 2% nas emissdes veiculares locais, ndo apresentando portanto o potencial
de alteracdo mensuravel na qualidade do ar, ndo representando, assim, impacto ambiental de maior
significancia, visto que as atuais condigdes regulares de qualidade do ar ndo deverdo ser alteradas com
este acréscimo nas emissdes, pois acréscimos desta ordem de grandeza sdo perfeitamente assimilaveis,

v

sem danos ambientais.

6.2. Impactos Relacionados ao Meio Socioeconémico

6.2.1. Sistema Vidrio e Transportes

o Componente Ambiental Afetado:

Sistema viario ADA
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* Fase:

Planejamento, Implantagédo e Operac3o.

¢ Descri¢ao:

A instalagdo de grandes empreendimentos em dreas urbanizadas e os possiveis impactos associados a
sua implanta¢do, s3o aspectos a serem analisados, conforme preconiza a legislagdo vigente,
especialmente o Estatuto das Cidades (Lei Federal 10.257/01) e o Plano Diretor Estratégico do Municipio
de S3o Paulo (Lei Municipal 16.050/14), as quais determinam que nos EIV sejam analisados os aspectos
relacionados a movimentagdo das pessoas e sobre a infraestrutura urbana na vizinhanga, entendida neste

tépico como o sistema viario.

A edificacdo de um shopping cria uma centralidade na localidade e, portanto, faz deste empreendimento
um polo gerador de trafego, sujeito a uma analise mais criteriosa de seus impactos pelo seguinte aspecto,
instalacdo de um complexo de compras com geragdo de viagens concentrada em dias especificos (sextas-
feiras e finais de semana) e horarios especificos (entrada concentrada nos finais de tarde e saida no
periodo noturno). E importante destacar, no entanto, que hi a possibilidade do empreendimento
proporcionar o aumento da oferta de emprego mais préximo do local de moradia. O que favoreceria a
reducdo no nimero e o tempo de viagem desses trabalhadores.

A categoria de uso de um polo gerador de trafego, no caso um Shopping Center somadas & opcdo do
modal individual contribuem para a saturagdo das vias. Além destes impactos, a se verificarem na
conclusdo da obra, ha aqueles anteriores que ocorrem nas fases de Planejamento e Implantacdo do

projeto.

Nesse aspecto sdo previstos os seguintes impactos relacionados aoc aumento de viagens na ADA:

Na fase de planejamento a quantidade de viagens geradas na fase de instalagdo do empreendimento esta
relacionada aos estudos técnicos e vistorias, as quais se ddo em numero reduzido sendo, portanto,

facilmente absorvidas pelo sistema viario.

J& na fase de implantagdo o impacto estd relacionado as viagens de transporte de material dos
fornecedores até o canteiro de obras que serd implantado na area livre do lote. E preciso considerar que
o deslocamento dos funcionarios ao canteiro de obras possivelmente tera reflexos indiretos no transito,
haja vista a grande demanda por transporte coletivo (seja fretado ou publico), assim como do niimero de
viagens por modo individual. Eventualmente, devem ser considerados incidentes envolvendo o transporte
de materiais e equipamentos que indiretamente também podem ser motivo de impacto no transito e

circulagao da ADA.

Por fim, na fase de operacgdo, considerando que o empreendimento prevé a expansdo de um shopping
center com natural aumento da populagdo fixa e flutuante a quantidade de viagens geradas sera
significativa, tal como se prevé em um polo gerador de trafego. Assim o impacto previsto para esta fase é
0 aumento de viagens na ADA. Esta interferéncia esta relacionada principalmente ac aumento de trafego
gerado pelos modos individuais e coletivos, gerado pelos visitantes e funcionarios diretamente ou

indiretamente vinculados ao empreendimento.
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6.2.1.1. Transporte Coletivo

Devido a expansdo do shopping, prevé-se que a demanda pelo transporte coletivo sera aumentada,
entretanto com a operag¢ao dos terminais os pontos de 6nibus existentes no entorno do shopping serdo

reorganizados, melhorando a capacidade vidria da regido.

Além disso, estd previsto nos Planos Regionais da Subprefeitura de Santana- Tucuruvi a melhoria na
acessibilidade no entornc da estagdo de Metrd, em especial, na conexdo dos seus acessos com a Av.
Tucuruvi e a implantagdo de corredor de 6nibus e ciclovias entre o Terminal Tucuruvi e o Terminal da Vila
Galvdo em Guarulhos os quais também contribuirdo para minimizar os impactos previstos pelo aumento
dos usudrios, tanto de transporte coletivo como individual do shopping.

6.2.1.2. Transporte Individual

e Geragdo de Trdfeqo

As estimativas de geracdo de viagens apresentadas, foram feitas com base nos dados de cancela do
empreendimento fornecida pelo empreendedor em um dia util de um més tipico do ano de 2021 (dado
mais recente), aiém de experiéncias adquiridas pela empresa TTC na elaboracdo de inlimeros estudos e
opera¢des de trafego, anteriormente realizadas em dreas com caracteristicas semelhantes e ja em

operagdo, conforme tabeia a seguir.
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Tabela 6.13 - Dados de Cancela do Empreendimento

VOLUME DIARIO {Quinta-Feira, 14/10/2021)

Horério

04:00 - 05:00

05:00 - 06:00

06:00 - 07:00

07:00 - 08:00

08:00 - 09:00

09:00 - 10:00

10:00 - 11:00

11:00-12:00

12:00 - 13:00

13:00 - 14:00

14:00 - 15:00

15:00 - 16:00

16:00 - 17:00

17:00 - 18:00

18:00 - 19:00

19:00 - 20:00

20:00 - 21:00

21:00 - 22:00

22:00 - 23:00

23:00 - 24:00

ENTRADA AUTOS

Cred. Rot. Total

12

33

32

17

11

15

18

27

46

58

61

78

95

79

64

72

100

91

60

27

13

16

51

59

63

67

65

72

93

102

86

72

79

105

93]

62

30

11

SAIDA AUTOS
Cred. Rot. Total
0 11
0 3 3
10 o0 10
2 2 4
2 7 9
3 9 12
2 35 37
4 49 53
6 4 50
9 70 79
19 75 94
7 76 83
15 111 126
24 8 110
30 85 115
29 83 112
16 105 121
10 104 114
18 60 78
11 21 32

TOTAL

Cred.

13

22

35

34

20

11

17

24

26

14

23

31

35

31

18

13

21

11

Rot.

20

34

55

93

106

105

148

170

155

175

158

185

174

165

131

68

22

Total

16

26

55

68

75

104

118

122

172

196

169

198

189

220

205

183

144

89

33
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Podemos cbservar na tabela acima que a hora pico do empreendimento se da no periodo da tarde, entre
18:00 e 19:00hs, sendo este o mesmo hordrio de pico das contagens relative ao sistema vidrio de entorno
do empreendimento.

o Distribuicdo Espacial

A partir de um resumo das informagées de demanda do empreendimento, tem-se a quantidade de
veiculos entrando e saindo do empreendimento na hora pico, ou seja, os valores reais de veiculos
acrescidos ao fluxo de passagem gerados pelo Shopping Tucuruvi.

Tabela 6.15 - Volumes Gerados pelo Empreendimento - Entrada

Entrada Empreendimento
2021
Leves
[PR'A E-Vila FV.
A-lacand B-Cantareira C-Santana (R Nivi Corstanca G-Cantareira
Hora Pico 10% 20% 25% 25% 10% 5% 5%
Av, Dro A, Maria AV, R, Av, Luiz D, R. R.Pe. L.
Laet Tucuruyl | Ausonfa Villares Al A (R Fona i Enotria Paruche
18:00-
19:00 12 7 15 28 28 12 5 2 3
Total 111
Tahela 6.16 - Volumes Gerados pelo Empreendimento - Saida
Saida Empreendimento
2021
Leves
A-lagani B-Cantarelra CSantana | (D Gustavo | |\ EVE2 & G-Cantarelra
Niw Constanga
Hora Pico 25% 25% 10% 10% 25% 4% 1%
Av, Dr, A. Maria Av. R R.CRudino . Av. Luiz D. R. dos R. R. Pero R. R. Pe, L.
Laet Tucuruv  Paranabl Joagquim Villares Ferrovidrios = Grajad Vidal Enotria Peruche

18:00-

15:00 kbl 2 2 27 12 12 31 5 Q0 1

Total 122

Na Figura 6-1 e na Figura 6-2 podem ser consultadas a distribuicdo espacial para as entradas e saidas no
empreendimento na hora pico, respectivamente.
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Figura 6-1 - Distribuicfo Espacial de Entrada no Empreendimento

SIS TR Ol el ¥, O

s Divisdo Modal

Na tabela a seguir estdo disponibilizados os valores adotados para a divisio modal para o
empreendimento com uso de Centro de Compras.

Podemos ohservar que ndo foram contabilizados veiculos pesados devido as opera¢Bes de carga e
descarga serem efetuadas fora do horirio de pico do shopping e do fluxo de passagem.

Tabela 6.17 - Divis3o modal das viagens

Maodal ¥ Viagens Veiculos/dia

Velculos Leves  100% 2536

. -"}ﬁg
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e Fator de Crescimento

Para os modais de transporte individual o fator de crescimento do fluxo adotado foi de 0,61% ao ano, que
corresponde a média de crescimento da frota circulante de veiculos leves no municipio de Sdo Paulo dos
ultimos 7 anos disponiveis com base nos Relatdrios de Emissdes Veiculares no municipio de Sdo Paulo
publicados pela Cetesb, que levam em consideragdo além da quantidade de novos veiculos licenciados, a
taxa de sucateamento de veiculos, contabilizando assim uma quantidade mais precisa da frota de veiculos
efetivamente em circulagdo. Por meio desse fator, os valores do fluxo de passagem quantificados nas
contagens veiculares realizadas em 2017 s3o extrapolados para o momento atual (ano de 2021).

Tabela 6.18 -Média de Crescimento Frota Veiculos/ Sucateamento

Ao Autos Crescimento/ano

2011 3.203.350

2012 3.225.213 0,68%

2013 3.256.279 0,96%

2014 3.319.187 1,93%

2015 3.359.252 1,21%

2016 3.342.083 -0,51%

2017 3.336.344 -0,17%

2018 3.341.912 0,17%
Média 0,61%

Fonte: https.://cetesb.sp.gov.br/veicular/relatorios-e-publicacoes/

Elaboragéo: Denatran - Adaptagdo TTC

Mediante a aplicacdo do fator de crescimento do fluxo de passagem sobre os valores dos movimentos de
contagem obtidos em 2017, demonstrados na Tabela 5.43, obtém-se os valores da tabela seguinte.
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Tabela 6.19 - Valores extrapolados para o ano de inicio de operacdo do empreendimento (2021)
VOLUME POR MOVIMENTO (Leve + Pesado)

Horério 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 A3~ T1a"| Ta51] e | F17
07:00-08:00 208 1016 518 204 443 363 160 104 249 66 445 1083 75 400 454 35 87
08:00-09:00 242 989 460 220 424 437 179 114 149 39 460 1150 73 451 511 63 65
09:00-10:00 295 1055 550 162 472 369 165 106 160 63 197 1026 103 438 448 60 67
10:00-11:00 231 1050 459 128 481 366 137 100 165 61 79 752 82 432 441 78 71
11:00-12:00 198 844 543 161 393 373 148 97 138 89 107 635 96 410 460 90 90
12:00-13:00 218 1200 507 154 386 457 116 98 175 96 141 661 92 389 483 8 57
13:00-14:00 189 780 545 156 364 462 159 107 164 104 139 750 76 505 465 86 62
14:00-15:00 187 797 505 117 391 416 142 101 152 96 112 553 68 444 384 74 88
15:00-16:00 171 658 492 134 366 444 148 93 152 71 130 542 87 435 457 91 57
16:00-17:00 201 1486 499 153 454 512 144 94 216 36 165 531 94 433 393 99 97
17:00-18:00 158 946 540 109 388 524 142 113 227 78 342 503 79 371 335 114 106
18:00-19:00 140 707 545 129 338 592 120 98 289 91 334 427 93 359 366 112 117
19:00-20:00 160 794 565 166 348 598 100 112 246 79 399 444 68 322 286 85 118
20:00-21:00 187 712 467 140 376 503 134 100 219 82 359 370 72 309 351 96 103

VOLUME POR MOVIMENTO (Leve + Pesado)
Horério 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 Total

07:00-08:00 273 466 191 359 288 156 81 332 501 677 449 472 396 212 631 1140 524 13044
08:00-09:00 213 428 171 289 293 199 100 212 415 506 463 407 348 174 546 1305 415 12492
09:00-10:00 249 404 215 278 245 166 77 151 196 402 268 258 240 155 611 1137 409 11184
10:00-11:00 207 424 130 137 189 163 82 182 181 362 276 122 90 106 505 962 406 9621
11:00-12:00 223 428 191 176 206 199 55 170 154 481 213 127 116 111 507 784 472 9466
12:00-13:00 337 485 212 178 230 196 72 228 228 579 138 129 166 188 475 903 471 10513
13:00-14:00 279 502 230 202 221 166 88 153 240 558 153 172 144 148 466 936 394 10147
14:00-15:00 299 412 219 182 265 185 97 142 217 501 154 139 107 133 381 796 393 9229
15:00-16:00 143 49 237 142 211 223 97 201 148 516 129 92 90 130 401 672 401 8838
16:00-17:00 315 490 190 152 232 222 105 173 142 656 119 144 126 113 491 706 363 10332
17:00-18:00 247 487 173 198 280 339 83 276 183 767 154 195 174 204 530 804 408 10563
18:00-19:00 384 563 181 218 372 374 127 312 208 817 381 237 219 181 520 756 419 11107
19:00-20:00 368 654 196 273 328 306 168 188 215 877 413 225 206 166 464 726 360 11009
20:00-21:00 310 554 181 191 195 178 100 154 186 772 354 171 119 98 534 682 264 9604

Os cenarios apresentados na Tabela 5.44, como ja informado, foram analisados utilizando o software de
simulacdo AIMSUN que analisa de forma dindmica as condicdes de trafego mesmo com geometrias

irregulares.

Abaixo sdo descritas as andlises do Cendrio 1 referentes ao ano de 2021 com operagdo do
empreendimento atual no pico da tarde, retiradas da observacgdo do software em estado dinamico e mais
adiante sdo apresentadas imagens estdticas destas mesmas simulagdes como forma de representar as

analises.

As andlises foram feitas utilizando o critério de densidade (veiculos/ km/ faixa) e % da velocidade
(referente a relagdo entre a velocidade média de circulagdo dos veiculos na via e a sua velocidade maxima
regulamentada), levando em consideragdo os intervalos dos niveis de servico recomendados pelo HCM e

descritos anteriormente.
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e (Cendrio 1 {Atual) — 2021 com operacdo do empreendimento

Podemos observar na Figura 6-3 referente a avaliacdo da densidade no sistema viario de entorno do
shopping, que alguns trechos do sistema viario operam acima dos limites aceitaveis de capacidade, como
é o caso de um trecho da Av. Tucuruvi e da Av. Dr. Anténio Maria Laet que apresentam Nivel de Servico
“F” (Péssimo). Entretanto vale ressaltar que a elevagdo da densidade nesses trechos é decorrente dos
semaforos existentes que retém o fluxo de veiculos prejudicando os niveis de servigo nas aproximacdes.

A aproximacdo da R. Paulo e Faria junto a R. Paranabi também opera com Nivel de Servigo “F” (Péssimo),
devido aos 6nibus que saem do terminal somados ao fluxo de passagem de veiculos existentes
juntamente com os veicuios que saem do shopping. Além disso, o semaforo de trés fases existente,
juntamente com o cruzamento com a Av. Tucuruvi e o retorno em um curto espago contribuem para a
reten¢do do fluxo e consequente diminuigdo da capacidade vidria no trecho.

Outro ponto que se encontra saturado, com Nivel de Servico “F” (Péssimo), é a aproximac¢do da R. Dr.
Moacyr Vaz de Andrade (extensdo da R. Paulo de Faria sentido Jagana), préximo ao retorno para a Av. Dr.
Antonio Maria Laet, junto ao Posto de Servigo da Petrobras. Isto ocorre devido ao trecho curto destinado
ao retorno dos veiculos que estdo nessa via e seguem em diregdo a Av. Dr. Antdnio Maria Laet (sentido
Av. Tucuruvi) que ndo comporta a quantidade de veiculos. Isso acaba refletindo também na aproximacao
dos veiculos oriundos da R. Pero Vidal que opera com Nivel de Servigo “F” uma vez que os veiculos ndo
encontram brecha para ingressar na R. Dr. Moacyr Vaz de Andrade em direcdo a Av. Dr. Ant6nio Maria

Laet.

Figura 6-3 - Cendrio 1- 2021 HPT: Nivel de Servigo (Urbano: Densidade)

&- Cantareira

G - Via Mazzei

F- iz Constanga

Ao analisar o nivel de servigo sob a % da velocidade, isto é, a relagdo entre a velocidade média de
circulagdo de veiculos e a velocidade méaxima regulamentada, pode-se observar niveis inadequados além
dos pontos mencionados anteriormente, também no quadrilatero formado pelas vias Av. Tucuruvi, R.
Paranabi, R. Paulo de Faria e Av. Dr. Anténio Maria Laet. Este é um trecho com grande circulacio de
onibus, e que possibilita muitas possibilidades de movimentos em uma area limitada, fazendo com que a
velocidade nesta regido seja reduzida. Apesar disso o congestionamento é localizado, o que pode ser
constatado nas vias adjacentes deste trechc que apresentam niveis de servico progressivamente
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melhores @ medida que se afastam desse quadrilatero {com excegdo da Av. Dr. Antdnio Maria Laet sentido
Av. Tucuruvi).

Figura 6-4 - Cenario 1 - 2021 HPT: Nivel de Servigo {% da velocidade)
B- Cantareira

G - Vila Mazzai

D - Vila Gustavo

e Cenagrio 2 {Atual]l — 2021 sem operacdo do empreendimento

Conforme os dados fornecidos pela administragdo do Shopping Tucuruvi, na hora pico o empreendimento
gera, em um dia util, cerca de 200 viagens de veiculos. O Cenério 2 apresenta os resultados de uma
situacdo hipotética considerande a auséncia de operagdc do empreendimento, ou seja, 2 remocao das
viagens de veiculos geradas e atraidas pelo shopping, visando assim avaliar o seu impacto real no sistema

viario.

Ao comparar com os resultados do cendrio anterior verifica-se que, tanto na Av. Tucuruvi quanto na Av.
Dr. Anténio Maria Laet jd sdo observados niveis de servico inadequados (nivel “F”) mesmo sem a
circulacdo de veiculos com origem ou destino ao Shopping Tucuruyvi, indicando que elas ja se encontram
saturadas independentemente da operacdo do empreendimento. No entanto, o que se observa é um
ligeiro agravamento dessa situacdo ao se considerar o volume adicional do shopping, em que se observa
por exemplo o nivel de servigo do trecho da Av. AntGnio Maria Laet entre as vias R. Ausbnia e R. Conego
Ladeira ir de “D” para “F” quando é considerado o volume do empreendimento. Esse agravamento é
refletido também nos trechos posteriores (sentido Jagana), principalmente préximo ao retorno com a R.

Dr. Moacyr Vaz de Andrade.

Observa-se também uma ligeira alteracdo do nivel de servico na R. Paulo de Faria junto ao cruzamento
com a R. Paranabi quando comparado o cendrio 2 com o cendrio 1. No cendrio sem o empreendimento
apenas um pequeno trecho anterior ao cruzamento citado encontra-se com nivel de servico “F”. No
entanto, no cendrio 1 observa-se que essa situac¢do se estende para o trecho seguinte, porém anterior ao
retorno. A provavel causa de congestionamento neste trecho é resultante do fluxo de 6nibus que saem
do terminal conectado a lateral do shopping, e o fluxo de autos saindo do empreendimento. No entanto,
cabe destacar que o impacto é pequeno, dado que o trecho seguinte ja se encontra com nivel de servigo

IIA"
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Figura 6-5 - Cendrio 2 - 2021 HPT: Nivel de Servigo (Urbano: Densidade)
B- Cariarzira

& - Via Mazzei

D - Vila Gustave

Ao comparar os cenarios sob o ponto de vista da % da velocidade, observa-se que ha pouca diferenga
entre a situacdo com e sem a operacdo do shopping. Mesmo no quadrildtero entre a Av. Tucuruvi, R.
Paranabi, Av. Dr. Ant6nia Maria Laet e R. Paulo de Faria, nota-se apenas pequenas alteragbes. Por
exemplo, a R. Paranabi apresenta nivel de servico “D” no cenario 2 e nivel “F” no cendrio 1. No entanto,
o trecho adjacente na R. dos Ferroviarios apresenta um nivel de servigo melhor (nivel “E”) no cenério 1
em comparacao ao cenario 2 (nivel “F”) o que sugere que na realidade ha pouca variagdo entre os dois

cenarios.

Com isso, pode-se concluir que a operagdo do Shopping Tucuruvi, apesar de seu porte, resulta em um
baixo impacto no sistema vidrio de entorno conforme demonstrado nas simulagGes de trafego.

Figura 6-6 - Cenario 2 - 2021 HPT: Nivel de Servigo (% da velocidade)

B- Cantarsira

G - Via Mazzai

F- via Jonstarga

D - Via Gustavo

¢ Classificagdo:
impacto durante a fase planejamento: Impacto é negativo, certo, curto prazo, localizado, intensificador,

temporario, magnitude pequena, pequena significancia.

Impacto durante a fase implantacdo: Impacto é negativo, certo, curto prazo, disperso, intensificador,
temporario, magnitude pequena, pequena significancia.

!
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Impacto durante a fase operagdo: Impacto é negativo, certo, longo prazo, disperso, intensificador,
permanente, magnitude pequena, pequena significincia.

¢ Medidas Mitigadoras/Compensatdrias:

Podemos observar que o acréscimo das viagens de autos ocasionada pela presenga do shopping ndo é
muito significativa com excecdo do trecho supracitado da R. Paulo de Faria.

Vale ressaltar que estdo previstas no Plano Diretor, bem como nos Planos Regionais da Subprefeitura de
Santana/ Tucuruvi, diversas medidas as quais minimizardo os impactos no sistema vidrio do entornc do
shopping, como por exemplo a qualificagdo urbanistica da Av. Anténio Maria Laet, corredor de 6nibus
entre o Terminal Tucuruvi e Vila Galvao, ligando o municipio de Sdo Paulo ao de Guarulhos.

Além disso, o aumento da capacidade do terminal urbano localizado junto ao shopping, na Av. Dr. Anténio
Maria Laet, pelo empreendedor, também contribuird para minimizacdo dos impactos viarios ocasionados
pela operacdo do shopping.

Em relagdo a expansdo do empreendimento, vale ressaltar que durante a etapa de obras ela ndo gerou
impacto no sistema vidrio pois as obras constituiram apenas o acréscimo de uma laje no estacionamento
(62 pavimento) e, portanto, ndo resultou em fluxo adicional ou obstrugdo do viario de entorno. Apenas o
proprio estacionamento do shopping foi impactado pela reforma. Adicionalmente, como a expansao é
relativa somente a drea ndo-computavel (area adicional de estacionamento) tampouco haverd qualquer
impacto negativo apds a sua inauguragdo, pelo contrario, a maior oferta de vagas ira suprir a demanda
em momentos de pico acima da média, como é comum por exemplo em dezembro préximo ao Natal.

6.2.2. Geragdio de Empregos Diretos e Indiretos

* Componente Ambiental Afetado:

Populacdo MSP, AID e ADA

# Fase do Empreendimento:

Planejamento, Implantagdo e Operagdo

¢ Descricdo do Impacto:

A geracdo de empregos ocorre inicialmente na fase planejamento e de construgdo do empreendimento,
e continua a ocorrer mesmo apos a conclusdo das obras. No primeiro momento estes empregos estdo
associados a execucdo de diversos estudos (viabilidade econdmica, ambiental, entre outros) e a
elaboracdo do projeto. Quando o projeto passa a ser executado, ha geracdo de empregos relativos a

construcgao civil.

Estima-se que no total que foram criados cerca de 30 empregos durante as obras, segundo informacgdes

do empreendedor.
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E estas estimativas dizem respeito somente aos empregos diretos, que s3o aqueles associados
diretamente as atividades do local das obras. No entanto, sabe-se que também da possibilidade de ter
havido geragdo de empregos indiretos, que sdo aqueles associados a cadeia produtiva do setor da

construcao civil.

Apds a conclus3o das obras, a geracdo de empregos sera intrinseca & ocupagdo dos espagos em si, nas
mais diversas atividades comerciais ou de prestacdo de servigos. No entanto, ndo ha expectativa de
aumento do numero de empregos com a expansdo do shopping por se tratar apenas de area de
estacionamento. Por outro lado, a implantacdo do shopping como um todo teve um impacto muito
significativo na regido, atraindo grande quantidade de empregos diretos e indiretos, causando

significativo impacto positivo.

Por se tratar de um shopping center, caracterizando assim uma muitiplicidade de servigos associados,
tem-se beneficios esperados em variados setores da economia.

¢ Classificacdo:
Impacto positivo, certo, de curto a longo prazo, disperso, intensificador, temporério para as fases de
planejamento e implantagdo e permanente para fase de operagdo, de média magnitude, sendo a medida
potencializadora de médio grau de resolugdo, resultando em um impacto de grande significancia.

» Medidas Potencializadoras:

Empregar a populagdo local é uma forma potencializar este impacto, trazendo este beneficio a populagio
afetada. Além disso, existem diversas vantagens relacionadas a proximidade entre domicilio e local de
trabalho, principalmente no que se refere a redugdo dos tempos de deslocamento, que implica em melhor
qualidade de vida para o trabalhador e em menor ocorréncia de atrasos da equipe para o empregador.

6.2.3. Alteragdo da Paisagem Urbana da ADA

e Componente Ambiental Afetado:
ADA

e Fase do Empreendimento:
Implantac¢do e Operacdo

¢ Descri¢ao do Impacto:

Durante a fase de implantacdo os impactos foram relacionados a instalacdo do canteiro de obras, embora
estas foram restritas a drea interna do empreendimento. Portanto, o impacto relativo a alteragdo da
paisagem urbana é praticamente nulo, uma vez que foi adicionado apenas um Unico pavimento sobre o

shopping existente.
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Cabe destacar que o empreendimento atual ja se configura como um elemento referencial na paisagem
urbana, destacando no conjunto paisagistico devido ao porte e a auséncia de estruturas de volumetria
semelhante na area lindeira ao lote. Sua ampliagdo aumentou sua volumetria, mas teve impacto minimo

comparado a implantagdo do shopping em si.

Inserido no Eixo de Qualificacdo e Estruturagdo e em consondncia com os objetivos de melhoria e
transformacdo urbanistica, esta foi uma alteracdo positiva, considerando que a area se configura como
um territdrio fundamental para o reordenamento social e econdmico da cidade e onde, em dmbito local,
s30 necessarios projetos urbanos que integrem e garantam a qualidade das intervencdes realizadas para

a renovagao de sua infraestrutura.
¢ Classificagdo:
O impacto durante a fase de implantagdo é negativo, certo, médio em curto prazo, localizado, causador,

tempordrio, magnitude pequena, pequena significancia.
Na fase de operagdo o impacto € positivo, certo, longo prazo, localizado, causador, permanente,
magnitude alta, alta significancia.

e Medidas Mitigadoras/Potencializadoras:

Como medida mitigatdria dos efeitos negativos, por um lado, e potencializadora dos impactos positivos,
por outro, propde-se a ado¢do de um Projeto Paisagistico e Arquitetonico adequado a paisagem urbana
da ADA. O projeto considerara o entorno da ADA, harmonizando a arquitetura do empreendimento ao

conjunto urbanistico local.

6.2.4. Aumento na Demanda por Infraestrutura: dgua, esgoto, lixo, energia, gds e telefonia

¢ Componente Ambiental Afetado:

Infraestrutura

¢ Fase do Empreendimento:
Implantacdo e Operacgdo

e Descri¢gao do Impacto:

A implantagdo de um empreendimento deste porte cria uma demanda elevada por servicos de
infraestrutura urbana como abastecimento de energia elétrica, de gas natural, de dgua, captacdo de
esgoto, coleta de lixo e acesso a redes de comunicagdo. Tendo em vista que o shopping ja estad implantado
e operando, o local ja é servido por rede de energia, gas, telefonia, lixo e por rede coletora de esgoto e

aguas pluviais.
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» Classificagdo:
Impacto é negativo, certo, longo prazo, localizado, intensificador, permanente, de pequena magnitude,
grau de resolugao alto, resultando em baixa significancia.

¢ Medidas Mitigadoras:

Este impacto tem como medida mitigadora a prdpria articulacio do empreendedor com as
concessiondrias dos referidos servigos, de modo que esta ja foi realizada, como apontado anteriormente.

6.2.5. Aumento da Populagéo Flutuante na ADA

e Componente Ambiental Afetado:

ADA

o Fase do Empreendimento:

Planejamento, Implantagdo e Operacgdo

¢ Descri¢do do Impacto:

O impacto mais benéfico desde a fase de planejamento serd a geracdo de postos de trabalho para as
etapas iniciais da obra, estendendo-se as fases de implantagdo e operagdo. Este é um aspecto importante,
pois a insergdo da populagdo no mercado de trabalho promove o incremento de diversos beneficios
diretos e indiretos da geragdo de empregos: aumento de renda, arrecadacdo fiscal, dinamizacio da

economia local etc.

Além disso, o aumento de pessoas circulando no entorno do empreendimento, tende a aumentar a
sensagdo de seguranga. Assim o incremento da populagdo flutuante no entorno da ADA, em todos as fases

do empreendimento serd um impacto positivo.

¢ Classificacdo:

O impacto durante a fase de implantacdo e de operagdo é positivo, certo, curto e médio prazo
(considerando desde o planejamento a conclusdo do empreendimento), disperso, causador, permanente,

magnitude alta, média significancia.

¢ Medidas Mitigadoras ou Potencializadoras:

Para potencializar os efeitos do aumento da populagédo flutuante e com vista a inibir atos de vandalismo
e/ou incidéncia de crimes no entorno da ADA, o shopping contara com uma equipe de seguranca a qual

ird monitorar as ruas adjacentes ao shopping.
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6.2.6. Aumento da Arrecadacéio Tributdria

s Componente Ambiental Afetado:

Finangas do Municipio de Sao Paulo

» Fase do Empreendimento:

Planejamento, Implantagdo e Operagao

e Descrigdo do Impacto:

A arrecadacdo associada a este empreendimento se da por meio de mais de um tributo, de modo que ha
incidéncia destes de maneira distinta em diferentes fases do projeto.

Um deles é o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), o qual j& incide inicialmente sobre o
empreendedor que detém a propriedade do terreno e sobre a drea construida atual. A partir do momento
gue o shopping for expandido, o valor deste imposto sera recalculado, passando a considerar a nova area

construida, o que aumenta a arrecadagao.

Outro imposto que incide no empreendimento e ira colaborar para o aumento da arrecadagdo € o imposto
sobre Servicos de Quaisquer Natureza (ISS). Na fase de planejamento e implantacgdo, ele estd presente
nos contratos de servicos relacionados a construgio civil. Na operagdo do empreendimento, o ISS estara

associado as diversas atividades do shopping.

Ha ainda o Imposto sobre Operagdes relativas a Circulagdo de Mercadorias e sobre Presta¢des de Servigos
de Transporte Interestadual e Intermunicipal e de Comunicacdo (ICMS), que é estadual, mas possui
parcela repassada ao municipio (a chamada cota-parte).

Como incide sobre a circulacdo de mercadorias, havera um aumento desta arrecadagdo decorrente da
operacdo do shopping center. Cabe destacar que as empresas de construcdo civil ndo sdo contribuintes
do ICMS quando na aquisi¢do interestadual de materiais para executar as obras.

¢ Classificagdo:

Impacto positivo, certo, de curto prazo para os impostos que incidem na obra e médio prazo para os
demais, localizado, intensificador, temporério para as arrecadacg0es relativas a construgdo e permanente
para aquelas ligadas a operacdo, de média magnitude, com médio grau de resolugdo, resultando em

média significancia.
» Medidas Potencializadoras:

Uma forma de potencializar este impacto é incentivar a circulagdo dos usudrios do metrdé nas areas
internas do shopping.
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6.2.7. Riscos de Incomodos a Populagéio da ADA durante o Periodo de Obras

e Componente Ambiental Afetado:

Financ¢as do Municipio de Sdo Paulo

¢ Fase do Empreendimento:

Planejamento, implantagdo e Operacio

e Descrigdo do Impacto:

A construgdo de qualquer empreendimento imobilidrio em areas densamente urbanizadas é passivel de
gerar transtornos indesejdveis a populagdo do entorno. Caso acontecam, estes incomodos sdo
perceptiveis especialmente no periodo de construgdo. Evidentemente, os maiores impactos e os mais
negativos, na percepgao da populagdo do entorno, sdo sentidos durante a fase de implantag3o de grandes
empreendimentos. Diversos impactos podem ser identificados durante essa fase. Estes decorrem
diretamente das obras civis do empreendimento e/ou das atividades de auxilio e apoio a construg3o.

Um dos impactos mais significativos durante as obras é o elevado nivel de ruidos e vibragdes emitidos
pelas diversas maquinas e equipamentos utilizados no canteiro de obras. A fase mais critica na emiss3o
de poluigdo sonora é durante a escavagdo e de implementac3o das fundagdes necessarias a expansio do
shopping, quando ha necessidade de transporte do material (solos e rochas) mobilizado, utilizando-se de
retroescavadeiras, motoniveladoras, caminhdes, bate-estacas etc. o que foi inexistente na ampliagdo do

shopping tendo em vista a natureza da obra.

O incémodo da populagdo também podera ser sentido em fungdo dos poluentes atmosféricos emitidos
através da queima de combustiveis fdésseis pelos veiculos equipamentos auxiliares (geradores e

compressores pneumaticos para britadeiras).

Outros impactos a populagdo local a serem considerados sdo os residuos sélidos comuns gerados na
atividade cotidiana do canteiro de obras, assim como das obras civis do empreendimento. Estes devem
ser dispostos corretamente ou descartados adequadamente visando n3o sobrecarregarem o sistema de

coleta publico do entorno.

Além disso, sdo necessarias areas de estoque e armazenamento de produtos, assim como das obras civis,
das quais se deve prever a possibilidade de vazamento acidental de fluidos que possam gerar odores e
contaminag¢do do entorno. Entre estes devem ser considerados os materiais utilizados e/ou gerados na
construgdo entre estes: tintas, solventes, catalizadores, agua de limpeza de tanques, nata de concreto etc.
No mesmo aspecto, deve-se considerar que o canteiro de obras deverd possuir estrutura suficiente para
o contingente de trabalhadores previstos, e assim com capacidade de escoar os efluentes gerados nos
refeitérios, sanitdrios, vestidrios e dimensionados em relacio 4 rede coletora local.

o Classificacdo:

Considerando que este impacto ocorrerd apenas na fase de implantacdo, considera-se que este é
negativo, possivel, curto prazo, disperso, causador, temporario, magnitude média, média significancia.
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e Medidas Mitigadoras:

Os materiais utilizados durante aimplantagdo do empreendimento (cimento, areia e brita) foram cobertos
com mantas sintéticas, de modo a evitar que materiais de granulometria pequena sejam carreados pela
ac¢do atmosférica (ventos e precipitacdo).

A exigéncia que os fornecedores e prestadores de servicos realizem as manutengdes preventivas nos
caminhdes, equipamentos, locais e tanques de armazenagem dos materiais também é uma medida a ser
tomada, de modo a evitar que vazamento de efluentes, materiais ou combustiveis venham a causar
transtornos através da emissdo de odores ou quaisquer outros tipos de contaminagdo prejudiciais 3

vizinhanga. Paralelamente, treinamento adequado e programas de conscientiza¢do dos colaboradores do
empreendimento sdo medidas que devem ser tomadas para preveng¢do dos imprevistos a populagdo da

ADA.

6.2.8. Incremento das Opgdes de Lazer e Cultura devido a expanséo do Shopping

+« Componente Ambiental Afetado:
Populagao da ADA

¢ Fase do Empreendimento:
Operacgao

* Descri¢ao do Impacto:

A atividade comercial é o setor que atualmente possui a maior participac¢do financeira no PIB da cidade e
é aquele responsavel por empregar a maior quantidade de pessoas, por isso a ampliagdo do shopping ira
contribuir com o desenvolvimento desta atividade na cidade. De acordo com a ABRASCE (Associa¢3o
Brasileira de Shoppings Centers) o setor é responsdvel por empregar mais de 1 milhdo de empregos e
obteve em 2016 um faturamento anual de aproximadamente de 158 bilhdes de reais.

Aproximadamente 439 milhdes de pessoas trafegam mensalmente pelos shoppings centers do Brasil,
segundo estimativa da mesma instituicdo. Essa alta procura pelos centros de compras é explicada pela
comodidade, dada pelo comércio por aglomera¢do e diversidade de servicos oferecidos, aliadas a
sensagdo de segurancga e maior exigéncia dos consumidores.

¢ Classificacdo:

Impacto positivo, certo, longo prazo, disperso, intensificador, permanente, magnitude média e de média

significancia.
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TUCURUVI

e Medidas Potencializadoras:

A equipe de marketing do empreendimento tera um papel fundamental na propagacdo dos efeitos
positivos com a expansdo do shopping center, divulgando os aspectos proveitosos do novo polo

centralizador da populagdo local.

6.2.9. Incremento da a¢do do Mercado Imobilidrio e Oscilagéo do Valor dos Iméveis

e Componente Ambiental Afetado:

Dindmica Econdmica e Populacdo da AID
¢ Fase do Empreendimento:
implantagdo e Operagio

¢ Descrigao do Impacto:

Na quadra onde se situa o empreendimento, bem como nas quadras préximas, ndo ha praticamente lotes
vagos passiveis de aproveitamento imobilidrio, exigindo-se para a obtencdo de areas incorporaveis, a

utilizacdo de terrenos ja edificados.

A implantacdo do projeto de expansdo do Shopping Metrdé Tucuruvi, com uma estrutura imponente,
garantindo sua posi¢do de referéncia, certamente vai se constituir em agente de qualificagdo territorial e
de valorizagdo imobilidria em sua drea de influéncia.

Isto é muito benéfico a regido como um todo, uma vez que propiciara subsidios para melhoria gradativa
da qualidade de seu comércio e de seu desenvolvimento integrado, tendo em vista a facil acessibilidade
proporcionada pelos varios meios de transporte e pela sua estrutura viaria basica.

Pelo exposto infere-se que os atores envolvidos com o mercado imobilidrio, sejam os incorporadores,
financeiras ou construtoras, encontram-se mobilizados e buscando oportunidades para atuagdo na
regido. Destaca-se que este incremento na regido foi inicialmente estimulado pelo poder Publico
Municipal, a partir da criagdo e aprovagdo da Lei 16.050/2014 (PDE), a qual incentiva o adensamento

populacional no perimetro dela.

6.2.10. Riscos de Impactos nas Condigées de Saude e Seguranca Ocupacional
e Componente Ambiental Afetado:
Trabalhadores da obra

¢ Fase do Empreendimento:

Implantacdo Py
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TUCURLIVI

* Descri¢cio do Impacto:

As atividades de construgdo civil necessarias a expansdo do empreendimento pode ter sua execucdo
relacionada a niveis variados de periculosidade e/ou insalubridade, em especial aquelas relacionadas as
frentes de servicos, a operagdo de equipamentos pesados, ao transporte e manuseios de material
pulverulento, a montagens elétricas, hidraulicas e de estruturas metélicas, entre outras. Registra-se que
algumas destas tarefas incorrem, por exemplo, em niveis elevados de ruidos, emisses de materiais
poluentes / particulados / poeiras, riscos de quedas, choques elétricos, colisdes e/ou de impactos fisicos

e atropelamentos.

£ importante que estes riscos sejam identificados previamente, de modo a alertar os trabalhadores sobre
aqueles associados as suas fungdes. Esta identificagdo deve acontecer na fase de planejamento.

¢ Classificagdo:

Impacto negativo, provavel, de curto a longo prazo, localizado, causador, permanente, de média
magnitude e de média significancia.

¢ Medidas Mitigadoras:

O uso obrigatdrio de EPIs especificos e adequados aos riscos associados a cada atividade executada pelos
trabalhadores deve ser incentivado e fiscalizado pelo Plano de Gestdo Ambiental do Empreendimento.

Da mesma forma, deverdo ser previstos pelo Programa de Educagdo Ambiental, (incluindo o Subprograma
de Controle Ambiental das Condi¢bes de Seguranca e Saude Ocupacional) a aplicacio de cursos e
treinamentos especificos aos trabalhadores das obras, focando prioritariamente em agdes de prevencio
de acidentes de trabalho, de emergéncias e no uso correto dos EPIs, ou seja, incentivando o principio da

prevengdo e reduzindo assim os acidentes de trabalho.
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7. CONCLUSAO

Apds a andlise dos dados apresentados ao longo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
inicialmente, destaca-se a inser¢do urbana do empreendimento no perimetro do Eixo de Estruturagdo e
Transformacado Urbana, ao longo da qual se propGe concentrar o processo de adensamento demografico
e urbano articulado a uma qualificagdo urbanistica dos espagos publicos, mudang¢a dos padrdes
construtivos e ampliagdo de oferta de servigos e equipamentos publicos, de acordo o Plano Diretor do
Municipio de S3o Paulo (Lei 16.050/2014).

Ainda, conforme descrito no artigo 23 do Plano Diretor, os objetivos urbanisticos estratégicos mais
relevantes para o empreendimento deste estudo a serem cumpridos pelos eixos de estruturagdo da

transformacdo urbana sado os seguintes:

“l1 - promover melhor aproveitamento do solo nas proximidades do sistema estrutural de
transporte coletivo com aumento na densidade construtiva, demogrdfica, habitacional e de

atividades urbanas;

Il - compatibilizar o adensamento com o respeito as caracteristicas ambientais, geoldgico-
geotécnicas e os bens e dreas de valor histdrico, cultural, paisagistico e religioso;

VI - garantir espago para o amplia¢dic da oferta de servigos e equipamentos publicos;

VIl - desestimular o uso do transporte individual motorizado, articulando o transporte coletivo
com modos ndo motorizados de transporte;

Vill - orientar a produg@o imobilidria da iniciativa privada de modo a gerar:
a) diversificagdo nas formas de implantagdo das edificagdes nos lotes;
b) maior fruigcdo publica nos térreos dos empreendimentos;

c¢) fachadas ativas no térreo dos edificios;

”

e) convivéncia entre os espagos ptiblicos e privados e entre usos residenciais e ndo residenciais;

Vale mencionar que os objetivos do Shopping Metré Tucuruvi atendem também a Politica de Mudanca
do Clima do Municipio de S50 Paulo, instituida pela Lei n. 14.933/09, conforme descrito no Art, 3°, inciso
V, distribuindo o uso e intensificando o aproveitamento do solo de forma equilibrada em relagdo a
infraestrutura e equipamentos, aos transportes e ao meio ambiente, de modo a evitar sua ociosidade
e/ou sobrecarga e a otimizar os investimentos coletivos, aplicando-se o conceito de cidade compacta,
portanto, infere-se que a implantagdo do empreendimento possibilitard a melhoria da qualidade de vida

da populagado residente nas areas de influéncia.

Além disso, o empreendimento objeto deste estudo atende aos principios estabelecidos no Estatuto da
Cidade e no Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo, Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, os quais
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promovem o cumprimento do direito a cidade e da funcao social da propriedade. Ou seja, a implantacdo
do empreendimento esta de acordo com a legislacdo urbanistica municipal.

Conclui-se ainda que os objetivos do empreendimento contribuem para a sustentabilidade da
aglomeracdo urbana estabelecida de acordo com as metas estipuladas no Art. 18, da lei n. 14.933/09:

“Reduzindo os deslocamentos por meio da melhor distribui¢éio da oferta de emprego e trabalho na

cidade;

Promovendo a distribuic@o de usos e a intensidade de aproveitamento do sclo de forma equilibrada
em relagdo a infraestrutura, aos tronsportes e ao meio ambiente;”

Com relacdo ao sistema vidrio, conforme demonstrado neste estudo, a contribuicdo do empreendimento
sobre o fluxo de passagem é€ insignificante em todos os trechos estudados, ndo alterando
significantemente os niveis de servigo nas interse¢des estudadas e, portanto, ndo sendo o causador dos
impactos nas vias analisadas, uma vez que o shopping, apesar de seu porte e da quantidade de pessoas
que circulam por'ele, contribui apenas com um acréscimo de cerca de 200 veiculos no sistema viario do

entorno na hora pico.

Através das vistorias e estudos realizados, podemos concluir que os congestionamentos frequentes no
entorno, no trecho em estudo, sdo reflexos das caracteristicas do trecho urbano onde as velocidades sdo
mais baixas devido a existéncia de acessos aos lotes, intersegdes semaforizadas e ndo semaforizadas que

interrompem o fluxo e reduzem a capacidade da via.

Dessa forma, a implantagdo do empreendimento deve ser interpretada como parte do crescimento
existente na malha urbana da cidade, e ndo considerado um elemento externo que promoverd melhoras
ou pioras significativas a coletividade, como o caso de grandes polos geradores de trafego que podem
mudar drasticamente a vida da vizinhanca e o fluxo de passagem logo no inicio de suas operagdes. Em
outras palavras, entendemos que a inser¢do do empreendimento estudado com seu uso proposto para a
area, ndo causara impactos negativos considerdveis no sistema viario do entorno ja que a contribuicdo do
empreendimento frente ao fluxo de passagem ndo é significativa. Isto se deve principalmente a sua
localizagdo estratégica junto a estacdo de Metro Tucuruvi e ao terminal de Onibus, fazendo com que a
majoritaria parcela de frequentadores do shopping seja de usuarios de transporte coletivo.

Finalmente, deverdo ser determinadas medidas mitigadoras no sistema vidrio, como resultado da analise
do projeto pelos 6rgdos da PMSP (CET / SMT), quando da emissdo da Certiddo de Diretrizes SMT, nos

termos da Lei 15.750 / 2.010.

Essas medidas podem incluir sinalizagdo horizontal, vertical e semaférica, bem como instalagdo de
equipamentos — CFTV — e redes — Rede de Transmissdo de Dados — RTDe / ou Rede de Transmissdo de
Sinais — RTS, para melhorar o controle e monitoramento do trafego na area.

Todos esses fatores devem contribuir para garantir um bom desempenho operacional do sistema viario
do entorno do empreendimento, destacando itens de fluidez, conforto e seguranca dos usuarios.
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Vale destacar ainda que foram definidas diretrizes sustentaveis para as fases de planejamento,
implantacdo e operagdo do empreendimento, considerando as dimensdes econdmicas, ambientais e
sociais que formam o tripé da sustentabilidade.

Portanto, os aspectos elencados anteriormente irdo contribuir para a qualidade ambiental da regido,
possibilitando que a expansdo do empreendimento ocorra de forma planejada, acompanhado do
monitoramento da infraestrutura existente e de sua capacidade de atendimento, concluindo-se, por
todos os aspectos elencados anteriormente, pela viabilidade da expansdo do Shopping Metrd Tucuruvi.
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Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV-RIVI)
Ampliacao Shopping Tucuruvi L y
TUCURUVI

ANEXO 01

9.1. Documentos do Proprietario

9.1.1. Contrato n? 4135428501 — Aditivo 3;

189
S3o Paulo / SP (Maio/2024)



COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO . METRO

MaAugusia.wzﬁ - CEP 01304-802 - Gerqueira Gesar - Fax (11) 32835228 - Tel {11) 3371-74141
CMPI n® 62,070.36200001-06 - Inscrigio Estadual N° 104.978.186.113 - SioPaulo - SP - Brasil

CONTRATO N°© 4135428501
ADITIVO N© 03

Pelo presente Termo de Aditamento n® 03, de um lado, como Contratante, a COMPANHIA
DO METROPOLITANO DE SAO PAULO ~ METRO, com sede em Sdo Paulo, situada na Rua
Augusta, 1,626, nesta Capital de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 62.070,362/0001-06,
de ora em dianteA denominada CDMPANHIA DO METRO e, de outro lado a empresa
COMPANHIA METRO NORTE, situada na Rua Amauri, 255 - 59 andar - Jardim Europa,
CEP 01448-000, com sede em S&oc Paulo - SP, inscrita no CNPJ 'sob o no
07.486.185/0001-35, doravante denominada CONTRATADA, por seus representantes legais,
resolvemn, de comum acordo, aditar o Contrato n? 4135428501, firmado pelas: partes, com
as seguintes finalidades:

1. Incluir na CLAUSULA PRIMEIRA - OBIETO, os seguintes itens:

"1.2.3. Incorpora-se &s areas objeto da concessdo, o terrenc de 2.912,24
m2 {dois mil, novecentos e doze metros quadrados e vinte e quatro
centésimas), de propriedade da COMPANHIA DO METRO, localizada
entre a Rua Paranabi e Avenida Tucuruvi, denominado Acesso
Paranabi.”

1.2.3.1. MNa interligacdo fisica aoc Shopping e Terminal, por galeria
subterrﬁnea, a CONCESSIONARIA deverﬁ seguir as premissas:
* Parte da drea & ccupada por acesso & Estacfo Tucuruvi, devera ser
garantida a condicdo de circulacio e de seguranga aos usuarios.
* 0 empreendimento devera considerar a passagem de tanel de vias
em NATM sob o terreno, com recobrimento de 10,60m no ponto
médio.
* Os projetos deverdo ser submetidos & andlise da Companhia do
Metrd.”

A e dermen o e b e Bk A T A T

De: "3.1. A concessdo de Uso dar-se-a pelo prazo de 528 (gquinhentos e vinte e
oito) meses contados a partir da data do registro do Direito Real de Uso no
cartéric de registro de imdveis, para todos os fins e efeitos legais,
condicionada sua eficicia & publicacdo do mesmo ne Diério Oficial do Estado,
na forma da Lei, e & prestacdo de Garantia de Execugdo Contratual, podendo
ser prorrogado por acordo entre as partes.”

Para: "3.1. A Concessdo de Uso dar-se-a pelo prazo de 582 (quinhentos e oitenta
e dois) meses contados a partir da data de assinatura do contrato, para
todos os fins e efeitos legais, condicionada sua eficacia a publicacdo do
mesmo no Diario Oficial do Estado, na forma da Lei, e a prestacio de
garantia de execugdo contratual, podendo ser prorrogado por acordo entre

as partes.
3. Incluir na CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA E PRAZOS, o0s seguintes itens:
“3.1.1. A Concessio de Uso da drea do Acesso Paranabi, terd inicio a partir

da assinatura do adik
cantrato origing

3.2.1. A CONCESSTONARIA deves

vigilancia, bem como o /fagamento dos tributos e taxas da area,
rtir de 60 (sessenta) dias contados d
assinatura do presenfé aditivo.

3.3.1. A CONCESSIONARIA  devera designar mesma empresa

%

encerrara na mesma data do, término do
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« 4.

COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAQ PAUL

Rua Augusta, 1.626 - CEP 01304-802 -

GMPJ n® 52.070.36200001-06 - Inscrigio Estaduat N® 104970, 166,193

o |$IMETRE.

Cerqueira Cesar - Fax (11) 3283-5228 - Tel, (11) 3371-7411
- SfcPauln - 5P - Brasi

Incluir/Alterar na CLAUSULA QUARTA - REMUNERAGAO, REAJUSTE E FORMA DE

PAGAMENTO, os seguintes itens:

"4.1.2.1

4.1.2.1.1,

4.1.2.1.1.1.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.4.1.

4.1.5.

FED033

Na hipotese do valor resultante da aplicacdo do percentual proposto
conforme definido em 4.1.2. ser inferior a R$ 90.000,00 {noventa mil
reais) base: Novembro/2004, para a area de 35.573,40 m?Z,
prevalecera esse valor definido. Os critérios para o reajuste estio
contemplados nos itens 4.1.2.1.1. e 4.1.2.1.1.1, a seguir.

As partes estabelecem que o wvalor supra mencicnado serd
reajustado até a data .do inicio da operacdo comercial dos
respectivos empreendimentos pelo IPC-FIPE, de acordo com a data
base, e a partir do inicio da operacdo comercial, de acordo com a
variagdo do IGPM/FGV, respeitando-se a data base contratual.

Na hipdtese de ndo vir a ser editada legislagdo complementar que
impega sua adogdo, este sera reajustado pela seguinte formula:

PR=Pox(I/Io)
PR = Preco reajustado;
Po = Preco contratual na data base;
I = IPC-FIPE referente ao més anterior ao da aplicagdo do reajuste,
conforme periodicidade permitida pela legislacdo vigente, se anterior
ao inicio de operacio comercial. ou

= IGP-M referente ao més anterior ao da aplicago do reajuste,
conforme periodicidade permitida pela legislagdo vigente, se
posterior ao inicio de operacdo comercial.
Io = Idem, porém referente ao més anterior a data base contratual.

onde:

MNa hipdtese do valor resultante da aplicagdo do percentual proposto
no contrato original, para os 2.912,24 m2 da area do Acesso
Paranabi, ser inferior a R$ 21.009,37 (vinte & um mil, nove reais e
trinta e sete centavos) base: Novembro/2004, prevaiecera esse valor
definido.”

As partes estabelecem que o wvalor supra mencionado sera
reajustado até data da inauguragioc do empreendimentc pelo
IPC/FIPE, de acordo com a data base, e a partir da inauguracéo de
acordo com a variacdo do IGPM/FGV, respeitando-se a data base
contratual.”

Ma hipotese de ndo vir a ser editada legislagdo complementar que
impeca sua adocio, este sera reajustado pela seguinte farmula:

PR=Pox(I/Io)
PR = Preco reajustado;
Po = Preco contratual na data base;
I = IPC-FIPE referente ao més anterior ao da aplicagdo do reajuste,
conforme periodicidade permitida pela legislagdo vigente, se antenor
ao inicio de operacdo comercial. ou

= IGP-M referente ao més anterior ao da aplicagdo do reajuste,
conforrne periodicidade permitida pela legislagio vigente, se
posterior ao II']ICI'D deThrcacado comercial.
Io = Idem, popéfn referente ao més anterior & data base contratual.

Se por dqualguer
empreendimento na ars
a Concessiondria pasga
valor minimo corrgt

onde:

mgtivo, ndoc ocorrer a inauguragdo do
a do Acesso-Paranabi, até o dia 30/12/2011,
rd a remunerar a COMPANHIA DO METRO o
pondente indicado na Ciéusula Quarta, sem
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COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO METFif}

. Rua Augusta, 1.626 - CEP 01304-902 - Cerqueira Cesar - Fax
v . {11} 3283-5228
. CHPJ n®62.070,352/0001-06 - Inscrii;ﬁaEaladualI\Fiﬂd.g?ﬂ.138.1‘l3}— S#o Pauly - 3P

- Tel (11} 3371-741
- Brasil

Alterar na CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
CONCESSIONARIA, o seguinte item 5.3.20.2.:

ue: LOPIds dan JPoiLes Uon SCeyulos NCNConados nes suibiens desta causula,

deverdo ser entregues & COMPANHIA DO METRO, em até 30 (trinta) dias
corridos apdés o inicio de operacionalizagdo do empreendimento,
representado pela emissdo da Autorizacdo de Ocupacio, bem como das
eveniuais prorrogagbes, as quais deverdo observar o mesmo procedimento.

Para: "Copias das apdlices dos seguros mencionados nos subitens desta clausula,
deverdo ser entregues & COMPANHIA DO METRO, em até 30 (trinta) dias
apos a emissdo da Autorizagdo de Ocupacdo, bem como das eventuais
prorrogacGes, as quais deverdo observar ¢ mesmo procedimento.”

Incluir o item 8.1.5 na CLAUSULA OITAVA - GARANTIA DE EXECUGAO
CONTRATUAL: :

“Para o fiel cumprimento das obrigacbes ora assumidas, a CONCESSIONARIA, em
até 30 (trinta) dias corridos contados da data da assinatura do aditivo e
independentemente de qualquer comunicacdo prévia da COMPANHIA DO METRO,
prestard garantia de R$ 479.013,64 (quatrocentos e setenta e nove mil e treze
reals e sessenta e quatro centavos), base novembro/2004, para a drea do Acesso
Paranabi; com prazo de validade que abranja todo o periodo de vigéncia deste
instrumento, admitindo-se a constituicdo de sucessivas garantias com prazo minimao
de 02 (dois) anos cada uma, desde que a renovagdo de cada garantia ocorra até 30
(trinta) dias antes do respectivo vencimento.”

Substituir os itens 9.1.2. e 9.1.3. da CLAUSULA NONA - MULTAS E PENALIDADES:

De: “9.1.2. Pelo descumprimento da data de inauguragdo, a CONCESSIONARIA
pagard mensalmente até a efetiva inauguragio do empreendimento a
COMPANHIA DO METRO, sem prejuize da aplicacBo de outras multas
previstas, o valor correspondente & remuneragdc mensal minima prevista na
Clausula Remuneracdo e Forma de Pagamento.”

Para: “9.1.2. Pelo descumprimento das datas, de inauguragdo do empreendimento
shopping (20/12/2009) e do Acesso Paranabi (30/12/2011), a
CONCESSIONARIA pagara mensalmente, até a efetiva inauguracdo dos
empreendimentos, 8 COMPANHIA DO METRO o valor correspondente &
respectiva remuneragio minima mensal, prevista na Clausula Remuneragéo
e Forma de Pagamento, sem prejuizo da aplicacdo de outras multas
previstas.”

De: "9.1.3. Sem que esta sobreponha &s clausulas especificas de multas e
penalidades, aplicar-se-a multa de 1% (hum por cento) da remuneracdo
minima mensal pelo descumprimento de qualquer clausula deste
instrumento, de seus anexos se, em até 10 (dez) dias da comunicag@o por
escrito, as falhas ndo tiverem sido sanadas e sem previa justificativa

B T LI L R L T By P N T

Para: "9.1.3. Sem que esta sobreponha as clausulas especificas de multas e
penalidades, aplicar-se-d muilta de 1% (hum por cento) da respectiva
remuneracdo minima mensal pelo descumprimento de qualquer cldusula
deste instrumento, de seus anexos se, em até 10 {dez) dias da comunicagdo
por escrito, as falhas ndo tiverem_sido sanadas e sem prévia justificativa

apresentada por escrito & COM A DO METRO e por ela ahonia’dg/.&;
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Rua Augusta, 1.626 - CEP 01304-902 - Cerueira Cesar - Fax {11)3283-5228 - Tel, (11) 3371-7411 "

CHNPJ 0¥ §2.070.362/0001-05 - Inscrigio Estadual N9 104.978.186.113 - 530 Paulo - SP - Brasil

8. Alterar o predmbulo do contrato, para constar o novo endereco da CONTRATADA,
passando a ter a seguinte redacdo:

“A COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAD PAULO - METRO, com sede em
580 Paulo, situada na Rua Augusta, 1.626, nesta Capital de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n? 62.070.362/0001-06, doravante denominada,
simplesmente, COMPANHIA DO METRO, OUTORGA a COMPANHIA METRO
MNORTE, com sede em S&o Paulo - S.P. |, situada na Av. Magalhdes de Castro,
n® 12.000, 3° pavimento LS (parte), CEP: 05502-001, CNP] no©
07.486.185/0001-35, doravante denominada, simplesmente,
CONCESSIONARIA, legalmente representadas e ao final assinadas, a
concessdo de direito real de uso de terrenos de sua propriedade contiguos a
Estagdo Tucuruvi, no Bairro do Tucuruvi, mediante as cldusulas e condicdes
que seguem:”

Ficam ratificadas todas as demais clausulas e condicbes estabelecidas no contrato ora
aditado e seus aditivos, exceto na forma diferente estabelecida neste instrumento.

E, por estarem de comum- acordo, assinam este termo em 03 (trés) vias de igual teor e
para o mesmo efeito, na presenga das testemunhas identificadas.

Sdo Paule, {4 JUN, 2010

_ Pela COMPANHIA DO METRO:

SERGIO CD EA BRASIL 10SE JORGE FAGAL-I_\,__ . _
Diretor de Assuntos Corporativos Diretor de Financgas . oo

Pela COMPANHIA

Testemunhas: At oo, {\“hmﬁ\mhi@_.z._._ . '
ANA PAULA MARTINS < FABRICRB\E ASSIS ALVES
By

CCC CLA APM

1591’ WEELIAD DE NOTAS
4410 TADEY BISOGNIN (/
TABELIAD

Rih AUBUSTA, 1638 « CEAOUEIRR CEFRR .

;‘,ﬁ."-,:
1 s
ses 00 JAH, 7om0 1io
2|

o

AUTENTICAGAD: hgtzatico esla
ehpia repragrifica, conforine o original
3 mim apresentado. do que dou fé.
WALIE0 SOMENTE C0M S50 0F AMTENTICIDADE

PE-0023

<
COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAQ PAULO . METRO \ﬂob i




__ Peila COMPANHIA DO METRO:

. SERGI

..

COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO METRO Ogé

Aua Augusta, 1.626 - CEP 01304-902 - Cerqueira Gesar - Fax (11)3285
, ; 5228 - Tel.{11) 33717411
CMPJ nf B2.070.862/0001-06 - Inscrigio Estadusl N2 104.878.186.113 - S0 Paule - ssg } Brasil

ANEXO 1

TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATO N® 4135428501 - ADITIVO N° 03

OBJETO: CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, MEDIANTE REMUNERACAO E
ENCARGOS, DE TERRENOS DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA DO
METRO LOCALIZADOS JUNTO 'A ESTAGAO TUCURUVI, PARA
CONSTRUCAO, ADMINISTRACAO E EXPLORACAO DE CENTRO DE
COMPRAS, SERVICOS E LAZER, NA CONFIGURAGCAO ADMINISTRATIVA
DE SHOPPING CENTER COM TERMINAL DE ONIBUS URBANO

CONTRATANTE: COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO - METRO

CONTRATADA: COMPANHIA METRO NORTE

Na qualidade de Contratante e Contratado, respectivamente, do Termo acima identificado, e
cientes do seu encaminhamento ac TRIBUMAL DE CONTAS DO ESTADO, para fins de
instrugdo e julgamento, damo-nos por CIENTES e NOTIFICADOS para acompanhar todos os
atos da tramitagio processual, até julgamento final e sua publicagéo e, se for o caso e de
nosso interesse, para, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito da
defesa, interpor recursos e o mais que couber.

Outrossim, declaramos estar cientes, doravante, de que todos os despachos e decisdes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario.Oficial. .-

do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de ‘Contas do Estado. de Sdo

Paulo, de conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de -

1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais. :

S&o Paulo, 14 J]_[_HI

RREA BRASIL 30sE JORGE FAGALT
Diretor d€ Assuntos Corporativos Diretor de Finangas
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Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV-RIVI)
Ampliacao Shopping Tucuruvi

TUCURUVI

9.1.2. Ata de Assembléia Geral Extraordindria realizada em 03 de Maio de 2021 (Santander Caceis
Brasil Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A);

195
S3o Paulo / SP (Maio/2024)



LiseuSign Envelopa ID: TDABACET-C311-4ACS-B00B-4624F71RRCBG - |
: e JUCESP PROTOCOLO
) 0.215.248/23-5

VAR AR

SANTANDER CACEIS BRASIL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNP]I n© 62.318.407/0001-19
NIRE 35.300.024.010

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 3 DE MAIOD DE 2021

DATA, HORA E LOCAL: 3 de maio de 2021, as 10:00 horas, na sede social da Santander Caceis
Brasil Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. ("Companhia”), localizada na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Amador Bueno 474, 1° andar, Bloco D, Santo Amaro, CEP
04752-005.

PRESENCA: Acionista representando a ftotalidade do capital social, de acardo com a assinatura
constante do Livro de Presenca de Acionistas.

MESA: Presidente: Joaquin Alfaro Garcla. Secretéria: Graciela Monteiro Casanova Dias de Barros.

CONVOCACAQ: Convocagdo dispensada face 2 presenga do acionista representando a totalidade
do capital social, nos termos do artigo 124, paragrafo 49, da Lei n9. 6.404/1976, conforme alterada
("LSA™).

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: (i) alteracdo da denominacdo social da
Companhia de “SANTANDER CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A." para “S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A."; (i) a atualizagdo de referéncia a regulamentacdo, conforme constante do
objeto social da Companhia; (iii) no contexto da alteragdo estatutaria, alterar a redacdo dos artigos
25 3 27 do Estatute Soclal da Companhia, em atendimento Oficio 20429/2020-BCB/Deorf/GTSP3;
(iv) a alteracdo da marca da Companhia; e (v) a consolidacio do Estatuto Social da Companhia
de acordo com o Anexo 1 a presente,

DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: O acionista da Companhia APROVOU, sem

restricoes, ¢ quanto segue:

(i) alteragdo da denominagdo social da Companhia, de "SANTANDER CACEIS BRASIL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A." para “"S3 CACEIS BRASIL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.”, com a consequente alteragdo do
Artigo 1° do Estatuto Social da Companhia, que passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 19, S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. ("Companhia") é uma socledade andnima que se regerd pelo
presente Estatuto e pelas disposigbes legals que lhe forem aplicdveis.”
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(il) a atualizacio de referénclia a regulamentagdio da Comissdo de Valores Mobiliarios relativa a
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, conforme constante do objeto social da
Companhia, tendo em vista a substituigdo da Instrugdo CVM n.® 306, de 5 de maio de 1999 pela
Instrucdo CVM n.° 558, de 26 de margo de 2015, com a consequente atualizacdo e alteragdo do
inciso “IV” do Artigo 4° do Estatuto Social da Companhia, que passa a vigorar com 2 seguinte

redagdo:

“Art. 4° A Companhia tem por objeto social:

I) subscrever, isoladamente ou em consérclo com outras sociedades autorizadas,
emissdes de titulos e valores mobiliarios para revenda;

I intermediar oferta publica e distribuicdo de titulos e valores mobilidrios no
mercado;

IIT) comprar e vender titulos e valores mobilidrios, por conta propria e de terceiros,
ohservada a regulamentacdo baixada pelo Banco Central do Brasil e pela Comlssdo de
Valores Mobilidrios nas suas respectivas dreas de competéncia;

1IV)  encarregar-se da administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na forma da
Instrugdo CVM n° 558, de 26 de margo de 2015, e da custddia de titulos e valores
mobiliarios;

V) incumbir-se da subscricSo, da transferéncia e da autenticacdo de endossos, de
desdobramento de cautelas, de recebimento e pagamento de resgates, Jjurcs e outros
proventos de titulos e valores mobilidrios;

VI)  exercer fungbes de agente fiducléric;

VII) instituir, organizar e administrar fundos e clubes de investimento;

VIII) constituir sociedade de investimento - capital estrangeiro e administrar a
respectiva carteira de titulos e valores mobilidrios;

IX) praticar operagbes no mercado de camblo de taxas flutuantes;

X) praticar operacbes de conta margem, conforme regulamentagdo da Comisséo de
Valores Mobilidrios;

XI) realizar operagbes compromissadas;

XII) praticar operacdes de compra e venda de metais preciosos, no mercado fisico,
por conta prépria e de terceiros, nos termos da regulamentacdo baixada pelo Banco
Central do Brasil;

XIIT) operar em Bolsas de Mercadorias e de Futuros por conta propria e de terceiros,
observada a requlamentacdo baixada pelo Banco Central do Brasil e pela Comisséo de
Valores Mobilidrios nas suas respectivas dreas de competéncia;

XIv) prestar servicos de intermediacio e de assessoria ou assisténcia técnica, em
operacdes e atividades nos mercados financeiro e de capitais;

XV) manter sistema de conta corrente, ndo movimentével por cheque, para efeito de
registro das operagdes por contas de Seus cllentes; e

XVI) exercer outras atividades expressamente autorizadas em conjunto, peloe Banco
Central do Brasil e pela Comisséo de Valores Mobilidrios."”

(iii) 2 alteracio dos artigos 25 a 27 do Estatuto Social da Companhia, em atendimento Oficio
20429/2020-BCB/Deorf/GTSP3 de 23 de setembro de 2020, a fim de (a) aperfeigoar a redagao dos
artigos 26 e 27, explicitando que a escolha dos membros eleitos para compar o Comité de
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Remuneragdo e Indicacdio e a Ouvidoria da Companhia prescinde de prévia aprovagio pelo Banco
Central do Brasil, (b) incluir que previsio de que o mandato dos membros do Comité de Auditoria
estende-se até a posse dos seus substitutos, e (c) aperfeicoar a redacio do art, 25, a fim de constar
que, no ato de eleicdo dos membros do Comité de Auditoria devera ser especificada a indicacdo do
membro qualificado com conhecimentos comprovados de contabilidade e auditoria, nos termos do
paragrafo 2° do art. 12 do Regulamento Anexo & Resolucio n® 3.198, de 2004. Em razdo das
alteragBes promovidas, os artigos 25 a 27 do Estatuto Social da Companhia passam a vigorar com
a sequinte redagao:

“TITULO VI
Do Comité de Auditoria

Art. 25 A Companhia terd um Comité de Auditoria, composto por no minimo trés e no
méximo seis membros, eleitos e destitufdos pelo Conselho de AdministracSo, dentre os
membros da Diretoria da Companhia, facultada a participacdo de, no maximo, mais trés
integrantes membros ou ndc membros do Conselho de Administracdo, desde que n8o
sefam Diretores de companhias ligadas e que preencham os requisitos legais e
regulamentares para o exercicio do cargo, inclusive os requisitos gue garantem sua
independéncia, sendo que pelo menos um dos membros do Comité de Auditoria devers
ter conhecimento comprovado nas dreas de contabilidade e auditoria que o qualifiquem
para a funcao.

§ 1°. Os membros do Comité de Auditoria terdo mandato por prazo indeterminado, nos
termos da legislagdo aplicdvel, e que estender-se-3 até a investidura de seus
substitutos.

§ 2° No ato da eleicdo dos membros do Comité de Auditoria, serd designado o seu
Coordenador e 0 membro técnico qualificade, com conhecimento comprovado nas dreas
de contabilidade e auditoria que o qualifiquem para a fungdo, o qual poderd, inclusive,
ser o mesmo indicado & posicdo de Coordenador do Comité de Auditoria.

§ 3°. O Comité de Auditoria iré reportar diretamente ao Conselho de Administracio da
Companhia.

§ 4°. Além de outras responsabliidades atribuidas por Lel e demais regulamentacdes,
cabe ao Comité de Auditoria:

I) estabelecer, em Regimento Interno, as regras operacionals para o seu funcionamento,
as quais devem ser aprovadas pelo Conselho de Administracdo, formalizadas por escrito
e colocadas a disposicdo dos respectivos aclonistas;

11) recomendar ao Conselho de Administracio da Companhia, a contratacdo ou
substituicdo da auditoria independente;
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II) revisar, previamente a publicagdo, as demonstracbes financeiras semestrais,
inclusive notas explicativas, relatdrio da administracdo e avaliacdo do auditor
independente;

1v) avaliar a efetividade das auditorias, independente e interna, inclusive no que se
refere ao cumprimento das disposicbes legais e normativos aplicdveis 4 Companhia,
além de regulamentos e cédigos internos;

V) avaliar o cumprimento pela administragdo da Companhia das recomendagdes feitas
pelos auditores intermnos ou independentes;

VI) estabelecer e divulgar os procedimentos para recepgéo e tratamento de informagtes
acerca do descumprimento de normativos e disposices legais apliciveis & Companhia,
bem como regulamentos e cddigos internas, inclusive com previsdo de procedimentos
especificos para protecdo do prestador e da confidencialidade da informagdo;

VII) recomendar & Diretoria da Companhia correcées ou aprimoramentos em suas
politicas, praticas e procedimentos identificados no escopo de suas atribuicdes e analisar
as mudancas e adaptacoes reallzadas;

VIII) reunir-se, ao menos Uma vez a cada trimestre, com a Diretoria e com os auditores
internos e independentes, a fim de confirmar o cumprimento de suas recomendacdes
ou (ndagacaes, inclusive no gue se refere ao planejamento do respectivo trabalho de
auditoria, formalizando, em ata, os contéudos de talis encontros;

IX) verificar, por ocasido das reunifes previstas no inciso VIII, o cumprimento de suas
recomendacbes pela Diretorfa da Companhia,

X) reunir-se com o Conselho Fiscal, se em funcionamento, e com o Conselho de
Administragdo da Companhia, por solicitacdo dos mesmaos, para discutir politicas,
préticas e procedimentos identificados no dmbito de suas respectivas competéncias;

XI) elaborar, ao final dos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, o Relatdrio do Comité de Auditoria, observados a lef e regulamentos aplicaveis;

XII) de forma abrangente, avaliar quaisquer questées financeiras ou contdbeis
submetidas pelo Presidente do Conselho de Administracdo da Campanhia;

XIII) tomar as demals agbes que possam ser de sua competéncia ou que possam ser
exigidas pelo Conselho de Administracdo da Companhia; e

XIV} outras atribuicbes determinadas pelo Banco Central do Brasil.

TiTUuLO VII
Do Comité de Remuneracdo e Indicacdo

Art. 26 O Comité serda compaosto por 6 (sels membros) membros devendo ter, ao

menos, um membro ndo administrador e um terco dos membros serem consetheiros
independentes, os demais devem ser escolhidos entre pessoas, membros ou ndo do
Conselho de Administracdo, que preepncham as condfgdes legals e regufamentares

4122



DocuSign Envelope ID: TDABACET-C311-4ACS-B00B-4624F7-E6CEC

exigidas para o exercicio do cargo, sendo que a escolha dos membros presciende de
aprovagdo do Banco Central do Brasil.

§ 1°. Os membros do Comité de Remuneragdo e IndicacSo terdo um mandate de 05
(cinco) anes, prorrogével por Ilgual perfode, nos termos da legisliagdo aplicavel:

§ 2°. No ato da nomeagio dos membros do Comité de Remuneragéo e Indicacdo , serd
designado o seu Coordenador;

§ 3°. O Comité de Remuneragso e Indicacdo ird se reportar diretamente ao Conselho
de Administracio da Companhia;

§ 4°. Além de outras responsabilidades atribuidas por Lei e demais regulamentacées,
cabe ao Comité de Remuneracio e Indicag&o:

1) estabelecer, em Regimento Interno, as regras operacionais para o seu
funcionamento;

II)supervisionar o processo de selegdo de candidatos a Diretores senlores ou membros
do Conselho de Administracdo da Companhia e estabelecer regras e procedimentos para
tais fins;

III) avaliar o desempenhe da administracdo da Companhia e definir os
procedimentos para fazé-lo;

1V) elaborar e propor, ao Conselho de Administracdo da Companhia, politica de
remuneragdo para a administracdo da Companhia e revisé-la periodicamente, propondo
qualquer alteragdo e atualizacio ao Conselho de Administragdo da Companhia;

V) garantir que a politica de remuneragdo dos administradores seja permanentemente
compativel com a politica de gerenciamento de riscos da Companhia, com as metas e
com a situacio financeira atusl e esperada da instituicdo, bem como de acordo com &
legisiac8o e regulamen tacdo aplicavel divulgada pelo Banco Central do Brasil, e analisé-
la com relagdo as praticas de mercados, a fim de identificar discrepéncias significativas
em relacdo & empresas simllares, propendos os a justes necessdrios;

Vi) supervisionar a Implementacdo e operacionalizacdo da politica de
remuneragéo dos administradores da Companhia;

VII) revisar periodicamente os programas gerais de remuneracSo do trabalho da
Companhia, avaliando a adequac8o e seus resultados;

VIII) propor ao Conselho de Administragdo da Companhia o valor de remuneracio
global dos administradores, para submissdo & Assembleia Geral Ordindria, nos termos
do art. 152 da lei 6.404 de 1 976;

IX) avaliar futuros cendrios internos e externos e seus possiveis impactos na polltica
de remuneracdo e nomescdo dos administradores da Companhia;
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X) reunir-se com o Conselho de Administracdo, a seu pedido, para discutir as politicas,
préticas e procedimentos identificados no dmbito de suas respectivas competéncias;

X1) elaborar anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias a partir de 31 de dezembro de
cada ano, o Relatdrio do Comité de Remuneracéo e Indicacdo, observadas a legislacdo
e reguiamentagdo aplicaveis, referentes 4 data-base em 31 de dezembro de cada ano;
e

XII) emitir outros relatdrios e tomar as demais acBes que possam ser de sua
compeléncia ou que possam ser exigidas pelo Conselho de Administracdo da
Companhia,

§ 5°. O Conselho de Administragdo pode destituir membro do Comité de Remuneragdo
e Indicacdo a qualquer tempao.

§ 69 A remuneragdo dos membros do Comité de Remuneracdo e Indicacdo da
Companhla serd determinada anualmente pelo Conselho de Administracio da
Companhia.

TiTULO VIIT
Da Ouvidoria

Art. 27 A Companhia tera uma Ouvidoria, composta por 1 (um) Ouvidor, o qual sers
eleito pelo Conselho de Administracdo da Companhia dentre as pessoas que atendam
aos critérios e requisitos minimos para garantir seu bom funcionamento, bem como
possuir aptiddo em assuntos relacionados 3 ética, direitos e defesa do consumidor e 3
mediacdo de conflitos, com mandato de 3 (trés) anos, sendo permitida a reeleicdo,
sendo que a escolha do Ouvidor prescinde de aprovacdo do Banco Central do Brasil.

§ 1°. Além de outras responsabilidades atribuidas por Lei e demais regulamentacdes,
cabe & Ouvidoria:

I) prestar atendimento de Uitima instdncia 4s demandas de clientes e usudrios de
produtos e servicos que ndo tiverem sido solucionadas nos canais de atendimento
primario da Companhia;

II} atuar como canal de comunicacdo entre Companhia e clientes e usudrios de
produtos e servicos, inclusive na mediacio de confiitos; e

III) Informar ao Conselho de Administracdo da Companhla ou, na sua auséncla, a
Diretoria da Companhia, em relacdo as atividades da Ouvidoria.

§ 29, A Ouvidoria contara com condicdes apropriadas para seu funcionamento, bem
como para que seu desempenho seja orientado pela transparéncia, independéncia,
imparcialidade e isencio,

§ 3°. A Ouvidoria deverd ter acesso garantido as informagbes necessdrias para
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preparar uma resposta adequada 4ds demandas recebidas, com total apoio
administrativo, podendo solicitar informages e documentos para o exercicio de suas
atividades no cumprimento de suas atribuicdes, ™

(iv) a alteracéo da marca da Companhia de “Santander CACEIS Investor Services” para “53 CACEIS
Investor Services” a partir da presente data, com implantaco ao lengo do ano de 2021, estando
a Diretoria desde ja autorizada a praticar todos e quaisquer atos relacionados a essa implantacdo,

(v) em vista das deliberagBes tomadas acima, a consolidagdo do Estatuto Social da Companhia foi
aprovada, com o Estatuto Social passando a vigorar com a redacgdo constante no Anexo I a esta
ata.

ENCERRAMENTO E LAVRATURA DE ATA: Nada mais havendo a ser tratado e Inexistindo

gualguer outra manifestacdo, foi encerrada a presente Assembleia Geral Extraordinaria, da qual
lavrou-se a presente ata que, lida e achada conforme, foi aprovada por todos os presentes, Mesa:
Joaquin Alfaro Garcia - Presidente. Graciela Monteiro Casanova Dias de Barros - Secretaria.
Aclonista: SANTANDER CACEIS BRASIL PARTICIPACBES S.A. - p. Joaquin Alfaro Garcia e Alex
Severino de Souza.

Certifico ser a presente transcrigdo fiel da Ata lavrada no livro proprio.
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ﬁuﬁﬁi‘um;m Casanova Dias de Barros
Secretaria da Mesa
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Anexo 1
a Ata de Assembleia Geral Extraordinéria da

SANTANDER CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Art. 1°

Art, 2°

Art. 3°

Art. 4°

S.A. realizada em 3 de malo de 2021

“ESTATUTO SOCIAL DA
S3 CACEIS BRASIL

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

TiTUuLO 1
Da Denominacéo, Sede, Prazo de
Duragdo e Objeto Social

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. ("Companhia") € uma socdiedade anfnima que se regera pelo presente Estatuto e
pelas disposigGes legais que Ihe forem aplicaveis.

A Companhia tem sede na cidade, municipio e comarca de S3o Paulo, capital do Estado
de 580 Paulo, gue & seu foro.

§ Unico. Respeitadas as prescricdes legais, poderdc ser abertas, transferidas e
encerradas filials, agéncias ou escritdrios em qualquer localidade do Pals, por
deliberacao da Diretoria.

O prazo de duracdo da Companhia é indeterminado.

A Companhia tem por objeto social:

I)

1)

I1I)

V)

V)

VI)
VII)

subscrever, isoladamente ou em consdrcio com outras sociedades autorizadas,
emissdes de titulos e valores mabilidrios para revenda;

intermediar oferta pdblica e distribuicdo de titulos e valores mobilidrios no
mercado;

comprar e vender titulos e valores mobilidarios, por conta propria e de terceiros,
observada a regulamentacio baixada pelo Banco Central do Brasil e pela
Comissao de Valores Mobilidarios nas suas respectivas dreas de competéncia;

encarregar-se da administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na forma da
Instrugdo CVM n® 558, de 26 de marco de 2015, e da custddia de titulos e valores
mobilidrios;

incumblir-se da subscricdo, da transferéncia e da autenticacdo de endossos, de
desdobramento de cautelas, de recebimento e pagamento de resgates, juros e
outros proventos de titulos e valores moblliarios;

exercer funcbes de agente fiduciario;

instituir, organizar e administrar fundos e clubes de investimento;
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Art. 5°

VIII)

IX)
X)

X1)
XII)

XII)

XIV)

XV)

XVI)

constituir sociedade de investimento - capital estrangeiro e administrar a
respectiva carteira de titulos e valores mobiliarios;

praticar operagdes no mercado de cAmbio de taxas flutuantes;

praticar operacBes de conta margem, conforme regulamentacdo da Comissao de
Valores Mobiliarios;

realizar operacbes compromissadas;

praticar operacdes de compra e venda de metais preciosos, no mercado fisico,
por conta prépria e de terceires, nos termos da regulamentacdo baixada pelo
Banco Central do Brasil;

operar em Bolsas de Mercadorias e de Futuros por conta propria e de terceiros,
observada a regulamentacoc baixada pelo Banco Central do Brasll e pela
Comiss3o de Valores Mobilidrios nas suas respectivas dreas de competéncla;

prestar servicos de intermediagéio e de assessoria ou assisténcia técnica, em
operacBes e atividades nos mercados financeiro e de capitais;

manter sistema de conta corrente, ndo movimentavel por cheque, para efeito de
registro das operacBes por contas de seus clientes; e

exercer outras atividades expressamente autorizadas em conjunto, pelo Banco
Central do Brasil e pela Comisséo de Valores Mobilidrios.

E vedado & Companhia:

I)

II)

11T)

)

V)
vI)

VII)

distribuir valores mobilidrios de sociedades privadas ndo registradas na Comissdo
de Valores Mobilidrios ou cuja venda tenha sido suspensa ou proibida por aquela
autarquia;

divulgar informagBes falsas, manifestamente tendenciosas ou imprecisas, a fim
de incrementar a venda ou influir no curso dos titulos e valores mobilidrios;

consorciar-se com a finalidade de influir no curso de titulos ou valores
mobili&rios, provocando alta ou baixa de seu prego de maneira artificial;

praticar manipulacdo ou fraude destinada a criar condicbes artificiais de
demanda, oferta ou preca de titulos ou valores mobiliarios negoclados em Bolsa
de Valores ou distribuidos no mercado de capitais;

utilizar praticas comerciais ndo equitativas;

realizar operacbes gue caracterizem, sob qualquer forma, a concessdo de
financiamentos, empréstimos ou adiantamentos a seus clientes, inclusive através
da cess3o de direitos, ressalvadas as hipéteses de operagdo de conta margem e
as demais previstas na regulamentagdo em vigor;

cobrar de seus comitentes corretagem ou qualquer outra comissdo referente a
negoclacBes com determinado valor mobilidric durante seu periodo de
distribuicio priméria;
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Art. 70

Art. 8°

Art. 9°

VII) adquirir bens ndo destinados ao uso préprio, salvo os recebidos em liquidagbes
de dividas de dificil ou duvidosa solugdio, caso em que deverd vendé-los dentro
do prazo de 1 (um) ano, a contar do recebimento, prorrogavel até 2 (duas)
vezes, a critério do Banco Central do Brasil:

IX) obter empréstimos ou financiamentos junto a instituicdes financeiras, exceto
aqueles vinculados a;

ix,1) aquisicdes de bens para uso préprio;

Ix.2) operagbes e compromissos envolvendo titulos de renda fixa, conforme
regulamentacdo em vigor;

ix.3) operagBes de conta margem de seus clientes, conforme regulamentagdo
em vigor; e

ix.4) garantias na subscricdo ou aquisicdo de valores mobiliarios objeto de
distribuigdo publica; e

X) dar ordens a sociedades corretoras para a realizagio de operacdes envolvendo
comitente final que ndo tenha identificacdo cadastral na Bolsa de Valores.

TiTuLo 11
Do Capital e das Acbes
O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de R$ 840.312.572,55
(oltocentos e quarenta milhGes, trezentos e doze mil, quinhentos e setenta e dois reals
e cinquenta e cinco centavos) representado por 1,740,468 (um milhdo, setecentas e
quarenta mil, quatrocentas e sessenta e oito) aciies ordindrias, nominativas, sem valor
nominal, Cada acdo ordindria nominativa d& direitoc a um voto nas deliberagbes da
Assembleia Geral,

TiTuLo 111
Da Assembleia Geral

A Assembleia Geral reunir-se-a (i) ordinariamente, uma vez por ano, nos quatro meses
seguintes ao término do exercicio soclal, a fim de dellberar sobre as matérias de sua
competéncia definidas em lei; e (ii) extraordinariamente sempre que a lel ou os
interesses sociais exigirem a manifestagdo dos acionistas.

A Assemblela Geral serd convocada pelo Conselho de Administracio, ressalvadas as
hipéteses de convocagdo por iniciativa do Conselho Fiscal ou de acionistas previstas em
lei.

A Assemblela Geral, ressalvadas situagdes em que a lei ou este Estatuto Social exigirem
quérum especial, instalar-se-a, em primeira convocacio, com a presenca de acionistas
que representem, no minimo, 25% (vinte € cinco por cento) do capital social da
Companhia com direito a voto; e, em segunda convocacéio, instalar-se-4 com qualquer

numero de acionistas.
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Art. 10

Art. 11

Art. 12

As deliberagbes serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, ressalvadas as
excecdes previstas em lei, neste Estatuto Social ou no acordo de acionistas arquivado
na sede da Companhia.

A Assembleia Geral serd instalada e presidida pelo Presidente do Conselho de
Administracado da Companhia e, em sua auséncia, por outro membro de Conselho ou
pelo acionista que a Assembleia Geral designar. Para compor a mesa que dirigird os
trabalhos da Assembleia, o Presidente convidard um acionista entre os presentes ou
advogado, para servir como secretério.

TiTULO IV
Da Administracéo

A Companhia sera administrada por um Conselho de Administracdo e por uma Diretoria,

§ 1°. Os cargos nesses 6rgdos deverdo ser preenchidos por meio de um instrumento
de posse redigido em livro apropriado e assinado pelo administrador que assumir o
cargo.

§ 2°. Os administradores dever3o permanecer em seus cargos até seus respectivos
sucessores tomarem posse, exceto se de outra forma decidido pela Assembleia Geral
ou pelo Conselho de Administragdo, conforme o caso.

§ 3°. A remuneracdo global dos administradores seré estabelecida em Assembleia
Geral, podendo a deliberacdo estabelecer que os administradores néo perceberdo
qualguer remuneragao.

Do Conselho de Administracéo

O Conselho de Administragiio serd composto por no minimo 5 (cinco) e no maximo 10
(dez) membros, sendo 1 (um) deles designado Presidente, e os demals designados
membros, todos pessoas naturais, residentes ou n3o no Pais, eleitos pela Assembleia
Geral. Cabera & Assembleia Geral fixar 0 nimero de membros do Conselho de
Administracdo (observados os nimeros minimo e maximo previstos acima) para cada
periodo de mandatao,

§ 1°. Os membros do Conselho de Administracdo terdo prazo de mandato unificado de
3 (trés) anos, permitida a reeleicdo.

§ 2°. Os membros do Conselho de AdministracSo poderdo ser destituidos a qualquer
tempo, mediante deliberagdo em Assembleia Geral.

§ 3°. Nos casos de auséncias ou impedimentos temporarios do Presidente do Conselho
de Administracdo, o mesmo serd substituido em suas functes pelo Conselheiro que
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Art. 14

indicar por escrito.

§ 4°. No caso de vacancia definitiva de cargo de membro do Conselho de Administracao,
0 Conselho de Administragdo nomeard um substituto que servira até a realizacho da
primeira Assembleia Geral.

O Conselho de Administragdo exercerd suas atribuigdes com o objetivo de zelar pela fiel
observancia das normas legals, regulamentares e contratuais pertinentes ao
desenvolvimento dos negdcios da Companhia,

§ 1°. Compete ao Conselho de Administragdo, além de outras atribuices que lhe sejam
conferidas por |ei ou por este Estatuto Social:

I)

1)
I11)
v)

V)

vI)

VII)

VIII)
IX)

X)

cumprir e fazer cumprir este Estatuto Soclal e as dellberagbes da Assemblela
Geral;

fixar a orientacfio geral dos negécios e operacies da Companhia;
eleger e destituir os Diretores, bem como determinar as suas atribuigdes;

estabelecer a remuneragéo, os beneficios indiretos e os demais incentivos dos
Diretores, dentro do limite global da remuneracdo da administracdo aprovado
pela Assembleia Geral;

fiscalizar a gestdo dos Diretores; examinar a qualquer tempo os livros e papéis
da Companhia; solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em vias de
celebracdo e de quaisquer outros atos;

escolher e destituir os auditores independentes, fixando-lhes a remuneracao,
bem como convocd-los para prestar os esclarecimentos que entender necessarios
sobre qualquer matéria;

manifestar-se sobre o Relatério da Administragio, as contas da Diretoria e as
demonstragdes financeiras da Companhia e deliberar sobre sua submissio a
Assembleia Geral;

convocar a Assembleia Geral;

submeter a Assembleia Geral Ordindria proposta de destinagdo do lucro liguido
do exerciclo, bem como examinar e deliberar sobre os balangos semestrals, ou
sobre balangos levantados em periodos menores, e o pagamento de dividendos
Ou juros sobre o capital préprio decorrentes desses balancos, bem como deliberar
sobre o pagamento de dividendos intermedidrios ou intercalares 3 conta de
lucros acumulados ou de reservas de lucros, existentes no Gltimo balanco anual
ou semestral;

submeter @ Assembleia Geral propostas objetivande o aumento ou redugdo do
capital social, grupamento, bonificacio ou desdobramento de suas acdes a
reforma do Estatute Social;
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Art. 15

XI) apresentar a Assemblela Geral proposta de dissoluco, fusdo, cisio e
incorporagéo da Companbhia;

XII) deliberar sobre a emiss&o de bbnus de subscrigdo;

XIII) decidir sobre o pagamento ou crédito de juros sobre o capital préprio aos
aclonistas, nos termos da legislacgo aplicavel:

X1V) autorizar a aquisicdo de qualquer outra sociedade;

XV) autorizar a alienagio de bens moveis e imdveis do ativo permanente, a
constituicdo de Onus reais e a prestacdo de garantias a obrigacfes de terceiros,
sempre que excederem 5% (cinco por cento) do patrimdnio liguido constante do
ultimo balango aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria;

XVI) dellberar sobre quaiquer matéria gue lhe seja submetida pela Diretorla, bem
como convocar os membros da Diretoria para reunides em conjunto, sempre que
achar conveniente;

XVII) criar comissbes e/ou comités auxiliares, técnicos ou consultivos, permanentes ou
ndo, definir as respectivas responsabilidades e competéncias que ndo aquelas
atribuidas ao préprio Conselho de Administraciio nos termos do artigo 142 da Lel
n° 6.404/76, e fiscalizar sua atuacgo;

XVIII) nomear e destituir os membros dos comités de assessoramento, quando
instalados;

XIX) aprovar a celebragdo de contratos com partes relacionadas;

XX) autorizar a alienacgdo da totalidade ou de parte substancial dos ativos da
Companhia, seja em transacdo (nica ou em série de transacdes relacionadas; e

XXI) auterizar a celebracdo, aditamento ou rescisdo de qualquer contrato ou acordo
em montante superior ac equivalente em reais a € 500.000,00 (quinhentos mil
euros).

§ 2°. As deliberacoes do Conselho de Administrac8o serdo aprovadas pelo voto
favoravel da maioria dos membros do Conselho de Administracdo presentes na reunido,
ressalvadas as excegbes previstas em lel e neste Estatuto Social.

O Conselho de Administrag@o reunir-se-a sempre gue convocade por seu Presidente ou
por dois dos seus membros, sempre que os interesses sociais exigirem.

§ 1°. As reunides do Conselho de Administracdo serdo convocadas por meio de
comunicado enviado por correlo eletrénico a cada um dos membros do Conselho de
Administragdo com ne minimo 5 (cinco) dias Utels de antecedéncia, do qual constard:
(i) 2 data, hora e local da reunido; (ii) @ ordem do dia; e, desde que disponiveis, (lii)
copias de todos os documentos e propostas relacionadas aos temas constantes da
ordemn do dia. A convocacao poderd ser dispensada quando estiverem presentes a
reunido todos os membros do Conselho de Administracdo.
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Art. 16

Art. 17

Art. 18

8§ 29. Serd considerade presente o membro do Conselho de Administragdo que participar
da reunifo por meio de videoconferéncia, teleconferéncia, internet ou qualquer outro
meio de comunicacdo que permita conversa entre pessoas em tempo real e a
identificacdo dos participantes.

§ 3% As reunides do Conselho de Administragdo serdo secretariadas por 1 (um)
Secretario nomeado por quem as presidir e todas as suas dellberacBes constardo de
atas lavradas em livro préprio.

As reuniGes do Conselho de Administragdo instalar-se-ao, em primeira convecagdo, com
@ presenca ou representacdo, ao menos, de 2/3 (dois tergos) de seus membros ou, em
segunda convocagdo, 5 (cinco) dias (teis apés a data da reunifio indicada na primeira
convocagdo, com qualquer nimero de conselheiros,

Da Diretoria

A Companhia serd administrada por uma Diretoria composta por, no minimo, 3 (trés)
€, no maximo, 10 (dez) membros, residentes no Pais, acionistas ou néo, eleltos e
destituivels a qualquer tempo pelo Conselho de Administracdo, sendo um designado
Diretor Presidente e os demais designados Diretores sem designagdo especifica.

§ 19, O prazo de mandato da Diretoria & de 3 (trés) anos, permitida a recleicdo.

§ 2°. Os Diretores poderéo ser destituldos a qualquer tempo, mediante deliberacdo do
Conselho de Administracio,

§ 3°. Considerar-se-& vago o cargo de Diretor que, sem causa Justificada, deixar de
exercer suas fungbes por mais de 15 (quinze) dias consecutivos,

§ 4°. No caso de vacancia do cargo de algum Diretor cuja designacao seja obrigatoria,
nos termos do caput, por morte, rendncia ou destituicdo, os membros do Conselho de
Administracdo poderdo indicar, dentre os membros remanescentes, o seu substituto ou
eleger novo administrador.

§ 5°. As substitulcbes previstas neste artigo que Implicarem na acumulacéo de cargos,
ndo implicardo na cumulacdo dos honorarios e demais vantagens, nem do direito de
voto do substituido.

A Diretoria reunir-se-a por convocacdo e presidéncia do Diretor Presidente, ou na sua
auséncla, por outro Diretor que for previamente Indicado pelo Diretor Presidente, com
2 (dois) dias de antecedéncia, dispensando-se esse interregno quando da reunido
participarem a maloria de seus membros,

§ Unico. As deliberactes da Diretoria serfo tomadas pela maioria dos membros desse
drg8o. Quando os Diretores divergirem nas suas deliberactes, a gualquer Diretor sera
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Art. 19

Art. 20

Art. 21

facultado recorrer ao Conselho de Administragdo.

Compete a Diretoria a gestdo operacional da Companhia, de seus negdcios sociais em
geral e a pratica, para tanto, de todos os atos necessarios ou convenientes a esse fim,
ressalvadas as restricdes indicadas neste Estatuto Social, dispondo, entre outros
poderes, dos necessarios para:

1) cumprir e fazer cumprir o Estatuto Social e as deliberacdes do Conselho de
Administracdio e da Assemblela Geral;

1) administrar e gerir os negdcios sociais, podendo comprar, vender, permutar,
onerar ou por qualguer outra forma adquirir bens moéveis ou imdveis da
Companbhia;

III) expedir regimentos internos, regulamentos e outras normas da mesma natureza
no tocante a administragdo da Companhia; e

V) criar comités de carater consultivo ou dellberativo com o objetivo de tratar de
maneira colegiada sobre os temas que a eles delegar.

A Diretoria & investida de todos os poderes necessérios & realizacdo dos fins soclals.

Observado o disposto ne artigo seguinte deste Estatuto Social, compete a cada um dos
Diretores representar a Companhia e praticar os atos necessarios ao seu funcionamento
regular.

A Companhia considerar-se-a obrigada quando representada:

I) conjuntamente por 2 (dois) Diretores;

1) conjuntamente, por um Diretor & um procurador, quando assim for designado no
respectivo instrumento de mandato e de acordo com a extensdo dos poderes que
nele se contiverem; e

1) conjuntamente, por 2 (dois) procuradores, quando assim for designado nos
respectivos instrumentos de mandato e de acordo com a extensao dos poderes
que neles se contiveram.

§ 1°. A Companhia, em casos especiais, serd representada singularmente por um
procurador, quando assim for designado no respectivo instrumento de mandato e de
acordo com a extensdo dos poderes que nele se contiverem.

§ 29, Nos atos de constituigdo de procuradores, a Companhia deverd ser representada
por 2 (dois) Diretores. Salvo quando para fins judicials, todos os demais mandatos
outorgados pela Companhia deveréo indicar, expressamente, os poderes conferidos € a
data de sua extingio, ndo além de 1 (um) ano a contar da data de outorga.
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Art. 23

Art. 24

Art. 25

Do Conselho Fiscal

O Conselho Fiscal é é6rgao nao permanente, que s6 serd instalado pela Assembleia Geral
a pedido de acionistas, na conformidade legal.

Quando instalado, o Conselho Fiscal serd composto de, no minimo 3 (trés) e, no
méximo, 5 (cinca) membros, e suplentes em igual ntimero, acionistas ou nao; e a sua
remuneragao sera fixada pela Assembleia Geral que o eleger.

§ 1°9. Os membros do Conselho Fiscal e seus suplentes exercerdo seus cargos até a
primeira Assembleia Geral Ordindria que se realizar apos a sua eleiclio, e poderdo ser
reeleitos,

§ 29, O Conselho Fiscal terd as atribulcbes e os poderes gue a lel |he confere,

§ 3°. Os membros do Conselho Fiscal serSo substituidos nos seus impedimentos, ou
faltas, ou em caso de vaga, pelos respectivos suplentes,

TiTUuLO VI
Do Comité de Auditoria

A Companhia terd um Comité de Auditoria, composto por no minimo trés e no maximo
seis membros, eleitos e destituidos pelo Conselho de Administragdo, dentre os membros
da Diretoria da Companhia, facultada a partidpacdo de, no maxime, mais trés
integrantes membros ou ndo membros do Conselho de Administracdo, desde que nio
sejam Diretores de companhias ligadas e que preencham os requisitos legais e
regulamentares para o exercicio do cargo, inclusive os requisitos que garantem sua
Independéncia, sendo que pelo menos um dos membros do Comité de Auditoria devers
ter conhecimento comprovado nas dreas de contabilidade e auditoria que o qualifiquem
para a funcio.

§ 1°. Os membros do Comité de Auditoria terSio mandato por prazo Indeterminado, nos
termos da legislacio aplicavel, e que estender-se-d até a investidura de seus
substitutos,

§ 2° No ato da eleicdo dos membros do Comité de Auditoria, serd designado o seu
Coordenador e 0 membro téenico qualificado, com conhecimento comprovado nas dreas
de contabllidade e auditeria que o qualifiquem para a fungdo, o qual poderd, inclusive,
seér o mesmo Indicado a posico de Coordenador do Comité de Auditoria.,

§ 39. O Comité de Auditoria ird reportar diretamente ao Conselho de Administracdo da
Companhia.

§ 4°. Além de outras responsabilidades atribuidas por Lei e demais regulamentacBes,
cabe ao Comité de Auditoria:

10/22



DocuSign Envelopes ID; TDASACET-C311-4ACS-B00B-4624F MM BaCEC

I) estabelecer, em Regimento Interno, as regras operacionais para o seu
funcionamento, as quais devem ser aprovadas pelo Conselho de Administragéo,
formalizadas por escrito e colocadas a disposig@o dos respectivos acionistas;

II) recomendar ao Conselho de Administragdo da Companhia, a contratacdo ou
substituicdo da auditoria independente;

IIl) revisar, previamente & publicagdo, as demonstracbes financeiras semestrais,
inclusive notas explicativas, relatdrio da administragio e avaliagio do auditor
independente;

IV) avaliar a efetividade das auditorias, independente e interna, inclusive no que se
refere ao cumprimento das disposi¢es legais e normativas aplicavels a Companhia,
além de regulamentos e codigos internos;

V) avaliar o cumprimento pela administragdo da Companhia das recomendacgtes feitas
pelos auditores internos ou independentes;

VI) estabelecer e divulgar us procedimentos para recepgdo e tratamento de informages
acerca do descumprimento de normativos e disposicbes legais aplicidveis a
Companhia, bem como regulamentos e cadigos internos, inclusive com previsdo de
procedimentos especificos para protecdo do prestador e da confidencialidade da
informacéao;

VII) recomendar & Diretoria da Companhia corregdes ou aprimoramentos em suas
politicas, praticas e procedimentos identificados no escopo de suas atribuicBes e
analisar as mudancas e adaptacdes realizadas;

VIII) reunir-se, ao menos uma vez a cada trimestre, com a Diretoria e com os auditores
internos e Independentes, a fim de confirmar o cumprimentc de suas
recomendacBes ou indagacdes, inclusive no que se refere ao planejamento do
respectivo trabalho de auditoria, formalizando, em ata, os contéudos de tais
encontros,

IX) verificar, por ocasido das reunides previstas no inciso VIII, o cumprimento de suas
recomendacdes pela Diretoria da Companhia;

X) reunir-se com ¢ Conselho Fiscal, se em funcionamento, e com o Conselho de
Administracdo da Companhia, por solicitacBo dos mesmos, para discutir politicas,
praticas e procedimentos identificados no dmbito de suas respectivas competéncias;

X1} elaborar, ac final dos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, o Relatdério do Comité de Auditoria, observados a lel e regulamentos aplicaveis;

XII) de forma abrangente, avaliar quaisquer questdes financeiras ou contdbeis
submetidas pelo Presidente do Conselho de Administracdo da Companhia;

XIII) tomar as demais agles que possam ser de sua competéncia ou que possam ser
exigidas pelo Conselho de Administragdo da Companhia; e

XIV) outras atribuicbes determinadas pelo Banco Central do Brasil.
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TITULO VII
Do Comité de Remunerac#o e Indicacgio

O Comité serd composto por 6 (seis membros) membros devendo ter, a0 menos, um
membro ndo administrador e um terco dos membros serem conselheiros independentes,
os demais devem ser escolhidos entre pessoas, membros ou nao do Conselho de
Administracdo, que preencham as condicdes legais e regulamentares exigidas para o
exercicio do cargo, sendo que a escolha dos membros presciende de aprovacdo do
Banco Central do Brasil,

§ 1°, Os membros do Comité de Remuneracdo e Indicacdo terdo um mandato de 05
(cinco) anos, prorrogével por igual periodo, nos termos da legislacdo aplicavel;

§ 2°. No ato da nomeagdo dos membros do Comité de Remuneracdoe Indicac8o , seréd
designado o seu Coordenador;

§ 39. O Comité de Remuneracéo e Indicacdo Ira se reportar diretamente ao Conselho de
Administragdo da Companhia;

§ 4°, Além de outras responsabilidades atribuidas por Lel e demais regulamentacdes,
cabe ao Comité de Remuneracdoe Indicacdo:

I) estabelecer, em Regimento Interno, as regras operacionais para o seu
funcionamento;

IT) supervisionar o processo de selegdo de candidatos a Diretores seniores ou membros
do Conselho de Administracdo da Companhia e estabelecer regras e procedimentos
para tais fins;

III) avaliar o desempenho da administracdo da Companhia e definir os procedimentos
para fazé-lo;

1V) elaborar e propor, ao Conselho de Administraco da Companhia, politica de
remuneracdo para a administracio da Companhia e revisi-la periodicamente,
propondo qualquer alteracdo e atualizacdio ao Conselho de AdministracBo da
Companhia;

V) garantir que a politica de remuneracio dos administradores seja permanentemente
compativel com a politica de gerenclamento de riscos da Campanhia, com as metas
€ com a situacdo financeira atual e esperada da instituicdo, bem como de acordo
com a legislacdo e regulamentagéo aplicdvel divulgada pelo Banco Central do Brasil,
e analisa-la com relagdo s praticas de mercados, a fim de identificar discrepéncias
significativas em relacdo a empresas similares, propondos os ajustes necess4 rios;

VI) supervisionar a implementacfo e operacionalizacSo da politica de remuneracio dos
administradores da Companhia;
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Art. 27

VII) revisar periodicamente os programas gerais de remuneracdo do trabalho da
Companhia, avaliando a adequacéo e seus resultados;

VIII) propor ao Conselho de Administracdo da Companhia o valor de remuneracéo
global dos administradores, para submissdo a Assembleia Geral Ordindria, nos
termos do art. 152 da Lel 6.404 de 1976;

1X) avaliar futuros cenarios internos e externos & seus possiveis impactos na politica de
remuneracéo e nomeagdo dos administradores da Companhia;

X) reunir-se com o Conselho de Administracdo, a seu pedido, para discutir as politicas,
préticas e procedimentos identificados no 4mbito de suas respectivas competéncias;

XI) elaborar anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias a partir de 31 de dezembro de
cada ano, o Relatério do Comité de Remuneracdo e Indicacéo, observadas a
legislacdio e regulamentacdo aplicaveis, referentes 3 data-base em 31 de dezembro
de cada ano; &

XII)emitir outros relatdrios e tomar as demais ages gque possam ser de sua
competéncia ou que possam Ser exigidas pelo Conselho de Administracdo da
Companhia.

§ 5. O Conselho de Administragdo pode destituir membro do Comité de Remuneragdo
e Indicacdo a qualquer tempo,

§ 6°. A remuneragdo dos membros do Comitd de Remuneracdc e Indicagdo da
Companhia serd determinada anualmente pelo Conselho de Administragio da
Companhia.

TiTULO VIIX
Da Ouvidoria

A Companhia terd uma Ouvidoria, composta por 1 (um) Ouvidor, o qual sera eleito pelo
Conselho de Administracdo da Companhia dentre as pessoas que atendam aos critérios
e requisitos minimos para garantir seu bom funcionamento, bem como possuir aptiddo
em assuntos relacionados a ética, direitos e defesa do consumidor e &8 mediacdo de
conflitos, com mandato de 3 (trés) anos, sendo permitida a reeleicdo, sendo que a
escolha do Ouvidor prescinde de aprovagio do Banco Central do Brasil.

§ 1°. Além de outras responsabilidades atribuidas por Lei & demais regulamentac@es,
cabe a Ouvidoria:

) prestar atendimento de Ultima instdncia as demandas de clientes e usuarios de
produtos e servigos que n3o tiverem sido solucionadas nos canals de atendimento
primério da Companbhia;

II) atuar como canal de comunicacdo entre Companhia e clientes € usuérios de
produtos e servigos, Inclusive na mediagdo de conflitos; e
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Art. 29

III) informar ao Conselho de Administracio da Companhia ou, na sua auséncia, a
Diretoria da Companhlia, em relag8o as atividades da Ouvidoria.

§ 29. A Ouvidoria contard com condi¢des apropriadas para seu funcionamento, bem
como para que seu desempenho seja orientado pela transparéncia, independéncia,
imparcialidade e isengdo.

§ 3% A Ouvidoria deverd ter acesso garantido as informagBes necessdrias para
preparar uma resposta adequada as demandas recebidas, com total apoio
administrativo, podendo solicitar informagtes e documentos para o exercicio de suas
atividades no cumprimento de suas atribuicées.

S3o atividades da Ouvidoria:

I) atender, registrar, instruir, analisar e dar tratamento formal e apropriado as
demandas dos clientes e usuarios dos produtos e servicos da Companhia;

IT) fornecer esclarecimentos aos demandantes sobre o andamento de sua demanda,
Informando o prazo previsto para resposta;

III) informar aos demandantes o prazo previsto para a resposta final, que n&o poderd
exceder 10 (dez) dias (teis, contados da data do protocolo da ocorréncia, podendo
ser prorrogado, excepcionalmente e de forma justificada, uma Gnica vez, por igual
periodo, limitado o ndmero de prorrogacies a 10% (dez por cento) do total de
demandas no més, devendo o demandante ser informado sobre os motivos da
prorrogacao;

IV) apresentar resposta conclusiva &8 demanda dentro do prazo estipulado ne item (iii)
acima;

V) manter o Conselho de Administracdo informado sobre os problemas e deficiéncias
detectados no cumprimento de suas atribuicBes e sobre o resultado das medidas
tomadas pelos administradores da Companhia para soluciond-los; e

VI) elaborar e submeter a auditoria interna da Companhia, 2o Comité de Auditeria e ao
Conselho de Administrag&o, ao final de cada semestre, um relatério quantitativo e
qualitativo sobre as atividades desempenhas pela Quvidoria no cumprimento de
suas atribuicdes.

§ Unico. O Conselho de Administracdo pode destituir o Quvidor a qualquer tempo,
caso o mesmo descumpra as atribuicdes previstas no artigo 27 e as atlvidades
previstas neste artigo.

TiTULO IX
Do Exercicio Social, Demonstragdes Financeiras, Reservas e Lucros.

O exercicio social coincide com o ano civil, terminando, portante, em 31 de dezembro
14/22
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Art. 30

Art. 31

Art. 32

Art. 33

de cada ano, quando serfio elaboradas as demonstragdes financeiras; e do resultado do
exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer participacdo, os eventuais prejuizos
acumulados e a provisio para Imposto sobre a Renda.

§ Onico. Serd levantado balanco semestral em 30 de junho de cada ano.

Juntamente com as demonstracies financeiras, a Diretoria, com parecer favoravel do
Conselho de Administracio, apresentara 3 Assembleia Geral Ordinéria, proposta de
destinagdo do lucro liquido, obedecendo a seguinte ordem de deducgdo:

I) 5% (cinco por cento) para a Reserva Legal, até atingir 20% (vinte por cento) do
capital social;

I1) as importdncias que, legalmente, puderem ser destinadas & Reserva para
Contingéncias; e

III) a quota necesséra ao pagamento de um dividendo que represente, em cada
exercicio, 1% (um por cento), no minimo, do lucro liquide anual ajustado na forma
prevista pelo artigo 202 da Lei n° 6,404/76. Por conta dessa distribuicdo podera
ser declarado um dividendo quando do levantamento do balanco do primeiro
semestre de cada exercicio social.

Do saldo do lucro liquido remanescente, por proposta da Diretoria, com parecer
favordvel do Conselho de Administracdo, a Assembleia Geral poderd deliberar a
formagdo das sequintes reservas:; Reserva para Reforgo do Capital de Giro e Reserva
para Equalizacao de Dividendos, sendo:

I) 50% (cinquenta por cento) a titulo de Reserva para Reforgo do Capital de Giro com
a finalidade de garantir meios financeiros para a operagao da Companhia, até atingir
100% (cem por cento) do capital social; e

II) 50% (cinquenta por cento) a titulo de Reserva para Equalizacdo de Dividendos com
0 fim de garantir recursos para a continuidade da distribuigdo semestral de
dividendos, até atingir 100% (cem por cento) do capital social,

§ Onico. Por proposta da Diretoria, com parecer favordvel do Conselho de
Administracdo, serdo periodicamente capitalizadas parcelas dessas reservas para que
o respectivo montante juntamente com o saldo da Reserva Legal, ndo ultrapasse o
saldo do capital social,

Salvo deliberagio em contrério da Assembleia Geral, os dividendos serdo pagos no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias da data em que forem declarados e, em qualquer
caso, dentro do exercicio social,

Sera levantado balange semestral em 30 de junho de cada ano; 2 podera a Diretoria,
com parecer favoravel do Conselho de Administracio, ad referendum da Assembleia
Geral;

16122
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Art. 34

Art. 35

Art. 36

I) declarar pagamento de dividendo semestral, por conta do dividendo anual;

II) levantar balangos extraordinarios e distribuir dividendos em periodos menores, por
conta do dividendo anual, desde que o total de dividendo pago em cada periodo do
exerciclo social ndo exceda ao montante das reservas de capital:

ITI) declarar dividendo intermediario 2 conta de Lucros Acumulados ou de Reservas de
Lucros; e

IV) pagar ou creditar a seus acionistas juros a titulo de remuneracdo de capital préprio,
destes (ltimos, até o limite estabelecido no artigo 99 da Lei n° 9.249, de 26 de
dezembro de 1995; e na forma do paragrafo 7° desse mesmo artigo as eventuais
importéncias assim desembolsadas poder&o ser imputadas ao valor do dividendo
obrigatdrio previsto em lei e neste Estatuto Social.

Os balangos sero obrigatoriamente auditados per audltores independentes, registrados
na Comiss8o de Valores Mobilidrios - CVM,

TiTULO X
Das Disposicdes Finais

Em caso de liquidagdo da Companhia compete a Assembleia Geral determinar o modo
de liguidagdo, nomear o liquidante e o Conselho Fiscal, se for o caso, que deva funcionar
durante o perfodo de liquldacao.

Os casos omissos serdo resolvidos de acordo com a legislacdo aplicével & espécie,

o s ok o
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REGULAMENTO DO
HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art.1°- O HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento
como “FUNDQO”, ¢ um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento™), e pelas
disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°= O FUNDO ¢ administrado pela SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A., instituicdo financeira
constituida sob a forma de sociedade andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Amador Bueno, n® 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-005, inscrita no CNPJ sob o n°
62.318.407/0001-19, instituicdo autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo
fiduciaria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratéorio CVM n°® 11.015, de 29 de abril de
2010, (doravante simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da Comissdo de valores Mobiliarios
(“CVM”) (www.cvm.gov.br). Inscricdo no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os
caracteres XUSYYR.00000.SP.076. Site: www.s3dtvm.com.br

§ 2° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderdo ser obtidos e/ou

consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco: http://www.s3dtvm.com.br.

§ 3° - O FUNDO foi constituido a partir da solicitagdo do GESTOR direcionada ao ADMINISTRADOR,
ndo tendo sido fornecido, por parte do ADMINISTRADOR, qualquer orientagdo ou aconselhamento para a
constituicdo do FUNDQO, incluindo orientagdes e assessoria fiscal ou patrimonial.

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a obtencao de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimdnio liquido (i) diretamente em imdveis ou direitos
reais sobre imoveis prontos provenientes do segmento de shoppings centers (“Imdveis Alvo™), por meio de
aquisi¢do para posterior locacdo, arrendamento, exploragdo do direito de superficie ou alienacdo, inclusive
bens e direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisi¢do de (a) agdes ou
cotas de sociedades de proposito especifico (“SPE”), que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
patrimonio liquido em Imoveis Alvo; (b) cotas de FII, que invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu
patriménio liquido em Iméveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio de participagdo em SPE que
invista, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio liquido em Imoéveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de
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Investimento em Participagdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimonio liquido em Imoveis Alvo (sendo que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos nas
[Pt [IPerl

alineas “a” a “c” sdo doravante referidos como “Ativos Alvo™). Caso a legislagdo assim o permita, o FUNDO
podera adquirir participagdes em administradoras de shopping centers.

§ 1° - As aquisicdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de investimento do FUNDO e
as demais condic¢des estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliagao,
nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”). O laudo de avaliacdo dos imoveis deverd ser elaborado conforme o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472.

§ 3° - Para os fins do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de
Terceiros e “Diretriz ANBIMA de Classificagdo do FII n° 09”, o FUNDO ¢ classificado como “FII de Renda
Gestao Ativa”, segmento “Shoppings”.

§ 4° - Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés por cento)

do patriménio liquido do FUNDQ, em iméveis em constru¢do e/ou nos ativos mencionados no artigo 4°
abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados segundo uma politica de investimento definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A administragdo do FUNDO se
processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° acima, observando como politica de
investimento realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

L. auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patrimdnio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Imoveis
Alvo; e

1L auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO investira, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patrimdnio liquido nos Ativos
Alvo, e poderd ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do
patrimdnio liquido do FUNDO (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

L letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor
de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de aquisi¢do e/ou
subscri¢do dos Ativos (“Institui¢do Financeira Autorizada”);

IL letras hipotecarias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;
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I11. letras imobiliarias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢do, classificagdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard & Poors,
Fitch ou Moody’s; e

IV. certificados de recebiveis imobilidrios que possuam, no momento de sua aquisi¢do/ subscri¢do: (a)
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida
pela Standard & Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo de avaliag@o
(considerando o valor de venda a mercado constante do referido laudo) evidenciando que a referida
garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos
certificados de recebiveis imobiliarios, na data da respectiva aquisigao/ subscrigdo pelo FUNDO.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imoéveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar localizados em qualquer
regido dentro do territério nacional e serem relacionados a empreendimentos e projetos imobilidrios de
shopping centers e/ou correlatos, tais como, mas nao limitados a, strip malls, outlet centers, e power centers.

§ 3° O acompanhamento do enquadramento aos limites referidos no caput deste artigo sera realizado
diariamente, com base no patriménio liquido do FUNDO com no maximo 1 (um) dia util de defasagem.
Adicionalmente, 0 GESTOR devera encaminhar ao ADMINISTRADOR, a documentagdo mencionada no
inciso 1V, alinea (b) do caput, previamente a aquisi¢do pelo FUNDO dos Ativos.

Art. 5° - Nao sera necessaria a aprovacao pela Assembleia Geral dos Cotistas para a aquisi¢do e a alienacao
dos Ativos. No entanto, no caso de integralizacdo de Cotas do FUNDO em bens, inclusive imdveis, ou,
direitos relativos a iméveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instru¢ado CVM 472,
sendo certo que ndo sera necessaria a aprovagdo pelos Cotistas da empresa especializada responsavel por
elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang
LaSalle, Cushman & Wakefield ou Colliers International do Brasil.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (em conjunto, “Ativos Financeiros”):

L cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrugdo CVM 472; ¢

1L derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa so6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo e taxa de performance do FUNDO; b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo,
venda, loca¢do, arrendamento, manutencgao, tenant allowance, revitalizacdo, administracdo e/ou avalia¢do de
Ativos que componham o patriménio do FUNDO; c) investimentos em novos Ativos; d) pagamento de
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distribuigdo de rendimentos aos Cotistas; e e) demais despesas ou encargos permitidos na politica de
investimento do FUNDO.

Art. 8° - O objeto e a politica de investimento do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - O ADMINISTRADOR poderé, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme recomendagdo do
GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

L vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Imdveis Alvo, as acdes
ou cotas de SPE que invistam em Iméveis Alvo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nio se
limitando, para Cotistas do FUNDO;

11 alugar ou arrendar os Imoveis Alvo; e

I11. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Imoveis Alvo, as agdes ou cotas de SPE que invistam em
Imoveis Alvo.

Art. 10 — Observados os limites de concentra¢do estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
e na Instru¢do CVM 472, bem como as disposi¢des do presente Regulamento, em especial o disposto no artigo
9° acima, o GESTOR selecionara, a seu critério, os seguintes investimentos do FUNDO: (i) Ativos Alvo;
(i1) Outros Ativos; e (iii) os Ativos Financeiros.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 11 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada), os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locagdo dos iméveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos imdveis ao seu
patrimonio, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - A comercializagio dos ativos do FUNDO descritos no artigo 9° acima sera baseada em
recomendacao a ser elaborada pelo GESTOR. A recomendacdo do GESTOR devera estabelecer com clareza
os critérios a serem observados nas comercializagdes dos referidos ativos do FUNDQO, mencionando a
fundamentagdo econdmica e a regularidade juridica de cada operagdo de compra, venda, locacdo,
arrendamento dos ativos em questdo, observados o objeto e a politica de investimento estabelecidos neste
Regulamento.

Art. 12 — O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis Alvos e demais imdveis
integrantes de seu patrimdnio com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo
comercial ou eventual comercializagdo, utilizando os recursos da Reserva de Contingéncia (conforme definido
abaixo), prevista no artigo 20, §2° abaixo.

DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural (“Cotas”).
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§ 1°- O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escritura¢do de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de conddmino do FUNDO.

§ 2°- A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n® 8.668/93”), o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente exclusivamente em mercado de
bolsa ou de balcao organizado administrado ¢ operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”),
observados os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

§ 5°- O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio
do FUNDO;
b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos iméveis ¢ demais

ativos integrantes do patrimoénio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacao de
pagamento das Cotas que subscrever; e
c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscrigdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimdnio sera aquele resultante das
integralizagdes das Cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentag¢do em vigor.

§ 7° - Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante 0 ADMINISTRADOR, que caberiam ao de cujus ou ao
incapaz at¢ o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescrigdes
legais.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de institui¢des integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva emissdo, conforme o caso,
respeitadas, ainda, as disposigdes deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR ou pela institui¢@o autorizada a processar a subscricao e integralizagdo das Cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do sistema de distribuicio
participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.
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§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢cao de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a regulamentagdo
aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha que
arcar com a subscricdo e distribui¢cdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposic¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDQ; ¢
b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do
registro.

§ 6° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizag@o, observado o quanto
disposto no inciso IV do art. 18, abaixo.

Art. 15 — Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira (ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento), inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador
do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanga nas
regras vigentes, eventual novo percentual serd considerado automaticamente aplicavel com relagio ao
FUNDO:; ¢

1L a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado
Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto
de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor. Adicionalmente, para fazer jus a essa isengdo
tributaria, (i) o FUNDO devera possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; ¢ (ii) as Cotas devem
estar admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR nio serio responsaveis, assim como nio possuem
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.



Confidential

& Santander caceis

INVESTOR SERVICES

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 16 — A primeira emissdo de Cotas do FUNDO sera realizada nos termos descritos no Anexo I ao presente
Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e integralizacao.

Art. 17 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme recomenda¢do do GESTOR, podera deliberar por realizar novas
emissoes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado
aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM 472, ¢ depois de obtida a autoriza¢do da
CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), ja considerando as Cotas da 1* (primeira) emissdo do FUNDO; e (b) ndo prevejam a integralizacao das
Cotas da nova emissdao em bens e direitos (“Capital Autorizado™).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
GESTOR a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas
indicadas no inciso I do artigo 18 abaixo.

Art. 18 — Sem prejuizo do disposto no artigo 17 acima, por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO
podera realizar novas emissdes de Cotas, independentemente da utilizagdo do Capital Autorizado, mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas ou processo de Consulta Formal e depois de obtida a
autorizagdo da CVM, se aplicidvel. A deliberacdo da emissdo de novas Cotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissao e as condi¢des de subscricdo das Cotas, observado que:

L o valor de cada nova Cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacdo do GESTOR, e fixado, preferencialmente, tendo como referéncia, observada a
possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o nimero de
Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDQO, ou, ainda, (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas;

IL. no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de preferéncia na
subscri¢do de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo a deliberagdo pela
Assembleia Geral. Fica desde ja estabelecido que ndo haverd direito de preferéncia nas emissdes em
que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, bem como haverd direito de preferéncia nas
emissdes aprovadas pelo ADMINISTRADOR dentro do limite do Capital Autorizado e sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

1. caso a Assembleia Geral ou a Consulta Formal delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros;

Iv. as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes, observado que, conforme orientagdo e recomendag¢do do GESTOR, apoés verificado pelo
ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das
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Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos ¢ amortizagoes;

V. ¢ admitido que nas novas emissoes, a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou da Consulta
Formal disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a
totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo de subscricdo. Dessa forma, devera ser especificada na
ata a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400;

VL de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela Consulta Formal,
as Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente
nacional e/ou em bens imoéveis ou direitos relativos a imoveis, observado o previsto na Instrugdo
CVM 472, o objeto e a politica de investimento do FUNDO;

VII.  caso ndo seja subscrita a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos estabelecido
para a emissdo no prazo maximo de subscri¢@o, os recursos financeiros do FUNDO serdo rateados entre
os subscritores da nova emissao, nas propor¢des das Cotas integralizadas, acrescidos, conforme o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em Ativos Financeiros no periodo;

VIII.  nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagdo por meio de chamada de capital, caso o Cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico do artigo 13
da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de
fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢do das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas,
autorizada a compensagao; e

IX. nao podera ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada, ainda que
parcialmente, a distribui¢do anterior.

Paragrafo Unico - A integralizagdo das Cotas em bens e direitos relativos a iméveis deve ser feita com base em
laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, ¢
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo méaximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscrigao.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario
no ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDOQO. Nao obstante, nas emissdes de cotas subsequentes a
primeira emissdao, 0o ADMINISTRADOR, em conjunto com o0 GESTOR, podera definir uma taxa de ingresso
ou custo unitario de distribui¢do a ser cobrada de quaisquer investidores que subscreverem Cotas de emissoes
subsequentes a primeira, a qual serd paga no ato da subscri¢do primdria das Cotas.
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - O FUNDO devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na legislagdo e
regulamentacdo aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n°
8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n° 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou
orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo; e (i1) que caso tal percentual seja alterado
por mudanga na legislagdo e regulamentagdo aplicavel e vigente, eventual novo percentual sera considerado
automaticamente aplicavel com relagdo ao FUNDO.

§1°. Os lucros auferidos em um determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5°
(quinto) dia 1til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDQO. Eventual saldo de
resultado néo distribuido serd pago em até 10 (dez) dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ser utilizado pelo ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos
Financeiros ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacio
apresentada pelo GESTOR, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do caixa do
FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), as quais sdo

exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

L obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imdveis integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

1I. tenant allowance;

II1. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

Iv. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

V. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagao;

VL instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte
e de lazer;

VIL despesas de decoragdo e paisagismo;

VIIL outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario dos imoveis e/ou dos

demais Ativos (conforme aplicavel).

§ 3° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, € os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 5% (cinco por cento) do total do patrimonio
liquido do FUNDO. Para sua constituigdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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§ 6° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas que estiverem registrados
como tal no fechamento das negocia¢des do ultimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento, de
acordo com as contas de deposito mantidas pela institui¢do escrituradora das Cotas.

Art. 21 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional ou em dia em que ndo haja
expediente na B3, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo serd prorrogada para o proximo dia 1til, sem
qualquer corre¢do ou encargo.

DA ADMINISTRACAO

Art. 22 — O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo inclusive outorgar mandatos, para praticar todos os atos
necessarios a administragdo do FUNDQO em observancia estrita as limitagdes impostas por este Regulamento e
pela legislacdo em vigor e demais disposigdes aplicaveis, conforme orientagdo do GESTOR, dentro de suas
respectivas atribui¢des aplicaveis, ou conforme permitido em deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso.

§ 1° - O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contratacdo, em nome do FUNDO, de seus prestadores de
servicos, especialmente o GESTOR, e realizard a analise prévia quanto ao atendimento de requisitos
objetivos que indiquem a capacidade do prestador de servigos para prestar oS Servicos necessarios ao
FUNDO, bem como o cumprimento de requisitos regulatorios aplicaveis, observado que tal andlise prévia ndo
se constitui recomendagdo ou indicacdo dos prestadores de servicos do FUNDO por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 2° - Sem prejuizo as suas obrigagdes, nos termos do caput deste Artigo, 0 ADMINISTRADOR nio sera
responsavel pelas decisdes estratégicas e/ou de selegdo relacionadas aos Ativos Alvo, e ndo poderd ser
responsabilizada, em nenhuma hipotese, por eventuais prejuizos decorrentes dos investimentos realizados pelo
FUNDO, exceto se, no exercicio do seu dever de diligéncia o ADMINISTRADOR tenha identificado
irregularidades e diante das evidéncias ndo tenha tomado as providéncias cabiveis nos termos da legislacdo
aplicavel e deste Regulamento.

§ 3° - O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

§ 4° - O ADMINISTRADOR néo foi contratado para ou realizou nenhum esfor¢co comercial de distribuigao,
aconselhamento, indicag¢do ou de qualquer forma recomendou ou ofertou 0 FUNDO como oportunidade de
investimento ao Cotista, tendo a sua participagdo limitada a administragdo deste FUNDO a pedido do
GESTOR ¢ nos termos descritos no §3°, Artigo 1°.
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Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuigdes, 0 ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas do
FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

L distribui¢do de Cotas;

1L consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e o GESTOR
em suas atividades de analise, selecio e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1. empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploragao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados economicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo podem ser prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso I deste artigo seja prestado pelo proprio
ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles ligadas, salvo no caso da primeira distribuigdo
de Cotas do FUNDO, (i) a contratacdo de tal servico devera ser objeto de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472; ou (ii) o FUNDO
ndo podera arcar com os custos decorrentes da remuneragdo de tais pessoas ligadas.

§ 2° - E vedado a0 ADMINISTRADOR, a0 GESTOR ¢ ao consultor especializado o exercicio da fungdo de
formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratacdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor
especializado para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Art. 24 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

L manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

1I. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

1II. escrituracdo de Cotas;

1V. custodia de Ativos Financeiros;

V. auditoria independente; e

VL gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidarios do FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdénio em valores
mobilidrios, o ADMINISTRADOR devera estar previamente autorizado pela CVM a prestacao do servico de
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administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a
exercer tal atividade.

§ 3° - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV ¢ V deste artigo
serdo considerados despesas do FUNDQO; os custos com a contratagdo de terceiros para oS Servigos
mencionados nos incisos I, 11, III e VI deste artigo devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

§ 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO ¢
por recomendagdo do GESTOR, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir
os prestadores de servigos do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 25 - Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

L realizar a alienagdo ou a aquisicdo dos Ativos descritos no artigo 9° deste Regulamento, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme orientagdo do GESTOR, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses;

1L providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das restrigoes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; b) ndao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR; c) ndao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operaciao do
ADMINISTRADOR; ¢) ndao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser, e f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de 6nus reais;

1II. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; ¢) a documentacio
relativa aos imdveis e as operagoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao
patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas,
nos termos dos artigos 29 ¢ 31 da Instru¢do CVM 472;

Iv. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VL custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO,;

VII.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custoédia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentag@o referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instru¢ao CVM 472 ¢ neste
Regulamento;
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X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XL observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e nos prospectos do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral; e

XII.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros € o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, somente
participara das assembleias de detentores de Ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem
direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais o FUNDO detenha participagdo ou de
condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio, caso o GESTOR considere, em fun¢do da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado de acordo com suas politicas de voto.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 26 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

L. receber deposito em sua conta corrente;

IL conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

I1I. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VL aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio FUNDO;

VII.  vender a prestagdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries ¢ integralizacdo via
chamada de capital;

VII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX.  ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instru¢io CVM
472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado, entre o FUNDO ¢ os
Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante
de Cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;
XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo
CVM 472;

XII.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigao e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

XIII.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protegdo patrimonial ¢ desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDQO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.
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§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pelo ADMINISTRADOR, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.
§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou

usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 27 - O FUNDO pagari a titulo de taxa de administragdo o valor correspondente a at€ 1,30% (um inteiro e
trinta centésimos por cento) ao ano, que compreendera (i) a Remuneracdo do Administrador (conforme
definida abaixo), (ii) a Remuneragdo do Gestor (conforme definida abaixo) e (iii) a taxa de escrituragao,
calculado sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas do FUNDO divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneragéo
(“Valor de Mercado” e “Taxa de Administragdo”, respectivamente), a ser rateada entre o
ADMINISTRADOR ¢ 0 GESTOR ¢ observado o disposto nos paragrafos abaixo.

§1° - Pela prestacdio dos servicos de administracdo, custédia e controladoria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fard jus a uma remuneracdo conforme a tabela abaixo, observado o valor minimo
mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) (“Remuneracdo do Administrador”):

Valor de Mercado Remuneracio do
Administrador (por ano)

De RS 0 até¢ R$ 1.000.000.000,00 0,20%

De R$ 1.000.000.001,00 a 0,15%
R$ 2.000.000.000,00

De R$ 2.000.000.001,00 até 0,12%
R$ 3.000.000.000,00

Acima de R$ 3.000.000.001,00 0,10%

§2° - O valor minimo mensal da Remuneracdo do Administrador previsto no paragrafo acima sera corrigido
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do Indice Geral de
Pregos ao Mercado, medido pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M”).

§3° - O GESTOR fara jus a uma remuneragdo correspondente a diferenca entre 1,10% (um inteiro e dez
centésimos por cento) ao ano e a Remuneragdo do Administrador, calculada sobre o Valor de Mercado do
FUNDO (“Remuneracao do Gestor™).

§4° - Até o 24° més a contar da data de encerramento da primeira oferta de Cotas, somente serd devida
Remuneracao do Gestor se os dividendos pagos pelo FUNDO forem iguais ou superiores a 7,5% (sete inteiros
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e cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emissdo. O ndo atingimento do
percentual de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua
emissdo, ndo devera gerar qualquer acréscimo a Remuneragdo do Administrador.

§ 5° - O percentual indicado no paragrafo quarto deste artigo sera recalculado em caso de nova oferta de Cotas
com base na seguinte formula: ((7,5% x montante captado na primeira oferta do FUNDO) + (7,0% x montante
captado em ofertas subsequentes de cotas do FUNDQ)) / (montante captado na primeira oferta do FUNDO +
montante captado em ofertas subsequentes de cotas do FUNDO).

§ 6° - Pelos servigos de escrituracdo das Cotas, a instituigdo escrituradora fara jus a uma remuneragdo
correspondente a até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado do
FUNDO, j4 abrangida pela Taxa de Administracdo.

§ 7° - A Taxa de Administracio sera apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do
més subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades do FUNDO, considerada a
primeira integralizagdo de Cotas do FUNDO.

Art. 28 — Adicionalmente a Remuneragdo do Gestor, o GESTOR fard jus a uma taxa de performance
semestral (“Taxa de Performance”), apurada nos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada

ano. A Taxa de Performance sera apurada semestralmente e ndo possuird carater cumulativo, sendo
recalculada a cada periodo. A Taxa de Performance sera paga ao GESTOR até o quinto dia util do primeiro
més subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e de julho, bem como por
ocasido da liquidacao do FUNDO. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos
da férmula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP =20% * (DB - B) + TP (n-1)

Em que:
B=Z[ S/12 * (1+IPCA)] * CH
S=6,0%

TP = Taxa de Performance Semestral

DB =X Distribuicao de dividendos Bruta no Semestre

CH = Média ponderada pelo volume de emissdo do valor da Cota objeto da primeira emissdo, corrigida pelo
IPCA, e o valor da Cota objeto de emissdes subsequentes do FUNDO

IPCA = inflagio acumulada pelo Indice de Pre¢os ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, da data de emissdo da Cota até o més da distribuicao

TP (n-1) = eventual saldo negativo acumulado 20%*(DB — B)

Paragrafo Unico - A Taxa de Performance, assim como a Remuneragio do Gestor, obedeceré a redagdo do §
4° do artigo 27.

DO GESTOR

Art. 29 - O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrugdo CVM 472, contratou, em nome do
FUNDO, a HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Cidade de Sdo Paulo, na
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Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.729, 7° andar - parte Itaim Bibi - CEP 04538 905, inscrita no CNPJ sob o
n° 03.539.353/0001-52, habilitado para a administragdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato
declaratorio da CVM n° 7.478, de 5 de novembro de 2003 (“GESTOR?), para prestar os servigos de gestdo da
carteira de titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 30 - O GESTOR realizara a gestdo profissional da carteira do FUNDOQO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicdvel, no Regulamento ¢ no Contrato de
Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e o GESTOR (“Contrato de
Gestdo”):

L. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar ¢ alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, os valores mobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a
elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

1L identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e¢ recomendar ao ADMINISTRADOR a
alienagdo e aquisicdo, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de
Conflito de Interesses, dos direitos e reais e dos Ativos, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimoénio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

II1. monitorar o desempenho do FUNDQO, na forma de valorizacdo das Cotas ¢ a evolucdo do valor do
patriménio do FUNDO;
Iv. identificar, avaliar, acompanhar e gerir os Ativos que integram ou que poderdo vir a fazer parte do

patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras;

V. negociar os contratos ¢ negocios juridicos relativos a administragdo e a0 monitoramento dos imoveis e
SPE integrantes do patrimonio do FUNDO e realizar todas as operacdes necessarias a execugdo da
politica de investimento do FUNDQO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

VL controlar e supervisionar as atividades inerentes a administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDQO, bem como de exploragdo do direito de
superficie dos respectivos imdveis e das SPE, realizando diretamente tais servigos na forma prevista
na regulamentacao aplicavel, ou fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

VII.  sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestdo dos investimentos do FUNDO;

VIII.  discutir propostas de locagdo dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO com as empresas
eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administragdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO;
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IX. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em imdveis e/ou Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentagdo
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o ADMINISTRADOR, pela realizagdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

X. monitorar os investimentos em iméveis e nas SPE realizados pelo FUNDO;

XI. conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagao aplicavel, e/ou (b)
de comum acordo com o ADMINISTRADOR, pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

XII.  elaborar relatérios de performance dos investimentos realizados pelo FUNDO;

XII.  representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condominos dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XIV. quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas; ¢

XV. recomendar ao ADMINISTRADOR a implementacao de benfeitorias visando a manutencdo do valor
dos imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO ou sua valorizagao.

§ 1°- O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este adquira ativos
de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo em vigor ¢ no Contrato de Gestdo,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido
pela legislagdo aplicavel ou pelos 6rgios publicos competentes.

§ 2°- O GESTOR devera recomendar ao ADMINISTRADOR a aquisi¢ao ¢/ou a alienagdo de Imdveis Alvo,
atendendo, sempre, a politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse
sentido, nas situagcdes em que o0 GESTOR venha a encontrar algum Imoével Alvo que atenda aos critérios de
elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que o GESTOR entenda que um determinado Imével Alvo
deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional acordado entre 0 ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR.
Nesse mesmo sentido, sempre que o GESTOR encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os
imoveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendarda ao ADMINISTRADOR a celebracdo dos
instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo operacional acordado entre o
ADMINISTRADOR ¢ 0 GESTOR.

Art. 31 — Observado o disposto no § 1° do artigo 25, o GESTOR exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagcdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

Art. 32 - O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.
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Art. 33 - O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o
GESTOR tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 34 - A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores: http://www.hsinvest.com.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

Art. 35 - O ADMINISTRADOR c¢/ou o GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na
Instru¢do CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicével, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servigos em
questdo ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDQO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua renuncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renuncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no exercicio de
suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagio
da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°,
inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou nao do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestio regular do patriménio do FUNDO, até ser
procedida a averbacao referida no § 1°, inciso II, deste artigo.
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§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituicio ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias tteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma institui¢ao para processar a liquidagdao do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui documento habil
para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimdnio de FII ndo constitui
transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR c¢/ou 0 GESTOR devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 36 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 37 - O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias exigidas pela Instrucao
CVM 472, devendo divulgé-las em sua pdagina na rede mundial de computadores
(https://www.s3dtvm.com.br/), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, ¢ as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego indicado neste Regulamento.

§1° - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo prevista neste artigo, enviar as
informagdes periodicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 2° - As comunicagdes exigidas por este Regulamento serdo consideradas efetuadas na data de sua expedicao.
Art. 38 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico uma forma de

correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.
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Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera de autorizagdo do
Cotista do FUNDO.

Art. 39 - Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizada a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando o
ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

Art. 40 - O correio eletronico igualmente serda uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR ¢ a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 41 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel,
compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do FUNDO (“Assembleia Geral™) deliberar sobre:

L demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

1L alteragdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no § 3° abaixo;

1. destitui¢do ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

1v. emissdo de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo ADMINISTRADOR nos termos
do artigo 17;

V. fusdo, incorporagao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VL dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

VII.  defini¢do ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIII. apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do FUNDO;

IX. eleicdo e destitui¢do de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

X. alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XI. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 ¢ 35, IX da Instrugdo CVM 472; ¢

XII.  alteragdo da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Performance.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste artigo devera
ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apo6s o término do exercicio social.

§ 2°- A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia
da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado.

§ 3°- Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e
de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
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ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servigos do fundo, tais como alteragdo na razio social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redugao das Taxas de Administragao, de
custodia ou de Performance.

§ 4°- As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) do § 3° devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de
até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. A alterag@o referida no inciso (iii) do
§ 3° deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Art. 42 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos
para a primeira convocagao:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
11 no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1° - Admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia Geral seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de
15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacio.

§ 2° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o
disposto no presente Regulamento.

§ 3° - A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada
deliberar em contrario.

Art. 43 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

L da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia
Geral; e
II. a convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as

matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

§ 1°- A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - O ADMINISTRADOR devera disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes ¢
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da Assembleia Geral;
b)  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e
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c)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociacao.

§ 3° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informag¢des de que trata o § 2° incluem, no minimo, aquelas
referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instru¢do CVM 472, sendo que as informagdes referidas no
art. 39, VI, da Instrug¢do CVM 472, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocagdo dessa
Assembleia.

§4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdao de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordindria e Extraordinéria.

§ 5° - O pedido de que trata o §4° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instru¢do CVM 472, ¢
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4° acima, o
ADMINISTRADOR devera divulgar, pelos meios referidos no § 2° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no § 5° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como
os documentos encaminhados pelos solicitantes.

§7° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos
no §4° acima, bem como no artigo 42, § 2°, no artigo 45, § 1° e no artigo 48, § 2° deste Regulamento, sera
considerado pelo ADMINISTRADOR os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagao da
Assembleia Geral.

Art. 44 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 45 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas

representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo
deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituigio do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto; (iii)
fusdo, incorporagao, cisdo ou transformacdo do FUNDQO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, desde que

ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciagdo de laudos de avaliacao de ativos
utilizados para integralizacdo de Cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito
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de interesse nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instru¢do CVM 472; e (vii) alteracdo da taxa de
administra¢ao ou da Taxa de Performance.

§ 2° - Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quéorum Qualificado.

Art. 46 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na
data da convocagdo da Assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 47 - Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, nos termos do que for
disciplinado na convocacdo, observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada
recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 48 - O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido
a todos os Cotistas.

§ 2° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da
Instrugdo CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista
signatario do pedido; e b) coépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuragio
em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicitagdo, sendo vedado ao
ADMINISTRADOR: a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o § 2° acima; b)
cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e ¢) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de
quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos néo previstos no § 2°.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo ADMINISTRADOR, em nome de
Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 49 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrdnico (e-mail) ou fac-
simile dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrig@o ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado
ao ADMINISTRADOR, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41,1 e Il, da
Instrucdo CVM 472.
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§ 1° - O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pelo
ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal observando:

(1) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; ¢
(ii) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

§ 2° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Art. 50 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funciondrios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacdo do item (f) do caput deste artigo 50 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacdo.

§ 2° - Nao se aplica a vedacdo prevista no caput deste artigo 50 quando:

a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput deste artigo 50;

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se
dara a permissdo de voto; ou

c) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagao
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da
Instrugdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 51 - O FUNDO podera ter até 3 (tr€s) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer
as funcgdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

1. ser Cotista do FUNDO;

IL ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR c/ou GESTOR ou em controlador do
ADMINISTRADOR ¢/ou GESTOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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I11. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VL ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita

ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piiblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes
na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDQO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDQO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A fungao de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de Cotistas,

devem ser disponibilizados nos termos do artigo 46, § 2° deste Regulamento as seguintes informacdes sobre

o(s) candidato(s):

a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrug¢do CVM 472;
e

b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

Art. 52 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

L fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR ¢ verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
1L emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a

Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII
do artigo 30 da Instru¢do CVM 472 —, transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

I11. denunciara 0 ADMINISTRADOR e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo
dos interesses do FUNDOQ, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias tuteis ao FUNDO;
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IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;
V. examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
VL claborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstrag¢des financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da Assembleia Geral;

VII.  exercer essas atribui¢bes durante a liquidagdo do FUNDO; e
VIII. fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposigdo dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras ¢ o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste
artigo.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugdo CVM 472.

Art. 53 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDQO, independentemente de publicacdo e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 54 - Os representantes de Cotistas t€ém os mesmos deveres exigidos do ADMINISTRADOR nos termos
do artigo 33 da Instru¢do CVM 472,

Art. 55 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DOS ENCARGOS
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Art. 56 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao ADMINISTRADOR,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 57 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e

regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 2° - As demonstra¢des financeiras do FUNDO serdo eclaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

§3°- O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragio, remessa e publicidade de demonstragdes
financeiras editadas pela CVM.

Art. 58 - Constituem encargos do FUNDO aqueles listados no art. 47 da Instrugdo CVM 472.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 59 - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO sera partilhado aos
Cotistas na proporc¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDQO, sendo que
o FUNDO sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1° - Para todos os fins, a dissolugéo ¢ a liquidagdo do FUNDO obedecerao as regras da Instrugdo CVM 472
e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

§ 2° - A liquidagdo do FUNDO ¢ o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienagdo da
totalidade dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 3° - A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para o calculo do resgate ¢ pagamento em
dinheiro ou entrega dos Ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulaggo.

§ 4° - Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO,
tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragédo
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituigdo do referido condominio, o
ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando o ADMINISTRADOR autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o
ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os
mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Coédigo Civil
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Brasileiro, informando a proporgdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os Cotistas apds a constitui¢do do condominio; e (b) caso
os Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a
contar da data da notificagdo de que trata o item (a) acima, essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha
a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Art. 60 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das altimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio
contabilizados.

Art. 61 - Apo6s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:

L o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
quando for o caso; e

1L o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 62 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidagao.

Art. 63 - A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicard na manutengao
da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugio do seu valor na
propor¢ao da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 64 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacio das Cotas do FUNDO ao ADMINISTRADOR,
comprobatorios do custo de aquisi¢ao de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terao
o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

DOS RISCOS

Art. 65 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e ndo obstante a
diligéncia do ADMINISTRADOR ¢ do GESTOR em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
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investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDOQO, conforme o caso,
e no Informe Anual do FUNDO, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM 472, sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Paragrafo Unico - As aplicagdes realizadas no FUNDO nio contam com a garantia do ADMINISTRADOR,
do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DO FORO

Art. 66 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

* %k ok

CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC - Servico de Atendimento ao Cliente

Reclamagdes, Cancelamentos, Sugestoes e Informag¢des Gerais no SC_faleconosco@s3caceis.com.br

atendendo também pessoas com deficiéncia auditiva ¢ de fala ou ligando para 4004 4412 para capital e regides
metropolitanas e 0800 722 4412 para demais regioes.

Atendimento: De 2% a 6° feira, das 9h as 18h, exceto feriados

Endereco de correspondéncia:

R. Amador Bueno, 474, 1° andar, Bairro Verde, Bloco D, Santo Amaro, Sao Paulo — SP

CEP: 04752-005.

Ouvidoria
Se ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, envie sua reclamagdo para sc_ouvidoria@s3caceis.com.br
ou ligue para: 0800 723 5076.

De 2% a 6° feira, das 9h as 18h, exceto feriados.

Atende pessoas com deficiéncia auditiva e de fala no sc_ouvidoria@s3caceis.com.br

Endereco de correspondéncia:
R. Amador Bueno, 474, 1° andar, Bairro Azul, Bloco D, Santo Amaro, Sdo Paulo — SP
CEP: 04752-005.
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ANEXO1
CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Serdo emitidas, inicialmente, até 6.750.000 (seis milhdes setecentas e cinquenta mil) Cotas, todas com valor
nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO
(“Data de Emissdo”), perfazendo o montante de até¢ RS 675.000.000,00 (seiscentos e setenta e cinco milhdes

reais) (“Montante da Oferta”), e que serdo objeto de distribuigdo publica, nos termos da Instru¢do da CVM n.°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400” e “Oferta’).

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribui¢do parcial das Cotas, sendo
que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade de tais cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagdo Minima (conforme a seguir definida) (“Distribuicéo
Parcial™).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, 5.100.000 (cinco
milhdes e cem mil) Cotas (“Captacdo Minima”). As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de subscri¢ao deverao ser canceladas. Uma vez atingida a Captagdo Minima,
o ADMINISTRADOR ¢ o0 GESTOR, de comum acordo com os coordenadores da Oferta, poderdo decidir
por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagdo Minima
e o Montante da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

O procedimento de subscri¢@o e integralizagdo das Cotas objeto da Oferta, bem como os termos e condi¢des
detalhados da Oferta estdo definidos no prospecto e nos demais documentos da Oferta.

Nio sera cobrada taxa de ingresso ou custo unitario de distribui¢do na primeira emissdo de Cotas do FUNDO,
sendo certo que os custos incorridos com a referida emissao e a respectiva oferta de Cotas serdo arcados pelo
FUNDO.

% sk ok
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9.1.4. Ata da Reunido do Conselho de Administragdo realizada em 31 de Maio de 2023 (Santander
Caceis Brasil Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A);

255
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[ ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
T REALIZADA EM 31 DE MAIO DE 2023

DATA, HORA E LOCAL: 31 de maio de 2023, as 11h, por videoconferéncia, realizou-se a Reunido do
Conselho de Administragdo na sede da 53 Caceis Brasil Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
5.A. (nova denominagdo de “Santander Caceis Brasil Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios”)

(“Companhia”), localizada na Rua Amador Bueno, n? 474, 12 andar, Bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-
901, Sao Paulo- SP.

PRESENCA: A totalidade dos membros do Conselho de Administracdo da Companhia.

MESA: Carlos Rodriguez de Robles Arienza, Presidente da Mesa. Marcel Yukio Hashimoto, Secretario
da Mesa.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a eleigdo dos membros da Diretoria da Companhia para um novo
mandato, que vigorard até a posse dos eleitos na primeira reunido do Conselho de Administracio que
se realizar apos a Assembleia Geral Ordinaria de 2026.

DELIBERACOES: Apds exame e discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia, os membros do
Conselho de Administracio, por unanimidade de votos dos presentes e sem quaisquer restricbes,
aprovaram a eleigdo, para um novo mandato de 3 (trés) anas, que vigorard até a posse dos eleitos na
primeira Reunido do Conselho de Administragdo que se realizar apés a Assembleia Geral Ordinaria de
2026, dos seguintes membros para compor a Diretoria da Companhia: como Diretor Presidente, 5r.
Joaquin Alfaro Garcia, espanhol, casado, engenheiro, portador do registro nacional de estrangeira n®
RNE G296164-3, inscrito no CPF/MF sob n2 238.989.678-24; e como Diretores sem Designacdo
Especifica; Sra. Andreia Rumi Nakamura, brasileira, casada, administradora, portadora da cédula de
identidade RG n.t 24.260.661-1 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n.2 171.080.748-26; Sr. Fabio
Ribeiro, brasileiro, casado, bancario, portador da Cédula de Identidade RG n® 14.012.504-8 SSP/SPR,
inscrita no CPF/MF sob n2 065.866.068-37; Sra. Angela Amodeo, brasileira, divorciada, matematica,
portadora da Cédula de Identidade R.G. n.2 17.269.462-0 S5P/SP e inscrita no CPF/ME sob o n.2
101.796.988-42; e Sr. Rafael Guazzelli Ferme, brasileiro, casado, administrador, portador da cedula de
identidade RG n2 25574658 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 163.741.538-98; todos residentes e
domiciliados na capital do Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial na Rua Amador Bueno, né
474, 12 andar, Bloco D, Santo Amara, CEP 04752-005, 530 Paulo- SP.

Os Diretores ora eleitos declararam gue ndo estdo incurso em crime algum previsto em lei, que os
impegam de exercer atividades mercantis, em especial agueles mencionados no art. 147 da Lei das
Sociedades por Acdes, nos termos da Declaragdo de Desimpedimento que se encontra arquivada na
sede da Companhia, bem como atende aos requisitos estabelecidos na Resolucao n? 4.122, de 2 de
agosto de 2012, do Conselho Monetério Nacional, e somente serao empossados em seus cargos apds
a homologacdo de suas eleigdes pelo Banco Central do Brasil.
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ENCERRAMENTO: Nada mais a tratar, foi cncarrada a r2unian, da gual se lavrou esta ata que, idae
achada conforme, vai assinaca pelos preseates. Carlos Rodrizuez de Robles Arienza — presidente da
Mesa. Marcel Yukio Hashimoto — Secretaric da Mesa. Carlos Rodriguez de Robles Arienza — Presidente
do Conselho. Eric Pierre Derobert, Jean pierre Dupui, Carlos Rey de Vicente, Alessandro Tomac e
Joaquin Alfaro Garcia — Conselheiros.

Certifico ser a presente transcrigéo fiel da Ata lavrada em livro proprio.
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Eiarcel Yukio Hashimoto

Secretario da Mesa
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BANCO CENTRAL DO BRASIL
Oficio 22229/ 2023~BCB,’DenrHGTSP3
PE 242579 S3o Paulo, 29 de agosto de 2023.
A

53 Caceis Brasil Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 5.A.
Rua Amador Bueno, 474, 12 Andar, Bloco D — Santo Amaro
04752-005 S3o Paulo — 5P

A/C da Sra. Andreia Rumi Nakamura e do Sr. Fabio Ribeiro — Diretores
Assunto: Comunicacao de deferimento de pleito.

Prezados Senhores,

Comunicamos que o Banco Central do Brasil, por despacho de 29 de agosto de
2023, autorizou a posse e 0 exercicio dos eleitos a seguir especificados, conforme deliberado na
Reunido do Conselho de Administragao de 31 de maio de 2023.
a) Elei¢do dos membros da Diretoria, cujo mandato se estendera até a posse dos que forem

eleitos na primeira Reunido do Conselho de Administracao que suceder a Assembleia Geral
Ordindria de 2026

CPF Nome Cargo

238.989.678-24 Joaquin Alfaro Garcia Diretor Presidente

171.080.748-26 Andreia Rumi Nakamura Diretora Sem Designacdo Especifica
101.796.988-42 Angela Amodeo Diretora Sem Designagdo Especifica
065.866.068-37 Fabio Ribeiro Diretor Sem Designagao Especifica
163.741.538-98 Rafael Guazzelll Ferme Diretor Sem Designagdo Especifica

2. Devera essa Sociedade, no prazo regulamentar de cinco dias do evento, registrar

diretamente no sistema Unicad a data de posse dos eleitos e atentar para as demais informacgbes
a serem prestadas no Unicad.

Atenciosamente,

Lucio Mario Ferreira Guilherme Pires de Lima
Gerente-Técnico Coordenador

Departamento de Organizagdo do sisterna Financeliro (Deorf)
Geréncia-Tecrica em Sao Paulo (GTSP3)
E-mall qiepd.deart@beb.gov.br
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ANEXO 02

9.2. Documentos do Responsavel pelo EIV-RIVI

9.2.1. ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) e CREA;

261
S3o Paulo / SP (Maio/2024)



Pgif-Yo

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Amtagtio de Respoosstiiesa Vhonlon- AT _ ART de Obra ou Servico
Lel n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 REA-SP |

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado du Sda F;ulll:l L 28027230171618238

1. Responsavel Técnico

FRANCISCO MORENQO NETO

Titulo Profissinnal: - Engenhaire Chell RMp: 2602513148
Registro: 0600316432-5P
Empresa Contratada: T.T.C. ENGENHARIA DE TRAFEGO E DE TRANSPORTES LTDA Registro:. 0280180-SP

2. Dados do Contrato

Contretants: JHSF Participagoes S.A. CPFICNP: 08.204.224/0001-65
Enderegn:  Awvenida MAGALHAES DE CASTRO N® 4800
Complemento: 280 ANDAR Baimo: CIDADE JARDIM
Cigade: S80 Paulo UF: SP CEF: 05676-120
Contraio: S&M NEMETD Celabrado am:  20/0272017 Vinculada & Art n®:
Yalor: R$ 130.000,00 Tipo de Confratanta: Pessoa Juridics da Diralto Privado
Agdo Institucional;
— 3, Dados da Obra Servige
Enderago: Rua MARCOMNDES DE ANDRADE N 262
Complemento: Bairro: VILA SAQ JOSE (IPIRANGA)
Cidade: Séo Paule LF: 8P CEP: 04265-040

Data da Infclo: 2000212017
Pravisdo de Términa: 20042047

Coordenadas Geogréificas:
Finalidade: Qutre Cédigo:
Proprietirio: JHSF Participagies S.A. CPFICNPJ: 08.294.224/0001-65
4. Atlvidade Técnica
Quantidade Unidade
Execugao
1 Estudo Bistema Viario Urbano 1,00000 unidade

Apds aconcluso das alividades téonicas o profissional devera proceder a baika desta ART

5. Observagbes

EN 1 Estudo de impacts de Vizlnhanga, Micressimulaciio de Tréfego e Estuda de

Otimizacho dos Terminsis 1 e 3 parn Ampliacio do Shopping Mebrd Tucunnd,
6. Declaragdes L *‘@&\A i ‘{'
contrato, bem

Clausula ﬂnﬂpmrs&ém guaiguer confiito ou litigio originado do presents oo

o Bxecugdo, sera resolvido por arbitragem, de acordo com a Lef n®, 8,307, dazaﬂamtaﬂtruﬂﬂwﬂﬁ Dormw
do Cantro de Medisco e Arbitragam - CMA vinculado ao Crea-SP, nos termos do respectivo regulamento da
arbilragem que, expressamente, as partes declaram concordar. / Comrstants

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no
Decrets n® 5.206, de 2 do dazombro de 2004,
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Pagina 2/2
7. Entidacie de Classe — 0. Informagdes
- A presgnte ART sncontra-se devidamente guitada conforme dades
66 - [E - INSTITUTO DE ENGENHARIA - |E constanies no rodaps-versio do sistema, certificada pelo Nosso Ndmero,
B. Assinaturas

-lmmnuhdﬂmm”mmm-m
www.creasp.org br ou www.confes.org.br

= A guards da via ass/nadn da ART sord de respansahblilidads do prefissional
&do conlvatants com o abjoliva de documantar o vinculo contratual,

JHEF I’aﬂieipn;# S.A. - CPFFICNPJ: 08.294.224/0001-85 Td: u;-m{:..w_'in;.nilr -w

-

Valor ART R§ 214,82 Registraca am:  01/832017 Velor Pago R§ 214,82 Nosso Mumaro; 28027230171618238  Versdo do sistema
iImpresso em: 03032017 16:10:42




[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sisterma MPAG. 24/02/2017 11:56:41

INSTRUCOES:

Nimero do Registra: 2901580

CREASP: 600316432

Nome: FRANCISCO MORENDO NETO

- A quitagSo do titulo ocomerd somente apos a compensacdo bancédra.
Depésito ou transferéncla nio serdo reconhecidos para quitagdo do titulo,
Pagamento a menor niio serd considerado para quitagéo do thulo.

Nédo pagar apts o vencimento.

Cligue aqui e pague este boleto através do Auto Atendimento Pessoa Fisica.
Cligue aqui e pague este boleto através do Auto Atendimento Pessoa Juridica.

Recibo do Pagadar
£ BancoDo BrasiL | 001-9 | 00190.00009 02802.723011 71618.238175 2 70890000021482
Nome do Pagadot CPRCNPWEndaracs
TTC ENGENHARIA DE TRAFEGO E DE TRANSPORTES LTDA CPF/CNPJ: 62662072000173
RUA! MARCDNDES DE ANDRADE 262, SAQ PALULD <SP CEP:04265040
SacadorfAyalsta.
Nosso-Nomemn e Documeni Data de Vencimenla Vialor d Documaria =) Viar Proo
28027230171618238 2B027230171678238 05032017 214,82 5
Moma do Banahcdn oG FRIC HPJEndarees
CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO E CPFICNPY: B0.985.017.0001-77
AV BRIGADEIRO FARIA LIMA 1059 | SAD PAULO - SP CEP: 1452002
AghneiaCidigo do Bengficaro Auteniicaga Mechrica
iaaaw 1401783-8
£ BancopoBrasiL | 0019 | 00190.00009 02802.723011 T71618.238175 2 T0890000021482
Local de Pagamanio Diata da Vancimenin
imeﬁ.vﬂ. EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO 05/03/2017
Noma da Bareficdrio/CPEGNP AgtnelaCidigo do Bonafidénio
gCOMBELHD REG DE ENGENHAR A E AGROND DO £ CPF/CNPJ: B0.885.017.0001-77 3338-7 /4017838
Dats do Diocumeants Nr. Docaiments Ezpeca DOC Aot Data do Proceszamanto § Mosma-Mimsm
gwmm:r 28027230171618238 03 E N 24/02/20%7 2B02T23017T1618238
Use o Banoo Carteiis Espécie Csamidade vkt [=) Walgr do Documants
52302?2301?1315233 17 RS ﬁ i 214,82
Infoomatdes de Responsatiidade do Benelicidrio -] Des conin!Abi—in
Nomero do Registro: 290180 CREASP: 600316432 Nome: FRANCISCO MOREND NETO
- A guitagao do titulo ccomerd somenta apos a compensacio bancana. Depési g
to ou transferéncia ndo serdo reconhecidos para quitago do tiule. Pagament () Jumoaddiiia
& menor nde serd considerado para quitagBo do titule, N3o pagar apds o van
cimanto.
gpmu Catitndn
Home do Pagidor CPFIGNP JEnGemgn ==
TTC ENGENHARIA DE TRAFEGO E DE TRANSPORTES LTDA CPF/CNPJ: 52562972000173
RuUA: MARCOMDES DE ANDRADE 262,
SAD PAULO-SP GEF‘NE&HJ&) Cidigt ds Baiva
e _—  — = —_—— ulonlicecho Mechnica - FIEhR o8 Compensagho
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tau 30
horas

Comprovante de pagamento de boleto
Dados da conta debitada

Agéncia/conta: 0644/50424-3 CNP.J: 52.5662.972/0001-73 EMOR Ty A UE TRAHBE
Dados do pagamento
‘ m DO M“_ 00190 00009 02802 723011 71618 238175 2 70890000021482
Beneficiano: CPFGNP ) do bensficlanio: Dai= de vencimanto:
CONSELHO REG DE ENG E AGRON 05/03/2017
Valor do bolsto (RS):
214,82
[~} Descomo (REx
0,00
[+ Maorafidulta (RS
0,00
informagnes tomecidas pelo pagadon (=] Vialor do pagameanto (RE):
ART PGTP70 214,82
Data de pagamenio:
01/03/2017
Autenticacha mecAnica:
C85667349D4AD240152 E28CEE ADI34A09974D529

Operacdo efetuada em 01/03/2017 as 14:29.29 via Sispag, CTRL 599711788000056.

_ﬁu
Dovides, sugesties e reclamagles: na sua agdnoia, Sa praferir, igua para o SAC Ital: DBOO0 728 0728 (todos os dies, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www.tau.com.br,
Se nao ficar satisteito com @ solugao apresentads, ligue para & Ouvidena Corporativa tad: 0800 570 0011 {am dias dtels, das 3h &s 18h) ou Caixa Pestal 67.600, CEP
03182-971. Daeficiontos audiivos ou de fala: DBO0 722 1722 (lodos os dias, 24h).



SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO PROFISSIONAL E QUITACAO

Numero da Certiddo: CI - 1538010/2017 Valida até: 31/12/2017

CERTIFICAMOS, a requerimento da parte interessada e para os devidos fins que, fazendo
rever os arquivos deste Conselho, foi verificado constar que o profissional abaixo mencionado se
encontra registrado neste CREA-SP, nos termos da Lei nr. 5.194, de 24 dezembro de 1966,
conforme dados abaixo. Certificamos, ainda, face ao estabelecido no artigo 68 da referida Lei,

gue o interessado ndo se encontra em débito com o CREA-SP.

Nome: FRANCISCO MORENO NETO
C.P.F.: 458.781.618-34

Endereco: Rua PASCAL, 1641
CAMPO BELO
04616-005 - SAO PAULO - SP

Nuamero de registro no CREA-SP: 0600316432 Expedido em: 09/05/1973
Registro Nacional do Profissional: 2602513148

Titulo(s) e atribuicdo(oes):
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9.3. Aprovacgoes:
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268
S3o Paulo / SP (Maio/2024)



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO

BECRETARRITA MUNTEIRAL
~ DRCUMENTO — -

PAULO

— CONTRIBUINTE—————,
OB74Bs00011 |

_ - . ST — _ NUMERD.. ——————————
0U5-0-01 ALVARA DE ‘AFROVACAD. DEIREFGRMA | | spnassiassoon

s IEnF_ Ll ] )

oE

HAR T TACAD

i

~ NOME DO PROFRIETARIO. - = == [-Dﬁ%ﬂﬁ PUBLIGAGAD. ——,

| A9/12/2009 |

~ ENDEREGO DO IMAVEL — —— — s - e . =
ml‘m Y E i e gl . - (L

NUMEHO
BN

e P

i = ¥ fu iy F & :l‘ ' "u_: -"i“ ! I‘.._ =L ‘.‘ -;- ) -‘ {3 J_I : W :
. THoupvI LT - CBPDI IMOVEL g#i“ﬂ@%?#ﬁeaﬁo,
/- ZONA DE USO .
. ZONEAMENTD ANTERIOR: 72, ¥, ot
-~ GATEGORIA DE USO . : ~
L h&g 7 = = - E oy .':;.'_l * :
rnﬁmmwn

@ RFROV-4 EXPERDE 3 PREGENTE Al VARS

ti

DE —AEROVATAN BE LEFDRMA-

LS0D DR IMOUEL «
- USO8 NAD RESIDEMCINIS. ESPECIATS
HERADIRES DE- IMPACTI SMBTENTAL . .

= UEDE NAD, RESIDENCIALS ESFECTALS O InNGOMODDG .
TEAFEGDS, .

(5[] Inﬁﬁmﬂﬂﬁﬁ. = EFPEE NG LRENTOS

FEILE GERAIORESD e

GEW MUDANGS DE LSS0

DE | TERRENG: REAL %
EXTIETENTE =
A CONSTRULR ~
A DIMINOIE/DEMOL 18 4
TOTAL DE COMSTRUCAL 2t

COM BLMENTO 0E Aren ¢

AREA
ARES
AREA
AREA
ARER

42057, 68 M2

i BT 0.
=30 b b il e te M v
RIS B PR
FORLBORY , 6% W

e | PREDTD) D 7 ANDARCES), S| MEZANINGCSY, | | 2 Sumannn sy, | &7 1o,

NEMATS COMTRIBLIINTE(SS EMUBLM;HH{Qijfﬁphé};
05711801166 '

N

Q6718700055
06718700107
GEFIEROOGIG
OEF1LEROOOS0
OE71E200155
O&EF 180D
GET 18802 1
DEFLERGNEZE
O67 1E800397
0671 EH0DAET
D67 IEE0051
OE71E800567
OEZIHBOOARSS
ORF1BBGOTTS

DGALA7O00 TS
URT1 37200063
DETLR A0S
OH71ER0602Y
D&EZ LEEER Od
DG T IERNGLES
W& 718806211
O 7 LABGORS 7
D57 LERHCRES
UV VR (e,
NE71BEO0465
D7 LERGOS R
DBE7 IBEGOSTT
UETLERNOTOR
RETIRBOORE

PEPAF20070
ORZARTH0074
D671 37A0E40
067 18800041
ey ascizlolup B
O&7188001 71
T 1Ran0Eah
Of 71 ARO0 295
08 F1RBEOOEE |
QETIEBOGY ta
GETIBENOATS
Q&TIBRO0SES
O&71HB00EGH
O6E71R800718
OE7188008

GET L 270000
OF. 2 13 70008
NETITO0EHY
D&V 1Fa000 74,
T A BROT LS5
0674 BEOULEA
(e 74 HBO6G Y

OE71FAEOORG

OBT I BSOGNEE

DR TABRTO4 S0

OL7LEBOCAA

LEZIBROOSE

OE71R86UE 1.9
G677 1500759
O&7 LEHEOOHEA

QBT 13200047
BE7B7O00HS
1 B80001 5
NiE 7 1R800 2
GETLBROOL AT
DEZARROO VIS
OAT7IBIONRED
BeEF OO T
G677 ) SROnEH
TGV kBRODE=Y
ALTABRODETY
PGZERg0B55
OR71RBONGET
GEZLES0CTE T
OGS 7 1LER008T 2

= AEQUERIMENTG ? S
.éﬁ?iﬂﬁﬁﬂﬂli—oﬂégl PROCESSN: Z006-0012986—8 EM]SSAL0; uﬁxﬂﬁfgﬁia 04705

o




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQO PAULO

SECRETHBRIS MUNICIPAL Dis

HARTTALAL

[—.C{JNTHIBUINTE—-—-.,

0671890001 |

DOCUMENTD . :
{Imﬂggchﬁi ALUARA DE AFROVACAD DE REFORMA

|

NUMERD ————————

ZOOPIEL LS00

~ NOME DO PROPRIETAHID

COMEANHIA DO HETEmﬁﬁhiﬁﬁﬂﬁfﬁﬁ-$§ﬁ-#ﬁuﬁﬁ  

) (i

DATA DE PLUBLIGAGAD ——,

G743/ 2008 |

= ENDEREGO DO IMAVEL
CODLOG J

21310-1

NOME
av

.

1 ¥ T

THICLIRLYY

h

" COMPLEMENTOEAIRRG

DOUTOR ANTONID MARIA LAET

& T [ |
1 F =K g
# [

=
4 - &

_ R
-:"'E#ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁhi ﬁ?jI'ﬁé@&ﬁ#@&ﬁ

S/N

~ ZONA DE USQ

.

05718800880
OR 718801070
Oe7iREOL 127
e 1E801 08
O 7 1880 759
OE7 19500044
067 1EZ00095
ORLEIGO 151
ORT 1LE900230
DEZ1HS00EGR
OB 7 1 8900574
DR7 VBR006F
OR7Z2100 103
06722100355
ORTEEZLDOADS
OETA7 20001

AUTER DO PROJETH:

15728—7 B

199457-8 R

RESEALVAT

PALLO DE

ZOMNEAMENTD. ATUAL S

B ROE DCRGTAD. DO FERTH0

QE7LEBO1003

PEZTEBO O
Ge7LER01135
DEZIEROLD &
OLTARENL 267
OB 71 EI00057
Of7IRS00 10T
OET LS00 24
OF 71 S04 00

DS 7 BS00eEs1
AT 1300540
ﬁ&?lﬂﬁuﬂ’ﬂ’.
OR722
DB T NOEGT
Ue7ad 00413

2L OGE0E

BIRIEBENTE TEGNIGO;
ANDRE | COLETTI

CODLOG  PEMOMINADSD
COMPLEMENTO

Eafﬁ?ﬂ
FAaRTA

BN R )

WL TAM HARDINGE
THOURLIVT

Pa BEE g S0 R

oEF-iEBalal
OE71IB80L057
8 O = e = T
O 7ZIEGHI 274
NE7FLBEgLI 279
OEZ1ZFOTL0
05?1 i A o d
GEFLRS001e2
GEZIREnNg 9
OHE7I8900475
06218300559

DETIRIONOT m

=Gh??218ﬂ31F
NE7eEIEonYS
967f?1904r

ANTONTID LULZ FERNONDES EIBbIEﬂ

PEMAIYS ENDERECOCSY | ENUCH VIDE L85y

OG7LEROORT

GRZIBOa L4000

O 748501 151
OS71IRRGLEED
O A G L A e

IS REIOO0TS,

OfFLRIaG]{9S
OF 7 1BR00R

OE 7 | RF00A 7
O 7L EOO AL
06 248500605

OETERLOOERT
DETEZ LGOI

P62 0036

DEPLZL DN

ZONEAMENTD ANTERIOR: 22, 5 ,
¢~ CATEGORIA DE USOQ S
o INRG 4 )
r~ DESCRIGAG "

GG ORDIORS
a2 IER0T T 15
QNG FRO 0 Sk
GET SB01 0
GiE7 L RE0G0DZE
OGT 1RIN00RT
067 IRgnGIes
O Z LRSS0 ZE
G“?xﬁﬁﬂﬂ4?€
(u:'?:n al[]f_,

Um7kﬁﬁutl

G&??EIMGAHT
-}ll.r..r_ii."-.p ]
0 722 LOE ‘-U
eV RTiB0ddas

it gl e P

pRES SonleaaNaT

WL IMET T oEw

bl

=4

ODRE 7000

BAPET 015

DO CERTTF ITADD DE CONCEURAR PEVERA SER APRF

~— REQUERIMENTD

0571890001 1-00(

SEQr

PRECESGH: 2006-0017986<8 EMISHA0: OH/0%/ E({H.C! {:14@’5




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

~— CONTRIBUINTE

SECRETARLA MUNICIPAL DE HARITACAD GEZ1HY00011 |

~ DDCUMENTD : —— —
005-0-01 ALVARA DE APROVAEAC DE REFORMA
~ NOME DO PROPRIETARIO
COMPANHIA DD METROPOLITAND DE S8l PﬁQLu e 5
’EMEHEGBDMMEL ; _

212310-4  av NN T MAR TR BE T et e Sy 'f g
COMPLEMENTO/BAIRRO. IS ik s Ko TS 147 15 N1 R

NUMERO. ——————,

008 /8189700

o

|

g
) (7 PATABE PUBLICAGAD. —
[- AR IT008

TUCLRLIVT 2 B 'VEﬁfﬁﬂ'Iﬁﬁbsﬁﬁisi_t,@?ﬂ4a=ﬁﬁwi
~ ZONA DE USO
L PONEAMENTD ANTERIOR: Z2.
- GATEGORIA DE UST = : ] . T 2 2
L NES . : 18, TR Xs : - ]
— DESCRIGAD

SENTADD 1N -ATESTADD DE VISTORIA FINAL DO COEED DE ROMEE TRDS:

2) FoOR OCASIan DO-CERTIFICADD DE CONCLUSAD DEVERS -SER ARRESENTARND. .0
PROJETD DO S1ISTEMA DE CHUVEIROG AUTONATLOOS B JECLARRBCAD DA EMFRE
SA INSTALADORS, DECLARANDO QHE EYECHTOU- & Tanﬂiﬁ-ﬁﬂ N REFERINN
HISTEMA € OUE SERS & BESPONSAVIEL PELA MAONITENCAD D0 MEEMM,

3y FOR OCASTAD DO FEDIDD DB CERTIFIEADO DE: TONCLESAC J+”Fkh SER AR
SENTADA A LICENCA DE INSTAELACAIT & FUNGIONSMERNTD. BE ELEVADLRES,

40 SOMENTE SEEACCONCEDIDO. O CERTIFICADN. DE CONCLSAD “r A COANSTRLDAL
ATENRER INTESROLMENTE 45 NORMAER DE INLTQiﬁrﬁn BE. BAS CRAMRLSTIVEL
GUE LHE FOREM APE ICAVELG,  CONFORME DISPUS TR MRS, HECRETHE 24714457
DE - Q7710787 E 2705197 BR-DF 30/09788-

00 POR QUASTAQ DO CERPTLF ICATID DE TONZLUSA DEVERA GER ATENDIDT \ INTE-
GRALMENTE O /UTEM 8.3, 4, 0a !Eﬁ.ﬂigﬂiﬁfg: CESROTON,

&) POR DCASIAN DO CERTIFICARA DE PUNPrHBﬁL DEVERR |\ SER APFESENT a0 H
ALVARA DE FLNCTONAMENTO NOS FBHIHﬁHFNTD* T SIGTEME | DE | SHEEURSMS
ARROVADAS FOR | CONTRUZGEHAR | mns TFhMﬁq DA LSEMAN D av e, L DeUEET
LEX (Tl 238092. ' \

7)) POR DCASRIAR BO CERTIFICADD DE Cnmhhuq&n DEVERAN SR ATENDIDAS 05
ITENS PO COE BELATIVES, A UFNTTLRL&Q MFP&H*Fﬁ E PPHMTNQPWH ARTIR T~
138 €1 U

) A ESLADS FRESSURIZIADS ' DEVERS ﬁﬁbMHER &8 NTH CONFORME | TTEM b3S (G
INEIB0 TT BO DECFETC SE;U:UIEMEE EE%ﬂLUﬁ&D CEARREE S50,

) FOR OCASLAD UL\ REGIDG DE AL VARA BE EX At e PEVERE SE8 apPrsamy -
TADG TERMO DE COMPROMIBSO AMBLENTAL “¢T.Gef) FIRMARG  JUNTHF & 8E -
GCRETARIS DD VERDE £ MEID AMBIENTE MIS TERMDS DP LAUDND DF AVaL 1A —
Can AMELENTAL NUMERE 96, DEFAVE -DFRa 2009, ' 4
1OY O FRESENTE. aLVaRS NAD SUTDRET I A REMOCAD DE EXEMPL AR ARFDEED
EONAQ TR RIREITO @0 INIGIO DE DRR&S DA BLITICACHO.

11) DEVERAD SER ATENDIDOS LS PREAMETROS DE -TNCZOMDOIDADE COMSTAN ~
TESR NO QLUADRD. 2D ANEED. & PARTE L DA LB 13, 8h504

123 g AREA PERMEAVEL DEVERA SER TOTALMENTE AJSHDINADA £ ARBORIZA-
LA . -

13 FI2H FESSALVADD B INTETRD TEDR D& CERTINAO. DE DIRETRIZES DE

SMT/OG2/ 09, DEVENDD PARA OBTENCAL DO CERTIE LCADD  DE. ML Sad,

ﬁqr"lﬂ I'IIIJ— FARCIAL  SBER CAMEROVATS t!FI"LJL FC I B L E‘I‘PUU“H"‘ E TiBRas

SONEDRME  TERMC nF CHMPROMTSSE EIRMALD, ATRAVES De ARRESENTAGAN DO

-

[mmmmmaau

8EQ—————
FGha, 05/ 05

TE7 LEI0061 1 -an0d PROCESSH: 2006-001

...L

JB6—-B EM1IBGAT: aS/0ts

P
-J:l
£

7




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO — CONTRIBUINTE

BECRETAR]A MINTCIFGL DFE HARITACAND ' ﬁﬁﬁfﬂﬁﬂﬁﬁi¥

Wi

 POCUMENTO

S ! SIS fmumma-————-———j
OO5-0=01 ﬂLﬂﬁ&ﬁ B ﬁFEﬂUﬂDﬂH BE" RE#@RQQ L SR A

ﬁﬁﬁﬁfﬂi?Q?—aﬁ

s
\ (~OATADE RUBLICAGAD. —
]( $9s 1w o0 |

L5

~ NOME DD PROPRIETARIO

COMPANHIA DO/ METROPOLITONG DE A0 FaLD

(" ENDEREGO DO IMAVEL

L TUCURUT g ey bk | basdnisen

~ ZOMA DE USO )

_ ZONEAMENTO ANTERTOR: 22, S e S A SO

rm GATEGORIA DE USD — ——— — :

L NR3 g ' Sbad 3y gl SR : ]

r~ DESCRIGAD 3
TRAD = TERMD OE- RECEBTIMENTDE- ACETTACAN LESTRETTIUN,

143 FOR QCASTAD DO FPEDIDO DR CERTIF ICADO PiE CONCLUSAR, - DEVERS BER
ANEXADD ATl MESHD DECLARACAD ASSINADA PELTS PROSISSIONSIE. RESRMAN -
SAVELH FELL BROJETT £ PELA EXFoUSAD Das OBRAS - BEM. GOMD, REL T PR
FRICTARLIO, DO EUMPEIMENTO DOS TTENS AFL TG UFTé:ﬁﬁ RREOIET DE
ACORDD GOF. 0 BUE BISPDE A LED MUNISTAPL 1%, 2208/92 . F NOR . 9050704,
1S INED FODERAD. SER UTILTZADLS GHETSALER PEDDLE SS- BUE COMFENHER &
MIANTD E/0U MATERIAIS DESLRITOS WO ART. SEGUEDO - DO DECRETR 41, 736
DE 18 DE MARRD D 2002 € NDG TERMGS DA LEl-{3. 143460 SENDD WUE,
N CASEH DE DEMDI ICAD ol SUBST I TUIGAT DE MATERIAIE MU RONTEMHEN
AMIANTD EM SUA COMEOSTCALD, DEVERAD GER-ATENDBAS: 88 NHPWﬁr TECNI -
LA DR PROTECAD £ PREBERVAGAD pAy 5ﬁUﬂL By Twﬂ&ﬁLHﬁnﬂ \ ra (s

N IDADE L -

NOTEE . il

11 1) FRESENTE DOCUMENTD BEFERT-SE EIFLUSIU&HFNTP AL EGTSIATARD | MENT -
CTRAL DEVENDD AINDA, SEREH DHeEﬁuﬂﬂﬂq A LEGRISLADOES, | ESTRANUAL | &
FEDERAL 4 PFHTthMTt“ '

B) A5 OREA INDICADAS OOMIL A ﬁrBuLARIIQW it GERAN érﬁTtuam:mrr R
LARIZADAS QDUANDD D& EMISSALL Bl EERTIF GANG |Ns (GUNGLUSAD Ma REFTH-
IS '

30 0 PEESENTE AL VARG DE  AFROVELALT, #EM URILIDEPE DE 01 (M) AND, | DEVEN
D O INTERESSADO, GNTES DO TMJPIB DeE fekes £/ DENTRO e VAl ToaDE
DA PHESENTE 8L VARS | REGUERER Aeabvanal he EXF CLan. _

40 Fii] QPQF%FNTQHB TERMO 0 -acokb, h_mmmrn|mtu Dk TRTENZCES =~ TAPRT
R .Mi: R OOEY 2e0R. BT IO L';I' Ly -

LEg s
1% PROJETO APROVADNR NOS TERMOS DA LET 12.885/04 7 oM PAGAMENT (i
OLTORGA  (INEROGE §
PARCELA DE: TERREND B IMi/(a s a= 4 872, I3ME
Cufv B (CORF O APRIVIBRE IO = 1,0
B MAIMD = 10
CLAVARDTADRD = 1,9 _
CuB, DRIETH DE AUTOREA = O
GREA TUTAL -CapMPLITAVEL —= 4. 827, 502
ARES DLBJIETO 'DE. PUTORSA ONERDSA = 0O

L
7 AEQUERIMENTO ﬁEﬁ——~
| GE71BI00031-00001  PROCESS0: 2006-0017996-8 EMISSAL: mﬁxuif%%im.ﬂﬁxmﬂi




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO

PAULO

-~ GONTRIBUINTE :
SECRETARLA MUNICIEAL DE HARITACAR [- BET TESEHG1Y -
~ DOGUMENTO : — e~ NUMERO,
005-0-01 ALUARA DE APROVASAD DE EEFORMa o J G981 S 00
= NOME DO PROPHIETARIO : RATA DE PUBLICAGAD
L COMFANHIA DO METROPGLITAND DE 860 PALLO i ( 15/ Phoy i
~ ENDEREGO BO IMAVEL = : -
FoRipn IS itk NOMERO
213rm—J':nv ﬁmﬂ#an:ﬁﬂmﬁmmn-ﬁﬁﬂmﬁahﬁﬁﬁ' S 3 by I SN
COMPLEMENTO/BAIRRO y , hA 3 oy Sk ' e CER:
L TUCURUVE | ap Mae :cﬂmua- a*rl mmm&m)
o~ Z0N0NA DE USD -
L ZONEAMENTO ANTERIOR: 22. )
~ GATEGORIA DE USO . -
[ RS ; F. iy
r—DEsam::i.n -
~ EARCELA DE TERREND EM ZUPA/0Zy A= 07, 209, 75ms
i B ACOEE . ARREYV. BASTCO) = 1,0
CeAMAXTMD = 2 856
C.f. ADUTADE NG PROJETD = 1, G444
r A OBJETH DE DUTORGA = O, d4q4
ARER TOTAL - COMPUTEVEL = 53, 746, 247M2
ARERA OBIETO DE QUTORES DNEROSS = 16. S35, HIME
TOTAYE:
AREA DE FROJTEDAD =17 0849, 2HM3
.0, - PERMITLIDA =D, 50
T l3s S ADOYANE 26 qﬂ 5%
ARES TOTAL NAD COMELTOVEL = 59, 4635 G
ARERA TOTAL CONBTRUIDA. = L8034, 602
AREA DE ESTACLONGMENTD GHE EXCEDE | G GA-Ba3ICD =0 _
FORAM pFGutﬁmlznnﬂh B 782/ 0OMP CAREA. DE- ESTACKE' DO MR, - (T
COMPUTAVEL » NOS TERMIES Do RESOLEEAD BEHPLﬁﬁl?ZI ZYBE, L VIDE NOTe
/LIMA REFERENTE A HEhHﬁIhI”ﬁtﬁﬂ-~
\ o
~— REQUERIMENTD EEQ.——'——‘w
D67 189000 111 ~000g)1 PROCEGST: 2006001729868 EMISSAD: 05/01/RRI0I0S08 |




Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV-RIVI)
Ampliacao Shopping Tucuruvi

TUCURUVI

9.3.2. Alvard de Execugédo de Reforma n2 2010/16601-00 — Processo n° 2010-0.111.577-1

274
S3o Paulo / SP (Maio/2024)



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECEETARTIA MUNICIPAL DE HﬂHITf-’{E:ﬁD

—~ DESCRIGAD

0 APROV-4 EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE EXEEHPﬁﬂ DE EEFDHHﬁ ﬂﬂNFﬂﬂﬁE

ALVARA DE  APROVACAOD DE REFORMA  NUM. 2@99#513?2“&9 FUBLICADD  EM
19/12/2009.,

UEU DO IMOVEL :

-~ UBDS NAO RESIDENCIATS EHSFECIAIS OU
GERADURES DE IMPACTO AMBLENTAL . .
- USO8 NAO RESIDENCIALS ESPEDIHIS au INGDNDBQE X

INGOMODOS. -  EMPREENDIMENTUS

FOLO  BERADORES DE

1 Via Municipes? Via Pracesso

TRAFEGDS . ,
DEMATE CONTRIBUINTE(S) ENVOLYIDO(S) ¢8RL5):
06711801186 Gﬁ?iﬂ?ﬁﬂﬁiﬁh;zf BO0Z0 06713T0GOIY  OB713700047
PEZLETO005S 06713700063 |DEVL 71 06713700081 06713700098
06713700101 OS713700403 ' Oh 71587 40 OBTIBTOOESY 067 IBBO001E
O671BBO00ZE  GA&71880003N | OE7ISS00041  O&71H800074 06718800082
G671 BEGO0S0 eanﬁmmm | o MiZ . O871BBO0139 OG7IBBOO147
0671BB001SS 06718800168 7L 08718800181 06718800198
OE71BBOOZ0L 0671880032 . OB718800244 06718800252
GE7 1BE0027Y 05?155@9; 50, DETIBRO0E09 | 0671BBO0D217
06718800325 0671 8E0033 E i @ﬂ?xﬁﬁmmﬁﬂaﬁ_rab?iﬂaomaa4
OE7LIBAOOTIZ 06718800406 | 067! 7 DA71EB00430 06718800449
OE718B004S7 ma?xaamm4ﬁ5ﬁ“\;@-  OB7IBEOGAB)  0BT1BHOD49L
OE718800511  DE7188005ZL 71 OR71IEE00E4E 067 1BBOOEGY
OB7IBBOOS62  OETIBBOOSS7 _ 06718800619 06718800627
06716200635 06718800708 188 GE71BRO0TSS OE71BROOTET |
OE7LHE00VTS 067 1BEH00821 ﬂa?iaﬁmaaai DE71EBOCEES Q&7 1EHOORTZ
RE71BEONBRO 06718801003 06718801011 06718801071 06715801067
GE718201070 08718801089 06718801097 TOB718801100 0718801119
RE7IBBO1127  OE718BO1185 06718801142 OE718801151 06718801194
PE718801208  OB7i8801216  0L71A801224 OE7IBE01ZE? OB718801240
DEVIBA01259 0671BROLZE7 08718801275  O671BRGIZBS  0B718200028
OE718500044  OG71HI0005Z  OG71HI00060 06718300079 06710900087
OE7 18300095 OG7IB900109 0e71H900117 06?15909125','65?15996133-
06718300151 06718900164 08718900192  OB7iB3OOZI4 06718900222
OE7IBI00230. 06718900400 - DE7IB300419 06718900427 067 1R900435
OE7 18900443 OB718500461 _ﬁﬁ?tﬂ&ﬁﬂé?a OE718004B6 067 1BI00H16
PROCESSD: 2010-0111877-1 EMISSA0: 11705/




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIFAL TF HLHBI TESH0

(~ DESCRIGAQ : —
OE718300524  O0E718900540 Q6718900559 = Qe7I8300605 06718300702
OE722100065  0OGV2ZR100103 06722100308 06722100316 06722100324

C DEIZZI0D340 07221005859 ORY22100367  OB7ZZI0Q0Z7S  0672R1003R3
VETLEIO0BY]  06TE2100405  0BV22100413 06722100421 06722100831
OE722100448 06742200014

AUTER DO PROJETO: SN
ANTUNIO LUTZ FERNANDES RIBEIRD CREA BODZE7710
DIRIGENTE TECNICO:

EDUARDO TRATANG SRR CREA 82557599

25 SO Qug o

DEMALS ENDERECO(S) ENUEJLVII}BfE%?é Jﬁ?@ A
T ) :
CODLOG  DENOMINACAQ & NUMERD (=20
COMPLEMENT(O | ]
15728-7 R PAULD DE FﬁRIﬂHJ B/N - 02267-000
19947-8 R WILL.IAM i-mnwhx S/N 0RRE7-010
7 FaRANART 02P40-000

' Tuﬂusﬂu
ZONEAMENTD ATUAL: ZCP—A/002
CLAGSIF ICACAD vtﬁmxﬁ;'LﬂeﬁL

REBB&L.VF%B 3

1) POR DCASIAD DO FEDIDO DO LEHTiFICHEQ DE EHNELUEQD BEvEﬁﬁ SER AFPRE
SENTADD 00 ATESTADY DE VISTORIA FINAL DO CORFO DE BOMBEIROS.

2} POR DCASTAD DO PEDIDO DO CERTIFICADD DE CONCLUSAD DEVERA SER APRE
BENTADA A LICENGA DE INSTALACAD E FUNCIDNAMENTO DE ELEVADORES.

) SOMENTE BERA COMCEDIDC 0 CERTIFICADD DE CONCLUSAD SE A CONSTRUCAD
ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALACAD DE 6AS COMBUSTIVEL,
BUE LHE FOREM ﬂPLICﬁVEIE: GONFURME DISPOSTO NOS DECRETOS 24714/87

PROCESS: 2010-0111577-1 EMISSAD:

11/05/4

18 Via Municipe2 Vis Processn



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQO PAULO
BECEETARTA MUNICIFAL DE HARITACAQD

— DESCRICAD

DE 07/10/87 E 279011/88 DE 30/09/88.

43 DR DCASIAD DO CERTIFICARD DE CONCLUSAD UEVERH EmeﬁTEWHIDG INTE-
GRALMENTE O ITEM 9.3.4. DA LEI 11.328/92 CESGOTO).

e

57 POR OCAGIAD DO CERTIFICADD DE CONCLLISAD DEHEFH SER APRESENTADD O
ALVARA DE FUNCIONAMENTO DOS EBUIPQHENTDE ne Elﬁiﬁﬁﬁ DE EEGURﬁNGﬂ,
AFROVADAS POR CONTRU/SEHAR  NOS TERMDS DA SECAD 3.8, DA LET
LEX, 11.228/792.

23 POR DCASTIAD BO CERTIFICADD DE GENSLUSQD DEVERAO SER ATENDIDOS 0S

ITENS DD COE RELATIVOS A VENTILAGAD HEEﬁNIBﬂ E ILUMINACAD ARTIFI-

LIﬁLu
.?} A ESCADA FPRESSURIZADA DEVEEB ﬁ%ﬁﬂﬂﬁg-&a NTB CONFORME ITEM 12.1.1.
INZISD II j¥in BEEEETQ B2. 3G i DLUCAD CEUEB!%EISE.

81 1 PREGEMTE ALVARA INCLUL 0
NDS TERMOS DO DISPOSTO NA L
CRETO 41633702, il

93 POR OCABIAD DO cEﬁTtrraﬁ@

GIGTEMA DE CHUVEIROS ﬁgﬁggﬁ
co. |||/

10) POR OCABTIAD DO FEDIDO . ﬁ@n'-w T

TO DO MOVIMENTO DE TERRA,
/93, REHULAMENTADA PELO DE-

Hw¥”§EVERﬂ ESTAR INBTALADD 0
bvuﬁu EBM 0 PROJETO ESPECIFI

| CIAL, DEVERA SER UERIF{l*ﬁu“ CIN
COMPROMISSD AMBLENTAL TBA N.023)
ATRAVES DO PROC. 2006-088810 140l

11-PUR DCASIAD DO FEDID ]nm %-r.'-Isﬁﬁa DE cnﬁcLuann DOS | TERMI-
NATH DE ONIBUS URBAND, DEVERA SER GPRESENTADD FARECER DE SUMA S0-

;.MFEIMENTU au TEPHG ' .HE
_.Mgng p@g_ BEPﬂUE!E?Nﬁ,

BRE [ LTCENCIAMENTY AMETENTAL ﬂﬂ& MESMUS NOS TERMOS DA PORTARIA
BO/EVMALOT,

12-DEVERAD SER ﬁTEMDIDQB og ?ﬂRﬂﬂETﬁﬂs DE INEEHGEIDﬂDF CONSTANTES
NO GUADRE 2D ANEXO A PARTE 111 DA LEI 13.885/04.

18-A AREA PERMEAVEL DEVERA SER TOTALMENTE AJARDINADA £ ARBORIZADA
14-FICA RESSALVADD 0 INTEIRD TEOR DA CERTIDAQ DE DIRETRIZES  DE
BMT/082/09, DEVENDU FARA OBTENCAD DD CERTIFICADO DE  CONCLUSAO,
MESMD BUE PARCIAL, SER COMPROVADA A EXECUCAD DOS SERVICOS E DBRAS
CONFURME TERMD DE COMPROMISSD FIRMADD, ATRAVES DA APRESENTACAGD DO
- TRAD-TERMO DE RECEBIMENTO E ACEITAGAD DEFINITIVO,

15-FOR OCASIAC DO PEDIDO DE CERTIFICADD DE CONCLUSAD, nEuERﬁ SER
ANEXADD A0 MESHMO DECL&HﬁEﬁﬂ ASSINADA FPELDS FROFISSIONALS RESFHON--

FROCESS0: 2010-01118577-1 EMISSA0: 11/05/ ¢
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIFAL DE HARITACAOD

— DESCRIGAQ

SﬁVEIE PELO PEﬁIET[J E PELA EEECUBRG EM‘S DBE&& BEM Gﬂﬁﬂ PEL.D FPRO-
PRIETARID, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS F:H..IGWEEHB ﬁﬂ F“MJETEI :#E A—
LORDA) EE&H a DLIE DIEF{IF A LEI MUNIJ.‘:IF‘RL Ri= EEE:‘!EE E NHR‘. ﬁﬁﬁﬂp‘ma

16N/ FOBERAD EER UTELI?#&DE’L&'} EUAIB@UEEE: F'E:BHIJTH’E‘ BUE E:DNTEZNHQN
AMIANTD E/OU MATERIAIS DESCRITE NO ART. E-‘EHJ DECEETO 41, 788, I}E
15 DE MARLO 200% E NOS TERMOS DA LET 13,113/01 SENDO RUE, ND CASD
DE DEHE;L.IC&B ﬂi! EURETITUIL"QU DE MQTERIAIE I;LEE mNTENHﬁH ﬁmif—!HTEI
ENM GUA COMPOSICAO, DEVERAD SER ATENDIDAS A8 NORMAS TECNICAS — DE
PROTECAD E PRESERVACAD DA SAUDE DO TR&HQLHRHER E DA COMUNIDADE.

NOTAS:

12 D PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE-
CCIPAL DEVENDD aINDA, SEREM OHeS
FEDERAL, PERTINENTES. ?gf"

2) AS AREA INDICADAS COMQ A F
LAR] ZADAS E!Liﬁ”m DA ENIEﬁ‘ ..
M. | .l""-'

2) FOI APRESENTADO TERMO DE; 4
QOI/2008 EMITIDD POR SNJI.
F-PROJETU AFROVADD NOS  TE
DUTORGA NERDSA: wPﬁPmEmﬁ‘;., TRFENE
~ o B CCOEF ﬁpﬁﬂvmﬁﬁﬁfﬁﬂ}“" ;
~C.A.MAXIMD= 1,0 PSS UL R
~C.A.ADOTADD= i ] bl ilfotsr a1
~C.A.OBJETD DE ﬂurnﬁﬁﬂw-m ATk e 2
~AREA TOTAL COMPUTAVEL= 4.822,33M2
—AREA OBJETD DE DUTORGA DNERDEA= O
~PARCELA DE TERREND EM ZCPA/OZ: A= B7. 209, 75M2

—-C. AR, (COEF, AFROV.BASICO)= 1,0
SCLALMAXINMO= 2,50
B ARUTADD Nﬂ PROJETO= 1, ﬂ444
~C, A DRJETO DE OUTORGA= O, a444
—AREA TOTAL COMPUTAVEL= 53,746,82M2
-ARES OBJETO DE GUTORSA ONERDSA= 16.536,57M2
TOTAIS: ~AREA PROJECAD= 17,049,28M2
' C=T.OLPERMITIDA= 0,50
~T.0. AﬂﬂTﬁB@a am4u55

LUSTVAMENTE A LESTISLACAD  MUNI-
Fﬂﬁéha LEGISLACOES ESTADUAL E

/B0 SERAD EFETIVAMENTE REGU-
ICADD DE CONCLUSAD DA REFOR-

PR :ﬁﬁﬁLn DE INTENCOES-TAP N,

-~f”33fae fna, COM PAGAMENTO  DE
“~_gau;eu* A= 4.822,93N2

FROCESSO: 2010-0111577-1 EMISSAO0: 11/05/3

1* Via Muricipe/?* Via Progesso



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECREETARLIA MUNICIPAL DE HARITASAL

—AREA TUTRL NAD COMPUTAVEL= 59 4&5 E?Hﬁ
~AREA TOTAL CONSTRUIDA= 118,034 ,62M2
~AREA DE ESTAECIDNAMENTO OUE EﬁeEnE P CA BASICO= O,
OES:
13 - FORAM REGULARLIZADAS &. TBZ,00MZ (AREA HE_EﬁTﬁGﬁB DO METRO-  N&O
 DOMPUTAVEL ) NOS TERMOS DA RESOLUCAD SEMPLA/CZ/122/86-VIDE  NOTA
ACINMA REFERENTE & REGULARIZACAD.
-~ CONTRIBUINTES: O67.137. O001-2 A ﬁﬂi&—l. 0&? 188.0001-5 A O004-1
yODD7-4 & 0011-2, OO13-9 A O0Bi—1 O02B-6 A 00252, ﬁﬁﬁ?«s A onEe-1
yOOGB~4 A 00414, 0043-0 A 00451 ,00%51-1 A hﬂﬁﬁwﬁ.ﬂﬂﬁﬂﬁ? a ﬁﬂ&&hﬁ
;D075-9 A 0O77-5, OUBE-4 A _00B8=0,0100-3 A 0102-1,0106-2 A 0115~
,ﬂllﬂhﬁ A OLE8~3, 067.189.0004~4 & .5--3, 00LE—4 A COZI-0, @éﬂﬂwﬁ
A 004d-3, O0046~1 & mméa— ; : 9@$2+4 00240 A 0044-8

FEDCESSN: 20i0—0111577-1 EMISEAO:

¥ Wim Munizipa2! Via Processo



Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV-RIVI)
Ampliacao Shopping Tucuruvi

TUCURUVI

9.3.3. Certificado de Concluséo Parcial n® 2013-87104-00 — Processo n® 2013-2.006.391-4
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Prefeitura da Cidade de Sdo Paulo

Secretaria Municipal de Licenciamento

Secretaria Municipal de Coordenacgao das Subprefeituras -Centribuinte
[067.189.0001-1

Documents
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Nimero
] [ 2013-87104-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 02/07/2013 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Subpref. CEP
TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ZCP-A/OOZ Via LOCAL ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]

—Descrcio

Alvara 2010/16601-00 publicado em 07/05/2010.

m2, nimero de pavimentos: 7, area de terreno: real 42032,68 m2.

Uso do imével:

ambiental.

Outra(s) pessoa(s) juridicamente vinculada(s) ao imével:

- COMPANHIA METRO NORTE CNPJ: 07.486.185/0001-35 (Procurador)

Demais Contribuinte(s) Envolvido(s) (SQLs):

.

A Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo expede, através do Sistema Eletronico de Licenga de
Construgéo, o presente CERTIFICADO DE CONCLUSAO PARCIAL para a area licenciada pelo

Area objeto do certificado 88531,63 m2, area licenciada a construir 111369,30 m2, area demolida
116,68 m2, area licenciada a demolir 116,68 m2, area existente 6782,00 m2, area total 118034,62

- Usos nao residenciais especiais ou incObmodos. - Empreendimentos geradores de impacto

- Usos nao residenciais especiais ou incobmodos. - Pélo geradores de trafegos.

-

Req imento
(06718900011—013 ] [ PROCESSO: 2013-2006391-4

1)
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Coordenacgao das Subprefeituras -Centribuinte
Secretaria Municipal de Licenciamento [067'189'0001'1

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2013-87104-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 02/07/2013 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Subpref. CEP
TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ZCP-A/OOZ Via LOCAL ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]

—DescHcio

067.118.0118-6; 067.137.0001-2; 067.137.0002-0; 067.137.0003-9; 067.137.0004-7; 067.137.0005-
5; 067.137.0006-3; 067.137.0007-1; 067.137.0008-1; 067.137.0009-8; 067.137.0010-1;
067.137.0040-3; 067.137.0064-0; 067.137.0065-9; 067.188.0001-5; 067.188.0002-3; 067.188.0003-
1, 067.188.0004-1; 067.188.0007-4; 067.188.0008-2; 067.188.0009-0; 067.188.0010-4;
067.188.0011-2; 067.188.0013-9; 067.188.0014-7; 067.188.0015-5; 067.188.0016-3; 067.188.0017-
1, 067.188.0018-1; 067.188.0019-8; 067.188.0020-1; 067.188.0021-1; 067.188.0023-6;
067.188.0024-4; 067.188.0025-2; 067.188.0027-9; 067.188.0028-7; 067.188.0029-5; 067.188.0030-
9; 067.188.0031-7; 067.188.0032-5; 067.188.0033-3; 067.188.0034-1; 067.188.0036-8;
067.188.0038-4; 067.188.0039-2; 067.188.0040-6; 067.188.0041-4; 067.188.0043-0; 067.188.0044-
9; 067.188.0045-7; 067.188.0046-5; 067.188.0047-3; 067.188.0048-1; 067.188.0049-1;
067.188.0051-1; 067.188.0052-1; 067.188.0053-8; 067.188.0054-6; 067.188.0055-4; 067.188.0056-
2; 067.188.0059-7; 067.188.0060-0; 067.188.0061-9; 067.188.0062-7; 067.188.0063-5;
067.188.0070-8; 067.188.0071-6; 067.188.0075-9; 067.188.0076-7; 067.188.0077-5; 067.188.0082-
1, 067.188.0083-1; 067.188.0086-4; 067.188.0087-2; 067.188.0088-0; 067.188.0100-3;
067.188.0101-1; 067.188.0102-1; 067.188.0106-2; 067.188.0107-0; 067.188.0108-9; 067.188.0109-
7;067.188.0110-0; 067.188.0111-9; 067.188.0112-7; 067.188.0113-5; 067.188.0114-3;
067.188.0115-1; 067.188.0119-4; 067.188.0120-8; 067.188.0121-6; 067.188.0122-4; 067.188.0123-
2; 067.188.0124-0; 067.188.0125-9; 067.188.0126-7; 067.188.0127-5; 067.188.0128-3;
067.189.0002-8; 067.189.0004-4; 067.189.0005-2; 067.189.0006-0; 067.189.0007-9; 067.189.0008-
7; 067.189.0009-5; 067.189.0010-9; 067.189.0011-7; 067.189.0012-5; 067.189.0013-3;
067.189.0015-1; 067.189.0018-4; 067.189.0019-2; 067.189.0021-4; 067.189.0022-2; 067.189.0023-
0; 067.189.0040-0; 067.189.0041-9; 067.189.0042-7; 067.189.0043-5; 067.189.0044-3;
067.189.0046-1; 067.189.0047-8; 067.189.0048-6; 067.189.0051-6; 067.189.0052-4; 067.189.0054-
0; 067.189.0055-9; 067.189.0060-5; 067.189.0070-2; 067.221.0006-5; 067.221.0010-3;
067.221.0030-8; 067.221.0031-6; 067.221.0032-4; 067.221.0034-0; 067.221.0035-9; 067.221.0036-
7;067.221.0037-5; 067.221.0038-3; 067.221.0039-1; 067.221.0040-5; 067.221.0041-3;
067.221.0042-1; 067.221.0043-1; 067.221.0044-8; 067.422.0001-4.

Dirigente Técnico:
PAULO SERGIO FERREIRA DE OLIVEIRA - CREA: 400365537 CCM: 3850396-4 ART:
92221220110455931.

Responsavel Técnico:

", a
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Coordenacgao das Subprefeituras -Centribuinte
Secretaria Municipal de Licenciamento [067'189'0001'1

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2013-87104-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 02/07/2013 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Subpref. CEP
TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ZCP-A/OOZ Via LOCAL ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]
—DescHcio -

Fundacgéao Projeto: MILTON GOLOMBEK - CREA: 600283583 ART: 92221220110144402.
Fundagéo Obra: HELVIO TAROZZO - CREA: 600496060 ART: 92221220101486004.

Fundagéo Obra: PAULO CESAR SCARIN - CREA: 601203005 ART: 92221220101498904.
Estrutura Projeto: JOEVILSON DOS SANTOS ARAUJO - CREA: 600735897 ART:
92221220101669522.

Estrutura Projeto: FLAVIO CORREIA DALAMBERT - CREA: 601062523 ART:
92221220121260375.

Estrutura Obra: JOSE DE SOUZA ARAUJO - CREA: 400174396 ART: 92221220120349924.
Estrutura Obra: MARCO ANTONIO GONSALES RODRIGUES DE OLIVEIRA - CREA: 600549234
ART: 92221220080417251.

Instalagdes Hidraulicas Projeto: FABIO PIMENTA - CREA: 600834143 ART: 92221220070380734.
Instalagbes Hidraulicas Obra: EDUARDO PEREIRA FARIAS - CREA: 601066856 ART:
92221220120513814.

Instalagbes Elétricas Projeto: CLAUDIO RIVA - CREA: 601749173 ART: 92221220070380500.
Instalacoes Elétricas Obra: EDUARDO PEREIRA FARIAS - CREA: 601066856 ART:
92221220120513814.

Instalacdes de Gas Projeto: FABIO PIMENTA - CREA: 600834143 ART: 92221220070380734.
Instalacdes de Gas Obra: EDUARDO PEREIRA FARIAS - CREA: 601066856 ART:
92221220120513814.

Zona(s) de Uso Anterior(es):
Z2.

Amparo Legal:
1) Certificado de Conclusao parcial de edificagdo concedido nos termos da Lei 11.228/92 (Secéo 3-
9), do Decreto 32.329/92 (Secao 3-J) e do Decreto 53.289/12.

Ressalva(s):
1) A execugéo da parte restante da construgdo fica sujeita as condigdes de validade do Alvara de
Execugéao, de acordo com os itens 3.7.9., 3.7.10. e 3.7.11. da Lei 11.228/92.

Nota(s):

", a

Requerimento Pagina
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Coordenacgao das Subprefeituras -Centribuinte
Secretaria Municipal de Licenciamento [067'189'0001'1

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2013-87104-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 02/07/2013 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Subpref. CEP
TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ZCP-A/OOZ Via LOCAL ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]
—DescHcio -

1) O presente documento refere-se exclusivamente a legislagdo municipal, devendo, ainda, ser
observada a legislacéo estadual e federal pertinente.

2) Este documento n&o implica no reconhecimento do direito de propriedade do imével por parte da
Prefeitura.

3) Este certificado de concluséo é considerado documento habil para fins de averbagéo da area
construida no competente Cartério de Registro de Imdveis.

4) Este Certificado de Conclus&o ndo autoriza a instalagéo e o funcionamento de atividades n&o
residenciais no imovel, que ficam sujeitas a prévia emissdo do Auto de Licenga de Funcionamento
ou do Alvara de Funcionamento, conforme o caso e nos termos da legislagao aplicavel.

5) O presente certificado foi expedido mediante a apresentagéo de declaragbes e documentos que
atestam a conclusao parcial da obra e o atendimento de todas as notas e ressalvas constantes do
Alvara de Aprovacgédo e Execucao.

6) Este certificado engloba o Certificado de Conclusdo de Demoligdo da edificagdo anteriormente
existente.

7) Deverao ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 2/d anexo a
parte lll da lei 13.885/04 para as ZM e ZMp, via local.

8) Este certificado engloba o Certificado de Conclusédo de Movimento de Terra.

", a
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Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV-RIVI)
Ampliacao Shopping Tucuruvi
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9.3.4. Certificado de Conclusédo Parcial n? 2013-89695-00 — Processo n? 2013-2.008.638-8
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Prefeitura da Cidade de Sdo Paulo

Secretaria Municipal de Licenciamento

Secretaria Municipal de Coordenacgao das Subprefeituras -Centribuinte
[067.189.0001-1

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2013-89695-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 30/08/2013 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Namero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Subpref. CEP
TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ZCP-A/OOZ Via LOCAL ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]

—Descrcio

A Prefeitura do Municipio de S&o Paulo expede, através do Sistema Eletronico de Licenga de
Construgéo, o presente CERTIFICADO DE CONCLUSAO PARCIAL para a area licenciada pelo
Alvara 2010/16601-00 publicado em 07/05/2010.

Area objeto do certificado 18702,57 m2, area licenciada a construir 111369,30 m2, area licenciada

7, area de terreno: real 42032,68 m2.

Outro(s) Certificado(s) de Conclusao emitido(s):
Documento: 2013.87104-00 Area objeto do Certificado: 88531,63 m2

Uso do imével:

- Usos nao residenciais especiais ou incOmodos. - Empreendimentos geradores de impacto
ambiental.

- Usos nao residenciais especiais ou incomodos. - Pélo geradores de trafegos.

Outra(s) pessoa(s) juridicamente vinculada(s) ao imével:
- Cia Metro Norte CNPJ: 07.486.185/0001-35 (Possuidor)

Demais Contribuinte(s) Envolvido(s) (SQLs):

",

a demolir 116,68 m2, area existente 6782,00 m2, area total 118034,62 m2, nimero de pavimentos:

-
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Coordenacgao das Subprefeituras -Centribuinte
Secretaria Municipal de Licenciamento [067'189'0001'1

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2013-89695-00

Nome do Proprietaric —
Emissao
[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 30/08/2013 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Subpref. CEP
TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ZCP-A/OOZ Via LOCAL ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]

—DescHcio

067.118.0118-6; 067.137.0001-2; 067.137.0002-0; 067.137.0003-9; 067.137.0004-7; 067.137.0005-
5; 067.137.0006-3; 067.137.0007-1; 067.137.0008-1; 067.137.0009-8; 067.137.0010-1;
067.137.0040-3; 067.137.0064-0; 067.137.0065-9; 067.188.0001-5; 067.188.0002-3; 067.188.0003-
1, 067.188.0004-1; 067.188.0007-4; 067.188.0008-2; 067.188.0009-0; 067.188.0010-4;
067.188.0011-2; 067.188.0013-9; 067.188.0014-7; 067.188.0015-5; 067.188.0016-3; 067.188.0017-
1, 067.188.0018-1; 067.188.0019-8; 067.188.0020-1; 067.188.0021-1; 067.188.0023-6;
067.188.0024-4; 067.188.0025-2; 067.188.0027-9; 067.188.0028-7; 067.188.0029-5; 067.188.0030-
9; 067.188.0031-7; 067.188.0032-5; 067.188.0033-3; 067.188.0034-1; 067.188.0036-8;
067.188.0038-4; 067.188.0039-2; 067.188.0040-6; 067.188.0041-4; 067.188.0043-0; 067.188.0044-
9; 067.188.0045-7; 067.188.0046-5; 067.188.0047-3; 067.188.0048-1; 067.188.0049-1;
067.188.0051-1; 067.188.0052-1; 067.188.0053-8; 067.188.0054-6; 067.188.0055-4; 067.188.0056-
2; 067.188.0059-7; 067.188.0060-0; 067.188.0061-9; 067.188.0062-7; 067.188.0063-5;
067.188.0070-8; 067.188.0071-6; 067.188.0075-9; 067.188.0076-7; 067.188.0077-5; 067.188.0082-
1, 067.188.0083-1; 067.188.0086-4; 067.188.0087-2; 067.188.0088-0; 067.188.0100-3;
067.188.0101-1; 067.188.0102-1; 067.188.0106-2; 067.188.0107-0; 067.188.0108-9; 067.188.0109-
7;067.188.0110-0; 067.188.0111-9; 067.188.0112-7; 067.188.0113-5; 067.188.0114-3;
067.188.0115-1; 067.188.0119-4; 067.188.0120-8; 067.188.0121-6; 067.188.0122-4; 067.188.0123-
2; 067.188.0124-0; 067.188.0125-9; 067.188.0126-7; 067.188.0127-5; 067.188.0128-3;
067.189.0002-8; 067.189.0004-4; 067.189.0005-2; 067.189.0006-0; 067.189.0007-9; 067.189.0008-
7; 067.189.0009-5; 067.189.0010-9; 067.189.0011-7; 067.189.0012-5; 067.189.0013-3;
067.189.0015-1; 067.189.0018-4; 067.189.0019-2; 067.189.0021-4; 067.189.0022-2; 067.189.0023-
0; 067.189.0040-0; 067.189.0041-9; 067.189.0042-7; 067.189.0043-5; 067.189.0044-3;
067.189.0046-1; 067.189.0047-8; 067.189.0048-6; 067.189.0051-6; 067.189.0052-4; 067.189.0054-
0; 067.189.0055-9; 067.189.0060-5; 067.189.0070-2; 067.221.0006-5; 067.221.0010-3;
067.221.0030-8; 067.221.0031-6; 067.221.0032-4; 067.221.0034-0; 067.221.0035-9; 067.221.0036-
7;067.221.0037-5; 067.221.0038-3; 067.221.0039-1; 067.221.0040-5; 067.221.0041-3;
067.221.0042-1; 067.221.0043-1; 067.221.0044-8; 067.422.0001-4.

Dirigente Técnico:
PAULO SERGIO FERREIRA DE OLIVEIRA - CREA: 400365537 CCM: 3850396-4 ART:
92221220110455931.

Responsavel Técnico:

", a
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Coordenagao das Subprefeituras -Centribuinte
Secretaria Municipal de Licenciamento [067'189'0001'1

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2013-89695-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 30/08/2013 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Subpref. CEP
TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ZCP-A/OOZ Via LOCAL ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]
—DescHcio -

Fundacgéao Projeto: MILTON GOLOMBEK - CREA: 600283583 ART: 92221220110144402.
Fundagéo Obra: HELVIO TAROZZO - CREA: 600496060 ART: 92221220101486004.

Fundagéo Obra: PAULO CESAR SCARIN - CREA: 601203005 ART: 92221220101498904.
Estrutura Projeto: JOEVILSON DOS SANTOS ARAUJO - CREA: 600735897 ART:
92221220101669522.

Estrutura Projeto: FLAVIO CORREIA DALAMBERT - CREA: 601062523 ART:
92221220121260375.

Estrutura Obra: JOSE DE SOUZA ARAUJO - CREA: 400174396 ART: 92221220120349924.
Estrutura Obra: MARCO ANTONIO GONSALES RODRIGUES DE OLIVEIRA - CREA: 600549234
ART: 92221220080417251.

Instalagdes Hidraulicas Projeto: FABIO PIMENTA - CREA: 600834143 ART: 92221220070380734.
Instalagbes Hidraulicas Obra: EDUARDO PEREIRA FARIAS - CREA: 601066856 ART:
92221220120513814.

Instalagbes Elétricas Projeto: CLAUDIO RIVA - CREA: 601749173 ART: 92221220070380500.
Instalacoes Elétricas Obra: EDUARDO PEREIRA FARIAS - CREA: 601066856 ART:
92221220120513814.

Instalacdes de Gas Projeto: FABIO PIMENTA - CREA: 600834143 ART: 92221220070380734.
Instalacdes de Gas Obra: EDUARDO PEREIRA FARIAS - CREA: 601066856 ART:
92221220120513814.

Zona(s) de Uso Anterior(es):
Z2.

Amparo Legal:
1) Certificado de Conclusao parcial de edificagdo concedido nos termos da Lei 11.228/92 (Sec¢éo 3-
9), do Decreto 32.329/92 (Secao 3-J) e do Decreto 53.289/12.

Ressalva(s):
1) A execugéo da parte restante da construgdo fica sujeita as condigdes de validade do Alvara de
Execugéao, de acordo com os itens 3.7.9., 3.7.10. e 3.7.11. da Lei 11.228/92.

Nota(s):

", a
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Coordenacgao das Subprefeituras -Centribuinte
Secretaria Municipal de Licenciamento [067'189'0001'1

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2013-89695-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 30/08/2013 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Subpref. CEP
TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ZCP-A/OOZ Via LOCAL ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]
—DescHcio -

1) O presente documento refere-se exclusivamente a legislagdo municipal, devendo, ainda, ser
observada a legislacéo estadual e federal pertinente.

2) Este documento n&o implica no reconhecimento do direito de propriedade do imével por parte da
Prefeitura.

3) Este certificado de concluséo é considerado documento habil para fins de averbagéo da area
construida no competente Cartério de Registro de Imdveis.

4) Este Certificado de Conclus&o ndo autoriza a instalagéo e o funcionamento de atividades n&o
residenciais no imovel, que ficam sujeitas a prévia emissdo do Auto de Licenga de Funcionamento
ou do Alvara de Funcionamento, conforme o caso e nos termos da legislagao aplicavel.

5) O presente certificado foi expedido mediante a apresentagéo de declaragbes e documentos que
atestam a conclusao parcial da obra e o atendimento de todas as notas e ressalvas constantes do
Alvara de Aprovacgédo e Execucao.

6) Deverao ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 2/d anexo a
parte lll da lei 13.885/04 para as ZM e ZMp, via local.

7) Este certificado engloba o Certificado de Conclusédo de Movimento de Terra.

", a
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Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV-RIVI)
Ampliacao Shopping Tucuruvi
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9.3.5. Protocolo Projeto Modificativo de Alvara de Aprovagdo e Execu¢do de Reforma — Processo n?
2015-0.333.334-1
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SISTEMA MUNICIPAL DE PROCESS0S
PROTOCOLO DE AUTUACAQ

NUMERC DO PROCESSO

khkdkkkh bk bbbk b bbb bk bbb

* 2015 - 0.333.334 - 1 *

drdedeod drodk g ke e ok e ke ok ok ok b ke

DADOS DO PROCESSO

ASSUNTO: 041-001 SQL/INCRA - 0006751000014 1 REQ - O
SISACOE

CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES

MOTIVO: FROJETO MODIFICATIVO DE ALVARA DE APROVACAO E EXEC REFORMA

AUTUADO POR: 60-68-70-320 - SEL/SGAF-32 EM: lelEfED{E

DADCS DO INTERESSADO

CGC: 07.486.185/0001-35 CCM: 00.034.319.042
NOME: COMPANHIA METRO NORTE S.A

ENDERECO: R DR RUI BATISTA PEREIRA 365

BAIRRO: CAXINGUI TELEFONE: 3721-3296
ENDERECO ELETRONICO :levisky@leviskyarquitetos.com.br

l LOCALIZE SEU FROCESSO !
! NA INTERNET: www.prefeitura.sp.gov.br/processos !
! OU PELA CENTRAL DE ATENDIMENTO 156 !



Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV-RIVI)
Ampliacao Shopping Tucuruvi L y
TUCURUVI

9.3.6. Alvarad de Autorizagdo para Avango de Tapume sobre parte do passeio publico n® 2017-81221-
00 — Processo n? 2017-2001080-0
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Prefeitura da Cidade de S&o Paulo
Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento [c"“““’“i"t"
067.189.0001-1

Documento Nimero
018-0-01 A!_VARA DE AUTORIZACAO PARA AVANGCO DE TAPUME SOBRE PARTE DO ] [ 2017-81221-00
PASSEIO PUBLICO

Nome do Proprietaric S
Emissao
[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 23/08/2017
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N

Complemento/Bairro Pref.Regional CEP
LOJA 23 - 3. PISO / TUCURUVI ST 02240-000

l
[

Categoria de Uso
NR3-02 NR3-04

LSS b = SN— C— . S

—Descrcio .

A Prefeitura do Municipio de Sao Paulo expede, através do Sistema Eletronico de Licenga de
Construgéo, o presente ALVARA DE AUTORIZAGCAO PARA AVANCO DE TAPUME SOBRE
PARTE DO PASSEIO PUBLICO PARA EXECUCAO DE OBRA/SERVICO NO ALINHAMENTO
relativo ao alvara de niumero 2010/16601-00 publicado em 07/05/2010.

Uso do imével:

- Usos néo residenciais especiais ou incdmodos. - Empreendimentos geradores de impacto
ambiental.

- Usos néo residenciais especiais ou incomodos. - Pdlo geradores de trafegos.

Extensao total do Tapume: 226,85 m.

Com 309,00 m de testada tipo principal, largura do passeio publico de 3,00 m, frente para a AV
DOUTOR ANTONIO MARIA LAET.

Demais Contribuinte(s) Envolvido(s) (SQLs):

", a

Requerimento Pagina
(06718900011-067 ] [ PROCESSO: 2017-2001080-0 ] | 1-3 j

Cédigo Verificagdo DBB9.C5E2.F2FC.6EA7.C378.D327.2F83.06AC




Prefeitura da Cidade de S&o Paulo
Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento [c"“t'ih“i"t"
067.189.0001-1

Documento Nimero
018-0-01 A!_VARA DE AUTORIZACAO PARA AVANGO DE TAPUME SOBRE PARTE DO ] [ 2017-81221-00
PASSEIO PUBLICO

Nome do Proprietaric S
Emissao
[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 23/08/2017 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Pref.Regional CEP
LOJA 23 - 3. PISO / TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ Via: ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]

—DescHcio

067.118.0118-6; 067.137.0001-2; 067.137.0002-0; 067.137.0003-9; 067.137.0004-7; 067.137.0005-
5; 067.137.0006-3; 067.137.0007-1; 067.137.0008-1; 067.137.0009-8; 067.137.0010-1;
067.137.0040-3; 067.137.0064-0; 067.137.0065-9; 067.188.0001-5; 067.188.0002-3; 067.188.0003-
1, 067.188.0004-1; 067.188.0007-4; 067.188.0008-2; 067.188.0009-0; 067.188.0010-4;
067.188.0011-2; 067.188.0013-9; 067.188.0014-7; 067.188.0015-5; 067.188.0016-3; 067.188.0017-
1, 067.188.0018-1; 067.188.0019-8; 067.188.0020-1; 067.188.0021-1; 067.188.0023-6;
067.188.0024-4; 067.188.0025-2; 067.188.0027-9; 067.188.0028-7; 067.188.0029-5; 067.188.0030-
9; 067.188.0031-7; 067.188.0032-5; 067.188.0033-3; 067.188.0034-1; 067.188.0036-8;
067.188.0038-4; 067.188.0039-2; 067.188.0040-6; 067.188.0041-4; 067.188.0043-0; 067.188.0044-
9; 067.188.0045-7; 067.188.0046-5; 067.188.0047-3; 067.188.0048-1; 067.188.0049-1;
067.188.0051-1; 067.188.0052-1; 067.188.0053-8; 067.188.0054-6; 067.188.0055-4; 067.188.0056-
2; 067.188.0059-7; 067.188.0060-0; 067.188.0061-9; 067.188.0062-7; 067.188.0063-5;
067.188.0070-8; 067.188.0071-6; 067.188.0075-9; 067.188.0076-7; 067.188.0077-5; 067.188.0082-
1, 067.188.0083-1; 067.188.0086-4; 067.188.0087-2; 067.188.0088-0; 067.188.0100-3;
067.188.0101-1; 067.188.0102-1; 067.188.0106-2; 067.188.0107-0; 067.188.0108-9; 067.188.0109-
7;067.188.0110-0; 067.188.0111-9; 067.188.0112-7; 067.188.0113-5; 067.188.0114-3;
067.188.0115-1; 067.188.0119-4; 067.188.0120-8; 067.188.0121-6; 067.188.0122-4; 067.188.0123-
2; 067.188.0124-0; 067.188.0125-9; 067.188.0126-7; 067.188.0127-5; 067.188.0128-3;
067.189.0002-8; 067.189.0004-4; 067.189.0005-2; 067.189.0006-0; 067.189.0007-9; 067.189.0008-
7; 067.189.0009-5; 067.189.0010-9; 067.189.0011-7; 067.189.0012-5; 067.189.0013-3;
067.189.0015-1; 067.189.0018-4; 067.189.0019-2; 067.189.0021-4; 067.189.0022-2; 067.189.0023-
0; 067.189.0040-0; 067.189.0041-9; 067.189.0042-7; 067.189.0043-5; 067.189.0044-3;
067.189.0046-1; 067.189.0047-8; 067.189.0048-6; 067.189.0051-6; 067.189.0052-4; 067.189.0054-
0; 067.189.0055-9; 067.189.0060-5; 067.189.0070-2; 067.221.0006-5; 067.221.0010-3;
067.221.0030-8; 067.221.0031-6; 067.221.0032-4; 067.221.0034-0; 067.221.0035-9; 067.221.0036-
7;067.221.0037-5; 067.221.0038-3; 067.221.0039-1; 067.221.0040-5; 067.221.0041-3;
067.221.0042-1; 067.221.0043-1; 067.221.0044-8; 067.422.0001-4.

Amparo Legal:
1) Lei 11.228/92 regulamentada pelo Decreto 32.329/92.

Nota(s):

", "
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Prefeitura da Cidade de S&o Paulo
Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento [c"“t'ih“i"t"
067.189.0001-1

Documento Nimero
018-0-01 A!_VARA DE AUTORIZACAO PARA AVANGCO DE TAPUME SOBRE PARTE DO ] [ 2017-81221-00
PASSEIO PUBLICO

Nome do Proprietaric S
Emissao

[CIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO | 23/08/2017 ]

Endereco do Imbuvel -

CodLog Enderego Numero

21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N

Complemento/Bairro Pref.Regional CEP

LOJA 23 - 3. PISO / TUCURUVI ST 02240-000

Zona de Uso
[ Via: ]

Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]
—DescHcio -

1) Este alvara nao implica no reconhecimento do direito de propriedade do imével por parte da
prefeitura e refere-se exclusivamente a legislagcdo municipal devendo, ainda, serem observadas as
normas estadual e federal pertinentes.

2) Enquanto os servicos da obra se desenvolverem a altura superior a 4,00m do passeio, o tapume
sera obrigatoriamente mantido no alinhamento, permitida a ocupacgéo do passeio apenas para
apoio de cobertura para protecdo de pedestres, com pé direito minimo de 2,50m.

3) Concluidos os servigos de fachada, ou paralisada a obra por periodo superior a 30 dias, o
tapume sera obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

4) Validade: 06 meses a contar da data da publicagéo no diario oficial da cidade, podendo ser
renovado por igual periodo mediante pedido e recolhimento das taxas devidas.

5) O avancgo do tapume sobre o passeio publico podera ocorrer no maximo até metade da sua
largura.

L -
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9.3.7. Alvard de Liceng¢a de Funcionamento n° 2013/30162-00 — Processo n® 2013-0246761-8
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

Documento
049-0-01 ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE REFORMA

nome do Proprietario

METRO

eEnderego do Imovel
codlog Endereco
15466-0 R PARANAEI

complemento/Bairro Sub.Pref
TUCURUVI ST
7ona de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: 22

Categoria de uso

NR3

pDescrigao

Contribuinte

06722200140
NUmero
2017/17390-00
pata Fubli cal;e'uIJ
15/09/2017

Rume ro

99999
CEP

02307-120

O GABINETE DO COODENADOR - SEL/SERVIN G EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE

APROVACAO E EXECUCAO DE REFORMA,

UsO DO IMOVEL:

- USOS NAO RESIDENCIAIS ESPECIAIS OU INCOMODOS, - USOS ESPECIAIS..

COM AUMENTO DE AREA E SEM MUDANCA DE USO

AREA DE TERRENO: REAL - 2915,86 M2

AREA A CONSTRUIR - 944,16 M2

AREA TOTAL DE CONSTRUCAQ - 1441,24 M2
AREA A REGULARIZAR - 497,08 M2

DESTINADO A USOS ESPECIAIS.

COM: 2 PREDIOS CONTENDO CADA: 1 ANDAR(ES), DESTINADO(S) A USOS
ESPECIAIS, INFORMACAO COMPLEMENTAR DE NUMERACAO DA EDIFICACAO:

TERMINAL RODOVIARIO E ESTAGCAO DO METRO,

DEMAIS CONTRIBUINTE(s) ENVOLVIDO(s) (SQL(s)}}:

06722200035 06722200043 06722200051 06722200086 06722200094
06722200108 06722200116 06722200124 06722200132 06722200159

06722200272 06722200280 06722200299

AUTOR DO PROIJETO:
JOSE RODRIGUES DE SOUZA CREA 601672924

DIRIGENTE TECNICO:
JOSE RODRIGUES DE SOUZA CREA 601672924

DEMAIS ENDERECO(S) ENVOLVIDO(S):

Reguerimento
08722200140-00001 PROCESSO: 2010-0348148-1 EMISSAQO: 26/09/2017

codigo verificacdo: FBO4,B881,80CD.7B8D, 3525.A581.6F39.A617

Pagina
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

Contribuinte

DE722200140
pocumento NUmEro
049-0-01 ALVARA DE APROVACAQ E EXECUCADO DE REFORMA 2017/17390-00

nome do Proprietariao pata Publicagdo

METRO 15/09/2017
Endereco do Imovel _—

codlog Endereco NUmero

15466-0 R PARANABI 59998
complemento/Bairra Sub.Pref, CEP

TUCURUVI ST 02307-120

Zona de Uso
ZONEAMENTO ANTERIOR: Z2.
Categoria de Uso

NR3

CODLOG DENOMINACAQ
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET, 0 - TUCURUVI - CEP: 02240-000

15201-5 AV TUCURUVI, 99999 - TUCURUVI - CEP: 02305-002
ZONEAMENTO : ZCP-A/002
CLASSIFICACAQ VIARIA: ESTRUTURAL N3

AMPARO LEGAL:
1) 1) LEI 13430/02, LEI 13885/04 DECRETO 45817/05, LEI 11228/92 E
DECRETO 32329/92

RESSALVAS:

1) POR OCASIAQ DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAD DEVERA SER APRE
SENTADOC O ATESTADOQ DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

2) POR QCASIAQC DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTE-
GRALMENTE O ITEM 9.3.4. DA LEI 11.228/92 (ESGOTO).

3) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAQO SER ATENDIDOS OS
ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAC MECANICA E ILUMINACAO ARTIFI-
CIAL.

4) SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAQO SE A CONSTRUCAD
ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALACAO DE GAS COMBUSTIVEL,
QUE LHE FOREM APLICAVEIS, NOS TERMOS DA LEGISLACAO VIGENTE.

5) POR OCASIAQ DO CERTIFICADO DE CONCLUSAQO, DEVERA SER APRESENTADO
CERTIFICADO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DO TERMO DE COMPENSACAD AM-
BIENTAL - T.C.A. EXPEDIDO POR DEPAVE-SVMA

6) DE ACORDO COM OS ART. 1 E 2 DA LEI 13.113/01 E SUBITEM 2.4.2.2.

DA LEI 11.228/92, NAO PODERAO SER UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTE
NHAM AMIANTC E/OU MATERIAIS DESCRITOS NO ART. 2 DO DECRETO N.
41.788/02

7) POR OCASIAQ DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAQ, DEVERA SER

Requerimento Pdgina

06722200140-00001 PROCESSO: 2010-0348148-1 EMISSAQ: 26/09/2017 214

codigo verificagdo: FBD4.B8B1.80CD. 788D, 3525, A581.6F39. 4617



Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

contribuinte

06722200140

NOmero

pocumento
2017/1173590-00

049-0-01 ALVARA DE APROVACAQ E EXECUCAD DE REFORMA

nome do Proprietario pata Publicacao

METRO 15/09/2017
Enderego do Imovel _

Codlog Endereco Numero

15466-0 R PARANABI 99999
Complemento/Bairra Sub.Pref. CE?

TUCURUWI 5T 02307-120
Zona de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: Z2,
categoria de Uso

NR2

ANEXADO NO MESMO DECLARACAO ASSINADA PELO ARQUITETO OU ENGENHEIRO
RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA E PELO PROPRIETA
RIO, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AD PROJETO DE ACORDO COM
O QUE DISPOE A LEI MUNICIPAL 11.228/92 E NBR 2050/04

8) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA, AUTORI
ZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS APRESENTADOS CONFORME RESOLUCAC
CEUSO/118/2014, SENDO A EXECUCAO DE RESPONSABILIDADE DAS EMPRESAS
E DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS NO PROJETO, QUAISQUER DANOS A TER-
CEIROS SERAQ DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTORIZADO EM TELA,
ESTANDO TAMBEM CIENTE DE QUE DEVERA REPARAR QUAISQUER DANOS CAUSA

DOS AO PATRIMONIO PUBLICO
9) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O LICENCIAMENTO PARA INSTALA

CAQO DE ELEVADORES, CONFORME ESTABELECIDO NO DECRETO 55.036 DE 15
DE ABRIL DE 2014 E DETERMINACAO NOS TERMOS DA ORDEM SERVICO 003/

SEL-G/2014 DE 12/07/2014.
10) 10) NAQ PODERA SER CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAQO, AINDA

QUE PARCIAL, SEM A APRESENTACAO DO TERMO DE RECEBIMENTO DAS
OBRIGACOES AMBIENTAIS CORRESPONDENTE AO TERMO DE COMPROMISSO
AMBIENTAL NO 267/2012 E SEU ADITIVO 01 APROVADO JUNTO A
SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO AMBIENTE,

11) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
APRESENTADA A LICENCA DE FUNCIONAMENTO DE ELEVADORES

12) DEVERAC SER OBSERVADAS AS RECOMENDACOES DO RCP
N.012/DECONT-2/GTAIA/2011

13) NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS REFERIDAS AREAS

TECNICAS
NOTAS:
1) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAD MUNI-
Reguerimento Pagina
06722200140-00001 PROCESSO: 2010-0348148-1 EMISSAQ: 26/09/2017 3 /4
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

contribuinte

06722200140

pDocumento Numero

049-0-01 ALVARA DE APROVACAD E EXECUCAQ DE REFORMA 2017/17390-00

nome do Proprietario pata Publicagao

METRO 15/09/2017
Enderego do Imovel
codlog endereco Numere
15466-0 R PARANABI 89989
complementa/Bairro Sub Pref  CEP
TUCURUWI ST 02307-120
Zona de Uso
ZONEAMENTO ANTERIOR: Z£2
Categoria de Uso
NR3
CIPAL DEVENDQ AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.
2) ESTE DOCUMENTO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO IMOVEL, POR PARTE DA PREFEITURA,
3) AS AREA INDICADAS COMO A REGULARIZAR SO SERAD EFETIVAMENTE REGU-
LARIZADAS QUANDO DA EMISSAOQ DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DA REFOR-
MA.
4) DEVERAQ SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECI
DOS NO QUADRO 2/C ANEXO A PARTE III DA LEI 13.885/04 PARA AS
ZCP, ZCL, ZCPP E ZCLP.,
5) FOI APRESENTADO O TERMO DE RESPONSABILIDADE TECNICA PREVISTO NA
LEI 13.113/01 DECLARANDO A NAO UTILIZACAQ, NA OBRA OBIETO DESTE
DOCUMENTO, DE PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU OS MATERIAIS
DESCRITOS NO ART. 2 DO DECRETO 41.788/02.
6) DEVERAQ SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUACAD DAS
EDIFICACOES A PESS0OA COM DEFICIENCIA FISICA DE ACORDO COM A NBR
9050/2004 E LEI MUNICIPAL 11.228/92 E NOS TERMOS DA PORTARIA
INTERSECRETARIAL N, 02/2008 - SMPED/SEHAB/SMSP,
00 DEVERA SER OBSERVADO EVENTUAL ENQUADRAMENTO DO PROJETC NAS
RESTREC@ES CONSTANTES DA PORTARIA NO 957/GC3, COMAER, DE 9 DE
JULHO DE 2015.
8) DEVERAQ SER OBSERVADAS AS RECOMENDACOES DO
RCP/DECONT-2/GTAIA/2011
OBS.:
1) CONSTAM PARA O LOCAL:
- MANIFESTACAO/026/CAIEPS/2013
- PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/102/2013
- RCP D12/DECONT-2/GTAIA/2001
- TCA NO 267/2012 E ADITIVO 01
Requerimento Pagina
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9.3.10. Alvard de Funcionamento de Elevadores n° 2013/05597-00 — Processo n® 2012-0321878-4
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é Lo R Sy
= NOME DO PRGPRIETARIO ~ — N (~PATADE PUBLIGAGAO. —
-iHHF“Eﬁ%FmBHGE@EMBéMﬁmﬁﬁiﬂ”’””"f;_l; i g [- ﬁaﬁﬁﬂﬁa&ﬂﬁa
7~ ENDEHEQO 00 IMG\-'EL 3= =
CODLOG NOME | SitERBA |
ZhElo-f| av AET 5 Jraﬁw'
| COMPLEMENTO/BAIRRO o, ﬁ? [
e A =M
TLEeL " 1 1 &T | &M«ﬂﬂé )
~ ZONADE USD : — _— -5 - S
| ZONEAMENTO ANTERIOR: 22, __j i AL e Rl | ]
mﬂmammmpﬁwm- . —— - :
L.':. :‘NRE" . # . y ' -' l .! ) l — i
~ DESCRIGAQ -— : —
3O M/MIN, POTENCIA= 16.3 CV, SIeTeMA  DE| TRANSMISSAD=RODA DENTADA,
FORTA  CABINA=NAD CONSTE, PORTA - PAVIMENTO=NADA  CONSTA :
ARAR . SEG, =0UTRDS, MANDRRA=ATOMATICA, FREINS=S0P.ELETROMAGNETICA, — NAD
TEM SAIDA DE  EMERG., LOTACAD= 9GO0 PES30AS, PARADAS= 2, Nad  E
ELEVADOR HE EMERGIENCTA '
NUMERD DO REBISTRO= 0755563 !
TIPO=ESCADA ROLANTE, MARCA=THYSSENKRUPP,  ANUMEED DE  CHAPA= 084. 722,
N: FARR I CACAD=36 148 = PERCURS= , 7.50 M, VELOCIDADE
30 M/MIN, POTENCIA= 16.3 0V, SISTEMA —DE | rwamsmtqsam RODA DFNTHDQ
FORTA CABINA=NAD CONSTA, RFORTA PAVIMENTO=NADS  CONSTA .
APAR.BEG. =DUTROS, MANDBRA=ALTOMAT ICA, FREIDS=SAF .ELETROMABNETICS, | NAQ
TEM SAHIDA DE EMERG., LOTACALE - S000. PESBOAS, © PORADAS= 2, NAQ E
ELEVADOR DE EMERGENMZIA. ' | R '
———————————————————— ' e atale R TR s et i
NUMERD DO RESIBTRO= 0755591 |
TIPO=ESLADA ROLANTE, HAFuﬁﬂTHYSEENHE;JP, iqumrﬁu DE CHAPA= 084.723)
M. FARRICACAD=10801 2 ERCURSOS | 2.90 M, VELOG I DADE=
B0 M/MIN, POTENEIA= & 7.5 GV o | BISTEMA pEt TRANSHMISBAGSRODA  DENTADA,
PORTA CABINA=NAD CONSTA,. FORTA Pﬁulﬁtﬁrﬂwwana CONSTA
APAR , BEG .=BUTRRS, MﬁNDBRﬂnﬁUTBﬁﬁ?IEﬁ, ' FRFIDS=hﬁP ELETROMABNET 1G4
PESO DA CABINA= S6E0 K&, . NAO TEM Bﬁlg EMERG. , LOTAGAD=
6000 FESSOAS, PARADAS= 2, 'NAQ E ELE?&BDR E tmcnarmcra
NUMERD DO REGISTRO= O755605
TIFO=EECADA ROLANTE, MARCA=THYSSENKRUPE, NUMEED DE (CHAFA= 0B84 724,
NsFABR LCACAD=108013 ; PERCLIRSD= . 3.70 M, VEL U L DADE=
0 M/MIN, POTENCIA= 10.2 0V,  GISTEMA DE | TRANBMISSAO=RODA DENTADA,
FORTA  CABINA=NAD CONSTA, PORTA PAVINENTO=NADE  CONSTA
AFAR . SEG. =0UTRDS,  MENORRA=ALTOMATICA, FRE1DS=86F . £l ETROMAGNET 106
PESD DA CABINA= GZEQ K&, NAD  TEM SBAIDA  DE  EMERG,., LOTACAD=
9000 PESS0GS, PARADAS= MAR E ELEVADDR BE EMERGENCIA .
NUMERD DO REGISTRO= Q755613
TIFO=ESCADA ROLANTE, MARCA=THYSSENKREURS,  NUMERD DE CHARA= 0B4.725,
M. FABRICATAD=10B0L4 > FERCURS0= f 3.70 M, VELOC ] DADE=
30 M/MIN, POTENCIA= 10,2 OV, SISTEMA- DE| TRAMSMISSAD=RODA DENTADA,
L | J
o~ AEQUERIMENTO- BEQ————

| OET1BIGOOL 10000 FROCESSO: 2012-032187844 EMISSA0: 1Jxoﬂx£%13 06/09 |
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APAR. EEE.=EUTREE, HANﬂBRﬁ#MJTUHﬂTIE&, F@Et P‘ELETRﬂHn&mETIBA, NE
TEM BAIDA DE EMERG., LOTAUADS s&aahpsﬁ A5, “RARADAS= 2, NAGD E
ELEVADOR DE EMERGENGLA. - :

S o —

PR

-uam DO IMOVEL: e -

- US0S NAD RESIDENCIALS ESFECIALS O INCBMénuﬁ FOLO  GERADORES DE.
 TRAFEGOS . . [

CONSERVADORA == R A L RN

THYSSENKRUFE ELEVADORES S.4. _ v - CREA 122664

ZONEAMENTD ATUAL : ZGP%H!Q@E_E  ; BoD b
CLARGIFICACAL VIARIA: Lm "L [ﬁ”«j ¥
AMFARD LEGAL : |

.r.lujll ' k. - -

17 LET 11.2 ,_-_rf._}!u'.:r-;'sz-h-sf;aﬂfaz £ LEI 1p.348/

87 i poldages \ Y -

I | / £

RESSALVAS : o |
1) O PRESENTE ALVARA FDI.E .g DO A FRRT IR DE nEPLﬂRaEaﬂ DA FERHQ

INSTALADORA, DE ﬁﬂDRDm Euuﬂﬁ_u"iﬁw :@r-raﬁﬁaf55ﬁﬁﬂxsﬁn.
NOTAS T o 8
19 A ENTREGS DO, ALVARA DE FUNQ} 3?& FICA CONDICIONADA AD(S) PA-

GAMENTOC(S Y DACE) cﬂﬁmsaﬁmnﬁaﬁﬂsfts} Thxacﬁy DE LICENGA ANUAL, BUE |
FAZEM PARTE DO PRESENTE ALVARA, REFERENTE(S) A0Sy NUHERDCBJ DE
REGISTRD DOGCS) APARELHD(S) DE Tnﬁmﬁﬁuﬁﬁi MERTIGAL E MORY ZONTAL .

2) CONFORME LEI 11.839 DE H1/08/1995, T0DOS 0S5 ELEVADDRES INSTALADOS

| NQ MUNISIPLO DE SA0 PAULD, DEVERAD FOSSUIR NAS BOTOEIRAS DE CABI-
NA BINALIZACAE EM ER&ILLE, NAS CONDICOES DO ARTIAN PRIMEIRD & A

3) A FALTA DE ATUALIZACAU CADASTRAL, FOR PARTE DO WOVD PROPRIETARIO -
OuU DO NOYO RESPONGAVEL FELO LSO NAO EXTME O ATUAL PROPRIETARLO/
RESFONSAVEL PELD USU DO IMOVEL DE RESFONDER  SOLIDARTAMENTE PELA
EVENTUAL DIVIDA DECORRENTE DESTA OBRIGALAO, NOS TERMOS DO ARTS
264 E GEGUINTES DA LET FEDERAL 10.406762 ,
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO ~ CONTRIBUINTE
SECRETARLA MUNICIPAL. DE HABITACAD 08718900011

DOCUMENTDY J——— ~~ NLIMILFIL
[:'ﬁ‘éﬁ-o-—m ALVARA DE ARROVACAO DE SIBTEMA DE SEGURANCA ] 2013/10721-00

&

JNOME [0 PFROPIETAIRD —_ — DAYA DT PUBLICAGAD ——,
COMPANHIA DO METROPOLITAND DE SA0 FaULO J [ 18/04/2013
rﬂwmmﬂmnumﬂwﬂ — - e __i
COOLOG NUMEFIC
21310-1] AV DOUTOR ANTONID MARIA LAET ‘99‘9999

COMPLEMENTO/BAIRAQ CEp
| TUCURUVI SP DO IMOVEL: ST I 02240-000 |
o SONAUE US0 - -
| ZONEAMENTO ANTERIOR: Z2. _ AT
e CATEQORIA OE UBO

NR3 i g
#~  DESGHICAD — — — \

0 DIRETOR DE CONTRU-4 EXPEDE O PRESENTE ALVAEA DE AFRDVACAN DE SISTEMA
DE SEGURANCA PARA: AREA DE 111369,30 M2, 14 PAVIMENTO(S).

WS0 DO IMOVEL &

= UE05 NAD RESIDENCIALS ESPECIATS 0L INCOMODOS. - POLLD GERADORES DE
TRAFEGDS. .

ALITOR DO FROJETO:
LUIZ ANTONIO COSTA JUNIOR CREA EO1096443

AUTOR E RESP.TECNICD:
FAULO SERGIO FERREIRA DE DLIVEIRA CREA 400365537

ZONEAMENTO ATUAL: ZCP-A/002
CLASSIFICACAD VIARIAr LOCAL

AMPARD |LEGAL 5 _
1) LET 11.228/92 REGULAMENTADA PELD DECRETO 232.329/92.

HESSALVAS:

1) AS DBRAS SERAQ LIBERADAS SOMENTE AFOS A OBTENCAD DO ALVARA DE EXE
CUCAT DO SISTEMA DE SEGLURANCA.

2) POR QCASIAD DA SOLICITACAOQ DO AUTO DE COMCLUSAD DEVERA SER APRE-
SENTADO 0 ALVARA DE FUNCTONAMENMTD DO SISTEMA DE SEGSURANCA.

NOTAS:

1) 0O PRESENTE DOCUMENTD REFERE-SE EXCLUSTVAMENTE A LEGISLACAD MUNI-
CIFAL DEVENDO AINDA, SEREM DBSERVADAS A5 LEGISLACDES ESTADUAL E
FEDERAL, FERTINENTES.

2) ESTE DOCUMENTO REFERE-SE AFENAS AR PROJETO DE SISTEMA DE SEGURAN
Ca DO ITMOVEL, NA&D SENDD VALIDD FPARA COMPROVAR A REGULARIDADE DA
EDIFICACAD GUANTD A5 CONDICOES EDILICIAS E DE WSO,

90 ESTE DOCUMENTO NAD ABRANGEE AS INSTALACOES DE TANGLES/BOMBAS E
EQUIPAMENTDS DE TRANGPORTE VERTICAL.

4) A5 AREAS OBJETO DO PRESENTE DOCUMENTO FORAM APFOVADAS ATRAVES DO

—— e — e — ___.j
~ AEQUERIMENTG ————— e ———
Oﬁ?lﬁﬂﬂﬂﬂll—ﬂﬂﬁl} PROCESB0: ZO012-0337999-0 EMISSAD: 19104!?013 01/02
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO ~ CONTRIBUMNTE ——
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAQ L 06718900011

- DOCUMENTD — ~ NUMERQ ——————
[-ﬂﬁﬁ—o—et ALVARA DE APROVACAD DE SISTEMA DE SEGLIRANGA 2013/10721-00
f mm PROPIILTARRD — — —DATADE PUBLICACAD —-
[ COMPANHIA DO METROEOLITAND DE SA0 PAULO g { 18/04/2013 |
- ENDERECO DO MONEL —_—
COOLDG IR FCY
21310-1 DOUTOR ANTOMIO MARIA LAET : laaaaag
pmmmummm CEP
TUCLIRUVT SP DO IMOVEL: ST l O2240-000
Y - Ails -1 N P e N
;- ZObA BE US0 =~ —
ZONEAMENTD ANTERIOR: Z2. ]

~ GATEGOALA DE LS50 - - —

 NR3 ) . = - " F __J

[ DESCAgp) ————— —_— 5

0 UIRETOR DE CONTRU-<4 EXFEDE O PRESENTE ALVARA DE AFROVACAL DE SISTEMA
DE BEGURANCA PARA: AREA DE 111369,30 M2, 14 PAVIMENTO(S).

uso BO IMOVEL :
= US0DE NAD RESIDENCIALIS ESFECTIALS OU INCOMODOS. - FOLEO GERFADORES DE
TRAFEGDS. .

AUTOR DO PROJETG:
LUTZ ANTONID COSTA JUNIOR CREA 801096443

AUTOR E RESF.TECNICO:
FAULD SERGID FERREIRA DE OLIVEIRA CREA 400365537

ZONEAMENTO ATUAL: ZCP-A/00Z
CLABSIFICACAD VIARIAY LOCAL

EAMPARD LEGEAL
1 LEI 11.228/92 REGULAMENTADRDA PELO DECRETO 32.329/92.

RESSALVAS :

1) AS OBRAS SERAD LIBERADAS SOMENTE APDS A OBTENCAD DO ALVARA DE EXE
CUCACD DO SI5TEMA DE BEGURANCA.

2) POR QOCASIAO DA SOLICITACAD DO AUTO DE CONCLLUSAD DEVERA SER APRE-
SENTADD 0 ALVARA DE FUNCTONAMENTO DO SISTEMA DE SEGURGNCA,

NOTAS:

1) 0 PRESEMTE DOCZUMENTO REFERE-SE EXCLUSTVAMENTE A LEGISLACAD MUNI-
CIFAL DEVEMDO AINDA, SEREM OBSERVADAE AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL, FERTIMENMTES.

2y ESTE DOCUMENTO REFERE-SE AFENAS A0 PEOJETO DE SISTEMA DE SEGURAN
Ca DO IMOVEL, WNAD SENDC VYALIDO PaRA COMPROMAR A& REGLILARIDADE DA
EDIFICACAD GUANTO &8 CONDICOES EDILICIAS £ DE LIS0.

d) EGTE DOCUMENTO NGO ARRANGE A5 ITNETALACDED DE TAMELIES /BOMBAS &
ERUIFAMENTOE DE TEAMEPORTE VERTICAL.

4) A8 AREAS ORJETO DO FRESENTE DOCUMENTO FORAM APFOVADAS ATRAVES DO

T e e e —— R ———— el

HEQUERIMENTO ~SEQ -
[_06?18903011*0001% PROCESSD: 2012-02337993-0 EMISSAD: 18f04!b01? GIIOE]




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAL

~ DOCUMENTD
Q26=0-01 ALVARA DE RPRUUAGAD DE SISTEMA DE SEGURANCA

—

|

GONTRIBUINTE
{___ﬂﬁ?;aﬁﬁﬁﬂli ]

~ NUWERG -
201371072100

"

~ NOME [0 PROPRIETARID

COMEANHIA DO METROPOLITANG DE SA0 PAULLO

)

~ DATA DE PUBLICAGAD. ——,
LB/ 0472013

— ENDEREGO 0 IMOVEL = -
21310-1| Av DOUTOR ANTONIO MARLA LAET 999999
h__TUEURUUI S DO IMOVEL: 8T | Q2240-000

o~ JDNADE USO
L ZONEAMENTD ANTERIOR: Z2.

= =

u

RS

7~ DESCRIGAD . -
ALVARA DE APROVACAD DE REFORMA NUMERO 2009/51392-00, EMITIDO (|
OH/01 /2010 E DD ALVARA DE ERECLUCAD DE REF DRI MLIMIER

201071660100, EMITIDD EM 11/0G/2010.

QUADRECD DE AREAS : AREA EXISTENTE. cornsnsnnsenan B 782,00 M2,
AREA A DIMINUIR/DEMOLIR, « v ovuws w3 03,31 M2,
AREA A CONBTRUIR:c swpsiwsneawellla363,30 MZ.
AREA TOTAL DE COMBTREUCZAD......118.034,62 M2.

ESTE DOCUMENTO NAO AUTORIZA 0 FUNCIONAMENTO SEM DS RESFECTIVOS AL

VARAS DE FUNCIONAMENMTO DE LOCAL DE REUNIAD.

- REQUERIMENTD ———————
Gﬁ?lEEUDOli-GGGl} PROCESSE0: 2012-03379399-0 EM1IESA0:

%

- EQ.
18/04/2013 02/02




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAD PAULO e

BECRETARIA MUNICIFAL DE HABLTACAD L LUe71B900011
= DOGUMENTQ 1= e — = — = NUMERR ————— -
ORP—-0-01 ALVARA DE EXECLCAL RE BISTEMA DE SEGLIRANCA l‘ =013/ 107324--00
~ NOME DO PROFIIETARIO S— — - DATA OF I-‘UI.ILI;{,'MJ —
[ LOMPANHIA DO METROFPOLITAND DE SA0 FPAULD J| 18/04/2013
~ EMDEREDO DO IMOVEL = —
CODLOG NOME NUMERQ
21310=1| AN DOUTOR ANTONIO MARIA LAET y = il 99993

COMPLEMENTO/BAIRAD CEF
TUCURUVT gF Ba IMOVEL: ST ‘ 02240000
ZORA DE U50 T —
[ ZONEAMENTO ANTERIOR: 72. ol ]
(- CATEGORIA DE LSO "
E iy Wt syt T e e R |
~ DESCRIGACQ - —— ;

0 DIRETOR DE CONTRU-4 EXFEDE O PEESENTE ALVARA DE EXECUCAD DE SISTEMA I

DE SEGURANCA CONFORME alLVaARA DE  APROVACAOD DE SISTEMA DE  SEGURANCA
NUM. 2013/10721-00 PUBLICADD EM 18/04/2013.
AREA DE 111389,30 M2, 14 PAVIMENTOLE?.

AUTOR DO PROJETO
LUIZ ANTONIO COSTA JUNLIOR CREA EOLO96443

AUTOR E RESP.TECNICO:
PAULD SERGIN FERREIEA DE QOLIVEIRS CREA 40065527

ZONEAMENTO ATLAL: ZCP-A/Z002
CLASSIFICACAD VIARIA: LOCAL

AMPARD LEGAL .
13 LET 11.228/92 REGULAMENTADA PELO DECRETO 32,323/92.

RESSALVAL: _
1) POR OCASIAD DA SOLICITACAL DO AUTO DE CONCLUSAD DEVERA SER AFRE-
SENTADD O ALVARA DE FUNCSYONAMENTD DO SISTEMA DE SEGLURANGA.
21 NA SOLTCITACAD DO ALVARA DE FLUNCIONAMENTO DEVERAD SER  AFPRESENTG—
DOS 08 SEGLINTES DOCUMENTOR:
= ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIRDS.
= ATESTALD DE QUE A5 INSTALACDES ELETRICAS FORAM EXECUTADAS DE
ACDREDO COM A8 NORMAEB TECNICAS OFICIALSG.
= ATESTADD DE ABRANGENCIA E MEDICALD OHMICA DO SISTEMA DE PROTECAOQ
COMTREA DESCARGAE ATMOSFERICAS DE ACOEDO COM A NBR-5419.
= ATESTADD DE INSTALACAL E FUNCIONAMENTO DO BISTEMA DE SEGLIRANCH
= @TESTALD DAS INSTALACOES DE GASB.

MIDT 4

12 0 PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAD MUNI-
CIPAL DEVENDO AINDA, SEREM ORSERVADASLS AS LEGISLACOES ESTADUSL E
FEDERAL , PERTINEMTES.

23 ESTE DOCUMENTD REFERE-BE AFEMAS AD FPROJETD DE SISTEMA DE SEGUREAN
CA DO IMOVEL, NAD SENDD Vallbld Paka COMPROVAR A REGULARLIDAGE DA

o~ REQUERIMENTD —————————— R
0&?18?00011~0001$ FROCESSDY 2012--0337399-0 EMISSA0 1HID4J¥DIE ol/02

L




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE ———————
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABRILTACAD [ 06718900011

(W 1 11 pe—

DOCUMENTS — =
| 027-0-01 ALVARA DE EXECUCAD DE SISTEMA DE SEGURANCA J 201371072400

NOME D0 PROPRETARIO DATADE PUBLICAGAD, —
~ COMPANHIA DO METROPOLITAND DE GAD PAULOD I[ 18/04 /2014
¢~ ENBERECO DO IMOVEL — "
COOLOG NCME NUMERD

21310~1] AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET 99399

S COMPLEMENTO/BAIRRD cep

TUCURLIVI 8F DO IMOVEL s ST |-0224O*0004

. ZONA DE USO =
_ ZONEAMENTO ANTERIOR: ZR2.

S e

GATLGORM DE USO - —
NRS

~ DESCRICAL }

. EDIFICACAD QUANTO A8 COMDICOES EDILICIAS E DE USO.

3) ESTE DOCUMENTO NAD ABRANGE A% INSTALACOES DE TANDUES/BOMBAS E
EQUIFAMENTOS DE TRANSFORTE VERTICAL. .

4) AS AREAS OBJETO DO PRESENTE DOCUMENTO FORAM AFROVADAS ATRAVES DO
ALVARA DE AFROVACAD DE REFORMA NUMERO 2009/51392-00, EMITIDOD  EM
QE/01/2010 E DO ALYARA DE EXECUCAOD DE REFORMA NUMERD
2010/16601-00, EMITIDO EM 11/05/2010.

RUADRD DE AREAR t AREA EXIBTENTE...cnnenmnssnassqab.702,00 M2,
AREA A DIMINUIR/DEMOLIR. e v s« 30003, 31 M2
AREA A CONSTRUIR« s vsvensnesenadll 369,30 M2,
AREA TOTAL DE CONSTRUCAT . «vw. 118.054,62 M2,
ESTE DOCUMENTO NAD AUTORIZA O FUNCIONAMENTO SEM 08 RESFPECTIVAS AL
VARAS DE FUNCIONAMENTO DE LUCAL GE REUNIAD.

e

7~ REQUERIMEN |0 o B ——
RE718700Ga1 1 @ﬂﬂik VRECESGUE 2012+-05d79T3-0 EMISSAU: 18704/ 2013 Q2702
\ et 3 A




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO - GONTRIBUINTE———————

.
SECRETARLA MUNICIMAL UE HABITACAD [_ 06718300011 |

- —_— - - MUARIRO —
[ U28-0-01 ALVARA DE FUNCIONAMENTO DE BISTEMA LE asauann%% 2013/ 10725-00

HOME DO PROPRIETAFID E——— -umamﬂmmmw;:::i
[ COMPANHLA DO METROPOLITANG DE S0 FeULO ] 1870472012

mmmmmm e —

NOME NUMERD
{ 21&1&~1 AY DOMTOR ANTONID MARIA LAET -3 GYIGHD
Cer

L TUCURLV T SP DO IMOVEL: ST | O2240=000
- ZONA DE LISG

ZONEAMENTD ANTERIOR: 22. oty ____J
7 CATEGORIA DE LSO :
 NR3 o] i J
¢~ DESGRIGAD — — — -

0 DIRETOR DE CONTRU-4 EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE FUNCIONAMENTD DE
SGISTEMA DE SEGURANCA CONFORME ALVARA DE EXECUCAOD DE SISTEMA DE
SEGURANCA NUM. Z013/710724-00 PUBLICADO EM (B/04/7013.

LSO DO IMOVEL ;
~ USOS NAD RESIDENCIAIS ESPECIAIS O IMCOMODOS. - FOLO  GERADORES DE
TRAFEGOS. .

AREA DE CONMBTRUCAD: 111369,.30 MZ, PAVIMENTOS: 14, AREA ORJETO Q0
PRESENTE ALVARA: BESI1 63 MI.

AUTOR DO PROJETO:
LUIZ ANTONMIO COSTA JUNIOR CREA 601096443

AUTOR E RESF.TECNICO:
PALLD SERGLD FERREIRA DE OLIVETRA CREA 400365537

ZONMEAMENTD ATUAL: ICP-A/O02
CLABSIFICACAD VIARLIA: LOCAL

AMPARD LEGAL &
Ly LED 11.228/92 REGULAMENTADA PELD DECRETO 32.329/92.

RESGALYVAS 2

1) O PRESEMTE ALVARA DE FUNCTONAMEMTO DO STSTEMA DE SEGUIRANCA FOI EX
FEDIDO MEDIANTE A AFRESENTACAD DE DECLARACOES E DOCLUMENTOS GLIE &-
TESTAM A SEGURANCS DE USD DA EDIFICACALD.

MEYT A48 5

13 0 PRESENTE DOCUMENTO REFERE-GE EXCLUSIVAMENTE A LEGTSLACAD  MUMT-
CIFAL DEVENDD AINDA, SEREM CORSERVADAS AS LEGIGLACOES ESTADUAL E
FEDEFAL . PEHTINENTEB.

21 EGTE DOCUMENTD PERDERA SUA VALIDADE ZOMO COMPROVANTE DO ATENDIMEN
TO QS NORMAS DE ESFECIALS DE SEGLIRANCA DE US0, CARD HAJA ALTERA™
COES FEENTE A FROJETO ACELTO O NO USO/ATIVIDADE OA EDIFTCACAD.

) 08 RESPONSAVETS LEGALS PELA EDIFICACAL RESPONDEM PELA MANUTENCAQO

L — - >
~ REQUERIMENTD —— — - BEQ »
05?139&0011*000;} FROCESSD: 2012-0357999-0 EMISSA0 leﬁ4fF013 01702

—




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO — CONTRIN e

1

SECRETARLA MUNLCIPAL DE HABLTACAD | OB71B900011 |
ROCUMENTD — — « o~ NUMERQ, —————
( 028~0-01 ALVARA DE FUNCIONAMENTO DE SISTEMA DE SEGURANGA 201371072500
NOWE DO PROPRIETARID o o= AT DE PUBLICAGAD -
COMPANHTIA DO METROPOLITANG DE SA0 PALLO LE O3 /2013
(' BNUERECY DO MAOVEL ~
©o0L0G MHOME NUMERO
21310-1| AV DELTOR ANTONIO MARIA LAET 999999
COMPLEMENTOVBAIHRD CER
TUCLRUV Y gF DO IMOVEL: ST | DZ2A40-000
= f0HA DE USO
ZONEAMENTD ANTERIOR: Z2.
7 BATEGORIA DEUSO - -
Rz |
~ DESCAIGAD e =

DA EFICIENCIA DO SISTEMA DE SEGURANCA EXISTENTE, CONFORME DECRETO
MUNYCIPAL NUMERD 32.963 DE 15 DE JANEIRO DE 1993. ;

43 ESTE DOCUMENTD REFERE-SE APENAS A0 FPROJETO DE SISTEMA DE SEGLURAN
CA DO IMOVEL, NAD SENDOD VALIDO PARA COMPREOVAR & REGULARIDADE DA
EDIFTICACAD BUANTD A COMDICOES EDILICTAR E OE USD.

53 ESTE DOCUMENTO MAL ABRANGE AS INSTALAROES DE TANBUES/BOMBAS E
EQUIPAMENTOS DE TRANSFORTE VERTICAL.

6) POR OCASIAON DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAD ESTE ALVARA
DEVERA SER AFRESENTADD COMD DOCUMENTO HABIL FaRA COMPREOVACAD DO
ATENDIMENTO A5 NORMAS ESPECIAIS DE SEGURANCA.

7) AB AREAS OBJETD DO PRESENTE DOCUMENTO FORAM APROVADAS ATRAVES DO
ALVAKA DE APROVACAL DE REFORMA NUMERO 2009/51392-00, EMITIDO =M
0570172010 E DO ALVARA DE EXECUCAD DE REFORMA MLIMERD
2010/16601-00, EMITIDO EM L1/05/2010.,

QUADRD DE AREADS ¥ AREA EXISTENTE vornwsens wwwanwnuB. 782,00 MZ.
AREA A DIMINUDIR/DEMOLTIRE ..« wev e 3.005,31 MZ.
AREA A CONSTRUIR. «veiiiavauawall1.569,30 MEZ.

AREA TOTAL DE CONSTRUCAD......118.034,62 M2,
ESTE DOCUMENTO NAD AUTORIZA 0 FUNCIONAMENTO SEM 0S5 RESPECTIVOS AL
VARAS DE FUNCIONAMENTO DE LOCAL DE REUNIAC.

)

7~ REQUERIMENTO — - 7 GEL
05?18900011“0@01L PROCESESN: 2012-0237939+0 EMISEAO: lﬂfﬂﬁfhﬁiﬂ 02/02
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO Contribuinte
08751000014
pDocumento NUumerao
055-0-01 CADASTRO DE SISTEMA ESPECIAL DE SEGURAMCA 2018/02521-00
nNome do Proprietario pata Publicagdo
COMPANHIA METRO NORTE S.A 2210212018
Endereco do Imovel _
Codlog Endereco MUmero
213101 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET 00566
complemento/Bairra Sub.Pref.  CEP
TUCURUVI 5T 02240-000

Zona de uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA NAC DEFINIDA.

categoria de Uso

NR3-04 NR3-02

pescricao _ o
0 SMUL/SEGUR/DIVISAO DE ADAPTACAQ A ACESSIBILIDADE E SEGURANCA DE USO
SMUL/SEGUR/DACESS EXPEDE O PRESENTE CADASTRO DE SISTEMA ESPECIAL DE
SEGURANCA COM AREA CONSTRUIDA DE 1828,57 M2, COM 1 PAVIMENTO(S). ESTE

DOCUMENTO E VALIDO PELO PERIODO DE CINCO (5) ANOS CONTADOS A PARTIR DA
DATA DE SUA PUBLICAGAO.

USO DO IMOVEL:

- US0OS NAO RESIDENCIAIS ESPECIAIS OU INCOMODOS. - EMPREENDIMENTOS
GERADORES DE IMPACTO AMBIENTAL.

- UsS0OS NAD RESIDENCIAIS ESPECIAIS OU INCOMODOS. - POLO GERADORES DE
TRAFEGOS.

AUTOR E RESP.TECNICO:
JOSE ANTONIO CARNEIRO NOVAES CREA 600638234
RUTH DE SOUZA ALVES CREA 5069633854

ZONEAMENTO ATUAL: ZONA NAQO DEFINIDA

AMPARO LEGAL:
1) LEI 16.642/17 REGULAMENTADA PELO DECRETO 57.776/17

NOTAS:

1) ESTE DOCUMENTO NAC ABRANGE AS INSTALACOES DE TANQUES/BOMBAS E
EQUIPAMENTOS DE TRANSPORTE VERTICAL.

2) OS RESPONSAVEIS LEGAIS PELA EDIFICACAO RESPONDEM PELA MANUTENCAQ
DA EFICIENCIA DO SISTEMA DE SEGURANCA EXISTENTE, CONFORME DECRETO
MUNICIPAL NUMERO 32.963 DE 15 DE JANEIRO DE 1993,

3) ESTE DOCUMENTO REFERE-SE APENAS AO PROJETO DE SISTEMA DE SEGURAN
CA DO IMOVEL, NAO SENDO VALIDO PARA COMPROVAR A REGULARIDADE DA
EDIFICACAO QUANTO AS CONDICQES EDILICIAS E DE USO.

4) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNI-
CIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.

Requerimento Pagina
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LIGENCIAMENTO Contribuinte
06751000014
pocumento NOmerao
055-0-01 CADASTRO DE SISTEMA ESPECIAL DE SEGURANCA 2018/02521-00

nome do Proprietario pata Publicacao

COMPANHIA METRO NORTE S.A 22/02/2018

enderecoe do Imovel

codlog Endereco MUmero

21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET 00566
complemento/Bairroe Sub.Pref, CEP
TUCURUVI ST 02240-000

Zona de Uso
ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA NAO DEFINIDA,
Categoria de uso

NR3-04 NR3-02

5) ESTE DOCUMENTO PERDERA SUA VALIDADE COMQO COMPROVANTE DO ATENDIMEN
TO AS NORMAS DE ESPECIAIS DE SEGURANCA DE USO, CASO HAJA ALTERA-
COES FRENTE AO PROJETO ACEITO OU NO USO/ATIVIDADE DA EDIFICACAQC.

6) POR OCASIAQ DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAQ ESTE CADASTRO
DEVERA SER APRESENTADO COMO HABIL PARA COMPROVAGCAQ DO ATENDIMENTO As
NORMAS DE SEGURANCA.

RESSALVAS:

1) O PRESENTE CADASTRO DO SISTEMA ESPECIAL DE SEGURANCA FOI EXPEDIDO
MEDIANTE A APRESENTACAQO DE DECLARACOES E DOCUMENTOS QUE ATESTAM A
SEGURANCA DE USO DA EDIFICACAO,

OBS.:

1-AS AREAS OBIETO DO PRESENTE DOCUMENTO FORAM APROVADAS ATRAVES
DO ALVARA DE APROVACAO DE REFORMA NO 2009/51392-00 PUBLICADO EM
19/12/2009 E DO ALVARA DE EXECUCAO DE REFORMA N© 2010/16601-00
PUBLICADO EM 07/05/2010.

2-A EDIFICACAO OBIETO DO PRESENTE DOCUMENTO POSSUI: 1 PREDIO DE 7
ANDARES, 5 MEZANINOS, 2 SUBSQLOS, ATICO, DESTINADOS A CENTRO DE
COMPRAS, TERMINAL DE ONIBUS E ESTACAQ DE METRO.

3-AREAS: EXISTENTE 6.782,00 M2; A CONSTRUIR 111.369,30 M2; A
DEMOLIR 116,68 M2; AREA TOTAL DE CONSTRUCAO 118.034,62 M2,

4-AREA OBJETO DO PRESENTE DOCUMENTO 1.828,57 M2, REFERENTE AS
PLATAFORMAS 1, 2, 3, 4, 5, 6, E 7 DO TERMINAL DE ONIBUS 1.

Requerimento bainia
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Prefeitura da Cidade de S&o Paulo
Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento [c"“t'ih“i"t"
067.189.0001-1

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2018-80308-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[COMPANHIA METRO NORTE SA | 13/03/2018
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Namero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N

Complemento/Bairro Pref.Regional CEP
LOJA 23 - 3. PISO / TUCURUVI ST 02240-000

Zona de Uso
[ Via LOCAL

Categoria de Uso
NR3-02 NR3-04

LSS b = SN— C— . S

—Descrcio .

A Prefeitura do Municipio de S&o Paulo expede, através do Sistema Eletronico de Licenca de
Construgéo, o presente CERTIFICADO DE CONCLUSAO PARCIAL para a area licenciada pelo
Alvara 2010/16601-00 publicado em 07/05/2010.

Area objeto do certificado 1828,57 m2, area licenciada a construir 111369,30 m2, area licenciada a
demolir 116,68 m2, area existente 6782,00 m2, area total 118034,62 m2, numero de pavimentos: 7,
area de terreno: real 42032,68 m2.

Outro(s) Certificado(s) de Conclusao emitido(s):
Documento: 2013.87104-00 Area objeto do Certificado: 88531,63 m2
Documento: 2013.89695-00 Area objeto do Certificado: 18702,57 m2

Uso do imovel:

- Usos nao residenciais especiais ou incOmodos. - Empreendimentos geradores de impacto
ambiental.

- Usos nao residenciais especiais ou incomodos. - Pélo geradores de trafegos.

Demais Contribuinte(s) Envolvido(s) (SQLs):

", a
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Prefeitura da Cidade de S&o Paulo
Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento [c"“t'ih“i"t"
067.189.0001-1

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2018-80308-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[COMPANHIA METRO NORTE SA | 13/03/2018 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Pref.Regional CEP
LOJA 23 - 3. PISO / TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ Via LOCAL ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]

—DescHcio

067.118.0118-6; 067.137.0001-2; 067.137.0002-0; 067.137.0003-9; 067.137.0004-7; 067.137.0005-
5; 067.137.0006-3; 067.137.0007-1; 067.137.0008-1; 067.137.0009-8; 067.137.0010-1;
067.137.0040-3; 067.137.0064-0; 067.137.0065-9; 067.188.0001-5; 067.188.0002-3; 067.188.0003-
1, 067.188.0004-1; 067.188.0007-4; 067.188.0008-2; 067.188.0009-0; 067.188.0010-4;
067.188.0011-2; 067.188.0013-9; 067.188.0014-7; 067.188.0015-5; 067.188.0016-3; 067.188.0017-
1, 067.188.0018-1; 067.188.0019-8; 067.188.0020-1; 067.188.0021-1; 067.188.0023-6;
067.188.0024-4; 067.188.0025-2; 067.188.0027-9; 067.188.0028-7; 067.188.0029-5; 067.188.0030-
9; 067.188.0031-7; 067.188.0032-5; 067.188.0033-3; 067.188.0034-1; 067.188.0036-8;
067.188.0038-4; 067.188.0039-2; 067.188.0040-6; 067.188.0041-4; 067.188.0043-0; 067.188.0044-
9; 067.188.0045-7; 067.188.0046-5; 067.188.0047-3; 067.188.0048-1; 067.188.0049-1;
067.188.0051-1; 067.188.0052-1; 067.188.0053-8; 067.188.0054-6; 067.188.0055-4; 067.188.0056-
2; 067.188.0059-7; 067.188.0060-0; 067.188.0061-9; 067.188.0062-7; 067.188.0063-5;
067.188.0070-8; 067.188.0071-6; 067.188.0075-9; 067.188.0076-7; 067.188.0077-5; 067.188.0082-
1, 067.188.0083-1; 067.188.0086-4; 067.188.0087-2; 067.188.0088-0; 067.188.0100-3;
067.188.0101-1; 067.188.0102-1; 067.188.0106-2; 067.188.0107-0; 067.188.0108-9; 067.188.0109-
7;067.188.0110-0; 067.188.0111-9; 067.188.0112-7; 067.188.0113-5; 067.188.0114-3;
067.188.0115-1; 067.188.0119-4; 067.188.0120-8; 067.188.0121-6; 067.188.0122-4; 067.188.0123-
2; 067.188.0124-0; 067.188.0125-9; 067.188.0126-7; 067.188.0127-5; 067.188.0128-3;
067.189.0002-8; 067.189.0004-4; 067.189.0005-2; 067.189.0006-0; 067.189.0007-9; 067.189.0008-
7; 067.189.0009-5; 067.189.0010-9; 067.189.0011-7; 067.189.0012-5; 067.189.0013-3;
067.189.0015-1; 067.189.0018-4; 067.189.0019-2; 067.189.0021-4; 067.189.0022-2; 067.189.0023-
0; 067.189.0040-0; 067.189.0041-9; 067.189.0042-7; 067.189.0043-5; 067.189.0044-3;
067.189.0046-1; 067.189.0047-8; 067.189.0048-6; 067.189.0051-6; 067.189.0052-4; 067.189.0054-
0; 067.189.0055-9; 067.189.0060-5; 067.189.0070-2; 067.221.0006-5; 067.221.0010-3;
067.221.0030-8; 067.221.0031-6; 067.221.0032-4; 067.221.0034-0; 067.221.0035-9; 067.221.0036-
7;067.221.0037-5; 067.221.0038-3; 067.221.0039-1; 067.221.0040-5; 067.221.0041-3;
067.221.0042-1; 067.221.0043-1; 067.221.0044-8; 067.422.0001-4.

Dirigente Técnico:
RAPHAELA NASCIMENTO SANTOS - CAU: A124469-8 CCM: 5611310-2
RRT: 6681443.

Responsavel Técnico pela fundagéo, estrutura e instalagbes hidraulica, elétrica e de gas:

", a
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Prefeitura da Cidade de S&o Paulo
Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento [c"“t'ih“i"t"
067.189.0001-1

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2018-80308-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[COMPANHIA METRO NORTE SA | 13/03/2018 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Namero
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S/N
Complemento/Bairro Pref.Regional CEP
LOJA 23 - 3. PISO / TUCURUVI ST 02240-000
Zona de Uso
[ Via LOCAL ]
Categoria de Uso
[ NR3-02 NR3-04 ]
—DescHcio -
RAPHAELA NASCIMENTO SANTOS - CAU: A124469-8 RRT: 6681443.

Amparo Legal:
1) LEI 16.642/17 E DECRETO 57.776/17

Ressalva(s):
1) A execugao da parte restante da construgéo fica sujeita as condigdes de validade do Alvara de
Execucgéao, de acordo com os itens 3.7.9., 3.7.10. e 3.7.11. da Lei 11.228/92.

Nota(s):

1) O presente documento refere-se exclusivamente a legislagdo municipal, devendo, ainda, ser
observada a legislagéo estadual e federal pertinente.

2) Este documento nao implica no reconhecimento do direito de propriedade do imével por parte da
Prefeitura.

3) Este certificado de conclusdo é considerado documento habil para fins de averbagéo da area
construida no competente Cartorio de Registro de Imoéveis.

4) Este certificado engloba o Certificado de Conclusdo de Movimento de Terra.

5) Este Certificado de Conclusao ndo autoriza a instalagdo e o funcionamento de atividades néo
residenciais no imdvel, que ficam sujeitas a prévia emissdo do Auto de Licenga de Funcionamento
ou do Alvara de Funcionamento, conforme o caso e nos termos da legislacdo aplicavel.

6) O presente Certificado foi expedido mediante a apresentacao de declaragdes e documentos que
atestam a conclusdo da area remanescente do alvara referenciado e o atendimento de todas as
suas notas e ressalvas.

7) O presente certificado foi expedido mediante a apresentagéo de declaragdes e documentos que
atestam a conclusao parcial da obra e o atendimento de todas as notas e ressalvas constantes do
Alvara de Aprovacgao e Execucao.

", "
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

Documento
049-0-01 ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE REFORMA

nome do Proprietario

METRO

eEnderego do Imovel
codlog Endereco
15466-0 R PARANAEI

complemento/Bairro Sub.Pref
TUCURUVI ST
7ona de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: 22

Categoria de uso

NR3

pDescrigao

Contribuinte

06722200140
NUmero
2017/17390-00
pata Fubli cal;e'uIJ
15/09/2017

Rume ro

99999
CEP

02307-120

O GABINETE DO COODENADOR - SEL/SERVIN G EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE

APROVACAO E EXECUCAO DE REFORMA,

UsO DO IMOVEL:

- USOS NAO RESIDENCIAIS ESPECIAIS OU INCOMODOS, - USOS ESPECIAIS..

COM AUMENTO DE AREA E SEM MUDANCA DE USO

AREA DE TERRENO: REAL - 2915,86 M2

AREA A CONSTRUIR - 944,16 M2

AREA TOTAL DE CONSTRUCAQ - 1441,24 M2
AREA A REGULARIZAR - 497,08 M2

DESTINADO A USOS ESPECIAIS.

COM: 2 PREDIOS CONTENDO CADA: 1 ANDAR(ES), DESTINADO(S) A USOS
ESPECIAIS, INFORMACAO COMPLEMENTAR DE NUMERACAO DA EDIFICACAO:

TERMINAL RODOVIARIO E ESTAGCAO DO METRO,

DEMAIS CONTRIBUINTE(s) ENVOLVIDO(s) (SQL(s)}}:

06722200035 06722200043 06722200051 06722200086 06722200094
06722200108 06722200116 06722200124 06722200132 06722200159

06722200272 06722200280 06722200299

AUTOR DO PROIJETO:
JOSE RODRIGUES DE SOUZA CREA 601672924

DIRIGENTE TECNICO:
JOSE RODRIGUES DE SOUZA CREA 601672924

DEMAIS ENDERECO(S) ENVOLVIDO(S):

Reguerimento
08722200140-00001 PROCESSO: 2010-0348148-1 EMISSAQO: 26/09/2017

codigo verificacdo: FBO4,B881,80CD.7B8D, 3525.A581.6F39.A617
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

Contribuinte

DE722200140
pocumento NUmEro
049-0-01 ALVARA DE APROVACAQ E EXECUCADO DE REFORMA 2017/17390-00

nome do Proprietariao pata Publicagdo

METRO 15/09/2017
Endereco do Imovel _—

codlog Endereco NUmero

15466-0 R PARANABI 59998
complemento/Bairra Sub.Pref, CEP

TUCURUVI ST 02307-120

Zona de Uso
ZONEAMENTO ANTERIOR: Z2.
Categoria de Uso

NR3

CODLOG DENOMINACAQ
21310-1 AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET, 0 - TUCURUVI - CEP: 02240-000

15201-5 AV TUCURUVI, 99999 - TUCURUVI - CEP: 02305-002
ZONEAMENTO : ZCP-A/002
CLASSIFICACAQ VIARIA: ESTRUTURAL N3

AMPARO LEGAL:
1) 1) LEI 13430/02, LEI 13885/04 DECRETO 45817/05, LEI 11228/92 E
DECRETO 32329/92

RESSALVAS:

1) POR OCASIAQ DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAD DEVERA SER APRE
SENTADOC O ATESTADOQ DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

2) POR QCASIAQC DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTE-
GRALMENTE O ITEM 9.3.4. DA LEI 11.228/92 (ESGOTO).

3) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAQO SER ATENDIDOS OS
ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAC MECANICA E ILUMINACAO ARTIFI-
CIAL.

4) SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAQO SE A CONSTRUCAD
ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALACAO DE GAS COMBUSTIVEL,
QUE LHE FOREM APLICAVEIS, NOS TERMOS DA LEGISLACAO VIGENTE.

5) POR OCASIAQ DO CERTIFICADO DE CONCLUSAQO, DEVERA SER APRESENTADO
CERTIFICADO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DO TERMO DE COMPENSACAD AM-
BIENTAL - T.C.A. EXPEDIDO POR DEPAVE-SVMA

6) DE ACORDO COM OS ART. 1 E 2 DA LEI 13.113/01 E SUBITEM 2.4.2.2.

DA LEI 11.228/92, NAO PODERAO SER UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTE
NHAM AMIANTC E/OU MATERIAIS DESCRITOS NO ART. 2 DO DECRETO N.
41.788/02

7) POR OCASIAQ DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAQ, DEVERA SER

Requerimento Pdgina
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

contribuinte

06722200140

NOmero

pocumento
2017/1173590-00

049-0-01 ALVARA DE APROVACAQ E EXECUCAD DE REFORMA

nome do Proprietario pata Publicacao

METRO 15/09/2017
Enderego do Imovel _

Codlog Endereco Numero

15466-0 R PARANABI 99999
Complemento/Bairra Sub.Pref. CE?

TUCURUWI 5T 02307-120
Zona de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: Z2,
categoria de Uso

NR2

ANEXADO NO MESMO DECLARACAO ASSINADA PELO ARQUITETO OU ENGENHEIRO
RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA E PELO PROPRIETA
RIO, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AD PROJETO DE ACORDO COM
O QUE DISPOE A LEI MUNICIPAL 11.228/92 E NBR 2050/04

8) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA, AUTORI
ZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS APRESENTADOS CONFORME RESOLUCAC
CEUSO/118/2014, SENDO A EXECUCAO DE RESPONSABILIDADE DAS EMPRESAS
E DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS NO PROJETO, QUAISQUER DANOS A TER-
CEIROS SERAQ DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTORIZADO EM TELA,
ESTANDO TAMBEM CIENTE DE QUE DEVERA REPARAR QUAISQUER DANOS CAUSA

DOS AO PATRIMONIO PUBLICO
9) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O LICENCIAMENTO PARA INSTALA

CAQO DE ELEVADORES, CONFORME ESTABELECIDO NO DECRETO 55.036 DE 15
DE ABRIL DE 2014 E DETERMINACAO NOS TERMOS DA ORDEM SERVICO 003/

SEL-G/2014 DE 12/07/2014.
10) 10) NAQ PODERA SER CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAQO, AINDA

QUE PARCIAL, SEM A APRESENTACAO DO TERMO DE RECEBIMENTO DAS
OBRIGACOES AMBIENTAIS CORRESPONDENTE AO TERMO DE COMPROMISSO
AMBIENTAL NO 267/2012 E SEU ADITIVO 01 APROVADO JUNTO A
SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO AMBIENTE,

11) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
APRESENTADA A LICENCA DE FUNCIONAMENTO DE ELEVADORES

12) DEVERAC SER OBSERVADAS AS RECOMENDACOES DO RCP
N.012/DECONT-2/GTAIA/2011

13) NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS REFERIDAS AREAS

TECNICAS
NOTAS:
1) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAD MUNI-
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

contribuinte

06722200140

pDocumento Numero

049-0-01 ALVARA DE APROVACAD E EXECUCAQ DE REFORMA 2017/17390-00

nome do Proprietario pata Publicagao

METRO 15/09/2017
Enderego do Imovel
codlog endereco Numere
15466-0 R PARANABI 89989
complementa/Bairro Sub Pref  CEP
TUCURUWI ST 02307-120
Zona de Uso
ZONEAMENTO ANTERIOR: Z£2
Categoria de Uso
NR3
CIPAL DEVENDQ AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.
2) ESTE DOCUMENTO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO IMOVEL, POR PARTE DA PREFEITURA,
3) AS AREA INDICADAS COMO A REGULARIZAR SO SERAD EFETIVAMENTE REGU-
LARIZADAS QUANDO DA EMISSAOQ DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DA REFOR-
MA.
4) DEVERAQ SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECI
DOS NO QUADRO 2/C ANEXO A PARTE III DA LEI 13.885/04 PARA AS
ZCP, ZCL, ZCPP E ZCLP.,
5) FOI APRESENTADO O TERMO DE RESPONSABILIDADE TECNICA PREVISTO NA
LEI 13.113/01 DECLARANDO A NAO UTILIZACAQ, NA OBRA OBIETO DESTE
DOCUMENTO, DE PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU OS MATERIAIS
DESCRITOS NO ART. 2 DO DECRETO 41.788/02.
6) DEVERAQ SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUACAD DAS
EDIFICACOES A PESS0OA COM DEFICIENCIA FISICA DE ACORDO COM A NBR
9050/2004 E LEI MUNICIPAL 11.228/92 E NOS TERMOS DA PORTARIA
INTERSECRETARIAL N, 02/2008 - SMPED/SEHAB/SMSP,
00 DEVERA SER OBSERVADO EVENTUAL ENQUADRAMENTO DO PROJETC NAS
RESTREC@ES CONSTANTES DA PORTARIA NO 957/GC3, COMAER, DE 9 DE
JULHO DE 2015.
8) DEVERAQ SER OBSERVADAS AS RECOMENDACOES DO
RCP/DECONT-2/GTAIA/2011
OBS.:
1) CONSTAM PARA O LOCAL:
- MANIFESTACAO/026/CAIEPS/2013
- PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/102/2013
- RCP D12/DECONT-2/GTAIA/2001
- TCA NO 267/2012 E ADITIVO 01
Requerimento Pagina
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Prefeitura da Cidade de S&o Paulo
Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento

Documents

Contribuinte
[ 067.222.0014-0

(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Nimero
] [ 2018-80822-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[METRO | 22/06/2018
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Numero
15466-0 R PARANABI 99999
Complemento/Bairro Pref.Regional
TUCURUVI ST

Via ESTRUTURAL N3

Categoria de Uso
NR3-01

Zona de Uso
[ZCP-A/OOZ

J
1
w J
)
)

—Descrcio

2017/17390-00 publicado em 15/09/2017.

numero de pavimentos: 1, area de terreno: real 2915,86 m2.

Uso do imovel:
- Usos nao residenciais especiais ou incOmodos. - Usos especiais.

Demais Contribuinte(s) Envolvido(s) (SQLs):

067.222.0028-0; 067.222.0029-9.
Dirigente Técnico:

RRT: 6681443.

Demais Enderego(s) Envolvido(s):
CODLOG: 19201-5 AV TUCURUVI 99999 TUCURUVI 02305-002

Amparo Legal:
1) LEI 16.642/17 E DECRETO 57.776/17

Nota(s):

.

A Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo expede, através do Sistema Eletronico de Licenca de
Construgéo, o presente CERTIFICADO DE CONCLUSAO para a area licenciada pelo Alvara

Area licenciada a construir 944,16 m2, area a regularizar 497,08 m2, area total 1441,24 m2,

067.222.0003-5; 067.222.0004-3; 067.222.0005-1; 067.222.0008-6; 067.222.0009-4; 067.222.0010-
8; 067.222.0011-6; 067.222.0012-4; 067.222.0013-2; 067.222.0015-9; 067.222.0027-2;

RAPHAELA NASCIMENTO SANTOS - CAU: A124469-8 CCM: 5611310-2

Responsavel Técnico pela fundagao, estrutura e instalagdes hidraulica, elétrica e de gas:
ELOI EDUARDO NEPOMUCENO - CREA: 5060662740 ART: 28027230172350566.

CODLOG: 21310-1 AV DR ANTONIO MARIA LAET 0 TUCURUVI 02240-000

-

Req imento
(06722200140—003 ] [ PROCESSO: 2018-2000627-8

1)
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Prefeitura da Cidade de S&o Paulo
Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento [c"“t'ih“i"t"
067.222.0014-0

Documento Nimero
(011—0—01 CERTIFICADO DE CONCLUSAO ] [ 2018-80822-00

Nome do Proprietaric S
Emissao
[METRO | 22/06/2018 ]
Endereco do Imbuvel -
CodLog Enderego Namero
15466-0 R PARANABI 99999
Complemento/Bairro Pref.Regional CEP
TUCURUVI ST 02307-120
Zona de Uso
[ZCP-A/OOZ Via ESTRUTURAL N3 ]
Categoria de Uso
[ NR3-01 ]
—DescHcio -

1) O presente documento refere-se exclusivamente a legislagdo municipal, devendo, ainda, ser
observada a legislacéo estadual e federal pertinente.

2) Este documento n&o implica no reconhecimento do direito de propriedade do imével por parte da
Prefeitura.

3) Este certificado de concluséo é considerado documento habil para fins de averbagéo da area
construida no competente Cartério de Registro de Imdveis.

4) Este Certificado de Conclus&o ndo autoriza a instalagéo e o funcionamento de atividades n&o
residenciais no imovel, que ficam sujeitas a prévia emissdo do Auto de Licenga de Funcionamento
ou do Alvara de Funcionamento, conforme o caso e nos termos da legislagao aplicavel.

5) O presente Certificado foi expedido mediante a apresentacdo de declaragdes e documentos que
atestam a conclusao da area remanescente do alvara referenciado e o atendimento de todas as
suas notas e ressalvas.

6) Deverao ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 2/c anexo a
parte Il da lei 13.885/04 para as ZCP, ZCL, ZCPp e ZCLp.

7) O presente certificado foi expedido mediante a apresentagéo de declaragbes e documentos que
atestam a conclusao total da obra e o atendimento de todas as notas e ressalvas constantes do
Alvara de Aprovacgao e Execucao.

8) Foi apresentado o Termo de Responsabilidade Técnica previsto na Lei 13.113/01 declarando a
nao utilizagcdo, na obra objeto deste documento, de produtos que contenham amianto e/ou os
materiais descritos no Art. 2° do Decreto 41.788/02.

9) Este certificado engloba o Certificado de Conclusdo de Movimento de Terra.

.

Requerimento Pagina
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Diretrizes n®
Aprovagao DOC
Data da Certidao
Interessado

Local
Processo n®
Assunto

Contribuinte n®

Zoneamento
Categoria de Uso
Descrigao de Uso

Area do Terreno (m?)
-Em EETU

-Em ZM - 1/04

-Total

Areas da Edificagéo (m?)

Existente Regular Computavel
Existente Regular Nao Comput.

Existente Regular Total
A Construir Computavel

A Construir Nao Computavel

A Construir Total
Area Total Computavel

Area Total Nao Computavel

Area Total
Autor do Projeto

Vagas de Estacionamento

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAC PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TRANSPORTES

GABINETE DO SECRETARIO

CERTIDAQ DE DIRETRIZES — SMT - 013/18

01 ﬁo
;og Jo&]20)4

: CIADO METROPOLITANO DE SAO PAULO / COMPANHIA

METRO NORTE

. Av. Dr. Antonio M.Laet, R. Paranabi e R. Paulo de Faria

: 2016-0.036.697-6
. Projeto Maodificativo de Reforma de Centro de Compras com

Acréscimo de Area

. 067.510.001-4
: ZM / EETU - Eixo de Estruturagao da Transformagao Urbana

: nR3
. Shopping Center - Centro de Compras

1 39.972,33

6.170,93

- 46.143 26

58.148 41
50.914,36
109.062,77
nao consta
15.307,85
15.307,85
58.148,51
66.222,21
124.370,62

: José Rodrigues de Souza

Tipo de vaga Projetadas | Exigidas por Lei SMT

|Auto (%) 1.729 * 1.729

P.N.E. 60 - 60

Moto 435 = 435

| Bicicleta - 173 - 173

Carga/descarga Caminhao 10 58 58

Utilitario 80

Taxi 26 Exigida 26

Ambulancia 01 - 01
Area para embarque e desembarque

Observagdes: (*) 87 vagas de idosos inclusas no total de vagas de autos normais

+ Nao ha exigéncia de numero minimo de Vagas - Art. 368 - Lei PDE n°

16.050/14
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TRANSPORTES
GABINETE DO SECRETARIO
CERTIDAQ DE DIRETRIZES — SMT - 013/19

DIRETRIZES

DISPOSICOES GERAIS

:

2.

Esta Certidao de Diretrizes complementa a Certiddo de Diretrizes SMT 062/09, com
TRAP emitido em 04/abril/2013 por meio do processo n® 2010-0,232.533-8.

Estas diretrizes ndc aprovam o projeto, o qual devera ter a sua tramitagcdo pelos
procedimentos vigentes a SMUL e de acordo com a Lei n® 11.228/92 e Decreto n°
32.329/92.

O pedido de Alvara de Aprovagio da Edificagdo, enquadrada como Polo Gerador de
Trafego, devera ser instruido com esta Certidao de Diretrizes nos termos da Lei n°
15.150/10 e Decreto n°® 51.771/10.

Deverao constar do Alvara de Aprovagao as medidas mitigadoras formuladas por estas
Diretrizes as quais deverdo estar comprovadamente concluidas para a obtengio do
Certificado de Concluséo de Edificagdo, conforme determina a Lei n® 15.150/10 e o
Decreto n° 51.771/10.

DISPOSICOES ESPECIFICAS

1.

O Plano Diretor Estratégico (PDE) - Lei n° 16.050/14, estabelece pelo art. 78, que naS
areas de influéncia dos eixos esta dispensado o atendimento as disposigtes relativas ao
numero minimo de vagas para estacionamento estabelecidas pela LPUQOS, desde que
atendidas as exigéncias especificas da legislacio e normas técnicas de acessibilidade,
atendimento médico de emergéncia e seguranca contra incéndio.

Quanto & carga/descarga, de acordo com o art. 78 da Lei n° 16.050/14, segue os
parametros estabelecidos no Quadro 02/c anexo a Lei n° 13.885/04, que exige 58 vagas
de carga e descarga.

A aplicacdo da Lei de Obras e Edificagdes - LOE, Lei 11.228/92, pela tabela 13.3.4
(Decreto n°® 32.329/92) e da Lei 15.649/12, regulamentada pelo Decreto n°® 53.942/13,
nao resulta em vagas de PNE, motocicletas e bicicletas.

Tendo em vista o porte e 0 programa da edificagdo, SMT estabelece que as 80 vagas de
utilitarios e as 10 vagas de caminhao leve, previstas em projeto, sao suficientes e
aceitas para este empreendimento. E ainda, a previsdo de area interna para a realizagao
das operagbes de embargue e desembarque.

Com relagdo as vagas especiais, SMT estabelece que a proporcdo legal de vagas
especiais de PNE, motocicletas e bicicletas devam ser aplicadas sobre o total das vagas
de autos oferecidas (1.729), resultando nas seguintes exigéncias:

- 52 vagas para PNE

- 346 vagas de motos

- 173 vagas de bicicletas.

=
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAOQ PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TRANSPORTES
GABINETE DO SECRETARIO
CERTIDAO DE DIRETRIZES — SMT - 013/19

4. Adistribuicdo de vagas previstas no projeto é conforme relagéo a seguir:

1.729 vagas de autos

60 vagas de PNE

435 vagas de motos
80 vagas de utilitarios
10 vagas de caminhao

173 vagas de bicicletas
01 vaga de ambulancia
26 vagas de taxi
01 area de embarque/desembarque

Os totais de vagas sao compativeis e superiores ao estipulado por LPUOS, LOE e SMT,
passando a ser aceitos como os totais de vagas necessarios a este empreendimento.

5. Deverao ser reservadas no estacionamento as vagas de auto para uso dos idosos
conforme estabelece a Lei Municipal 14.481/07. Deverdo  ser previstas no
estacionamento a reserva de vagas de auto para uso das gestantes nos termos da Lei
Municipal n® 15.763/13.

6. Os acessos de veiculos e pedestres, os espagos internos de circulagdo e manobra, o
dimensionamento e a quantidade de vagas foram projetados e dimensionados conforme
parametros de LPUOS, LOE e SMT.

7. O empreendimento nao esta inserido na Zona Maxima de Restricdo de Fretamento -
ZMRF e ndo apresenta area interna suficiente para acomodar vaga para veiculo fretado,
portanto em virtude das condiges fisicas da edificagao/ terreno, o servigo de fretamento
naoc sera autorizado.

8. Caso seja estabelecido pelo drgao competente o atendimento as disposicdes dos
paragrafos 4° e 7° do art. 79 da Lei 16.050/14, referente a obrigatoriedade de oferta de
area de fruigo e/ou doagao de areas para alargamento do passeio, esta certiddo sera
invalidada e o interessado devera protocolar novo processo na SMT para obtencéo de
nova certiddo de diretrizes.

9. As pegas gréficas e o CD/DVD com os arquives digitais analisados referem-se as folhas
461 a 517 do processo n® 2016-0.036.697-6.

10.ACOMPANHAM ESTA CERTIDAO DE DIRETRIZES AS FOLHAS 490 a 517 DO
PROCESSO N° 2016-0.036.697-6, DOCUMENTOS QUE DEVERAO SER ENTREGUES
AOS INTERESSADOS.

11.Para amenizar o impacto deste empreendimento, o empreendedor devera executar no
padrao DSV/CET e nos termos da Lei n® 15.150/10 e Decreto n° 51.771/10, as seguintes
obras e servigos de sinalizagao:

e S
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TRANSPORTES
GABINETE DO SECRETARIO
CERTIDAO DE DIRETRIZES — SMT — 013/19

11.1 SINALIZACAO VIARIA

Implantar/revitalizar a sinalizagdo horizontal, vertical nos trechos viarios abaixo

relacionados, incluindo placas especiais, dispositivos de sinalizagao e as aproximagoes

em até 30 metros:

a) Av. Alvaro Machado Pedrosa entre R. Ponte Pensa e R. Paulo de Faria;

b) Av. Dr. Antonio Maria de Laet toda extensao;

c) Av. Guapira entre R. Sao Januario e R. Rosa Maria;

d) Av. Luiz Dumont Villares desde Pga Arq. Flavio Império até acesso a Av. Alvaro
Machado Pedrosa, incluindo esta alga;

e) Av. Tucuruvi entre Av. Guapira e Av. Mazzei, incluindo a Pga Arg. Flavio Império;

f) R. dos Ferroviarios toda extensao;

g) R. Manuel Gaya entre Av. Mazzei e R. Cristévao Arraes;

h) R. Paranabi toda extensao;

i) R. Paulo de Faria toda extensao.

11.2. OBRAS VIARIAS

11.2.1 - Implantar/revitalizar rebaixamentos de calgadas, com piso tatil de alerta, no
padrao PMSP, junto as travessias de pedestres existentes e a serem sinalizadas nos
trechos viarios relacionados no item 11.1 desta Certidao.

11.2.2 - Implantar a adequagdo geométrica nos cruzamentos abaixo relacionados,
envolvendo a construgéo de canteiro central, ilha de apoio, incluindo a recomposi¢cao do
pavimento e o remanejamento de interferéncias, readequagao da drenagem, conforme
projeto funcional.

a) R. Paulo de Faria x Av. Tucuruvi;

b) R. Pauloc de Faria x R. Paranabi x R. dos Ferroviarios.

11.2.3 - Implantar a adequacao geométrica e o prolongamento da R. Paulo de Faria até
a Av. Dr. Antonio M. Laet, através de utilizagio de faixa de terreno prépria, incluindo a
construgdo de ilhas de apoio, separagdo de fluxos vidrios, recomposicéo do pavimento,
remanejamento de interferéncias, readequagao da drenagem e a geometria junto as
ruas Guajau, Parma e Nice, conforme projeto funcional.

11.2.4 - Implantar a adequagdo geométrica no cruzamento da Av. Dr. Antonio M. Laet
com a R. Paulo de Faria (novo trecho), envolvendo a construgéo de ilha de apoio e a
separagao de fluxo viarios, incluinde a recomposigao do pavimento e o remanejamento
de interferéncias, readequagéo da drenagem, conforme projeto funcional.

11.2.5 - Implantar a adequagao geométrica na R. Paranabi entre R. Paulo de Faria e Av.
Dr. Antonio M. Laet, envolvendo a construgao de barreira "New-Jersey", em substituigao
ao canteiro central, alargando o |eito viario para 19 metros, incluindo ancoragem,
recomposicdo do pavimento e a readequagdo da sinalizagido horizontal, conforme
projeto funcional.

11.2.6 - Implantar novo terminal de &nibus no lote da Companhia do Metré Norte,
delimitado pela Av. Tucuruvi, Av. Dr. Antonio M. Laet e R. Paranabi, envolvendo a
consfrugao de baia para parada de 6nibus, recomposigao do pavimento, remanejamento
de interferéncias, readequagdo da drenagem e demais instalagdes necessarias para
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAOQ PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TRANSPORTES
GABINETE DO SECRETARIO
CERTIDAQ DE DIRETRIZES - SMT - 013/19

interligagdo com a Estagdo de Metré Tucuruvi e ao Shopping Metré Tucuruvi, nos
padrfes da SPTrans, conforme projeto funcional.

11.3. SEGURANCA

Fornecer e instalar equipamentos para iluminagdo das faixas de travessia de pedestres
sinalizadas nos cruzamentos relacionados nos itens 11.4.1 a 11.4.6, no padrao
DSV/CET, conforme projeto funcional elaborado pela CET.

11.4. SINALIZACAO SEMAFORICA

11.4.1 - Fornecer e instalar, no padréo aéreo no cruzamento da R. Guapira com a Av.
Major Dantas Cortez, colunas, grupos focais para pedestres a LED, botoeiras em
complemento ao conjunto semaférico existente, incluindo 01 (um) controlador
semaforico de tempo real, atendendo as especificacdes técnicas estabelecidas pela CET
a epoca de sua implantagdo e demais equipamentos necessarios, conforme projeto
funcional.

11.4.2 - Fornecer e instalar, no padrao aéreo no cruzamento da Av, Guapira com a R.
dos Ferroviarios, colunas, grupos focais & LED, botoeiras, em complemento ao conjunto
semaforico existente, incluindo 01 (um) controlador semaférico em tempo real de 8
fases, atendendo as especificagdes técnicas estabelecidas pela CET a época de sua
implantagédo e demais equipamentos necessarios, conforme projeto funcional.

11.43 - Fomecer e instalar, no padrdo subterraneo/aéreo nos cruzamentos abaixo
relacionados, colunas, grupos focais & LED, em complemento aos conjuntos
semafdricos existentes, atendendo as especificagdes técnicas estabelecidas pela CET a
epoca de sua implantagdo e demais equipamentos necessarios, conforme projeto
funcicnal.

a) Av. Tucuruvi x Av, Guapira;

b) Av. Tucuruvi x R. Paulo de Faria:

¢) R. Paulo de Faria x R. dos Ferroviarios;

d) Av. Tucuruvi x Av. Dr. Antonio M. Laet.

11.44 - Fornecer e instalar, nos cruzamentos abaixo relacionados 02 (dois)
controladores semaféricos de tempo real de 8 fases, atendendo as especificagtes
técnicas estabelecidas pela CET a época de sua implantagdo e demais equipamentos
necessarios, conforme projeto funcional.

a) Av. Dr. Antonio M. Laet x R. Paranabi x R. Claudino Inacio Joaquim;

b) Av. Dr. Antonio M. Laet x R. Ausénia.

11.45 - Fornecer e instalar, no padrdo subterrdneo nos cruzamentos abaixo
relacionados, 02 (dois) conjuntos semaféricos completos, compostos por colunas,
grupos focais a LED, botoeiras, incluindo 02 (dois) controladores semaféricos de tempo
fixo, sendo, 01 (um) de 8 fases e 01 (um) de 16 fases, atendendo as especificagbes
técnicas estabelecidas pela CET a época de sua implantacdo e demais equipamentos
necessarios, conforme projeto funcional.

a) Av. Dr. Antonio M. Laet x R. Paulo de Faria novo trecho (16 fases);
b) R. Paulo de Faria x R. Parma (8 fases),
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TRANSPORTES
GABINETE DO SECRETARIO
CERTIDAO DE DIRETRIZES — SMT - 013/19

11.46 - Fornecer e instalar, no padriao aéreo/subterrdneo, nos cruzamentos abaixo
relacionados, colunas, grupos focais a LED, botoeiras, e complemento aos conjuntos
semaforicos existentes, incluindo 02 (dois) controladores semaféricos de tempo fixo de 4
fases, atendendo as especificagdes técnicas estabelecidas pela CET a época de sua
implantagao e demais equipamentos necessarios, conforme projeto funcional.

a) Av. Benjamim Pereira x R. Calandra;

b) Av. Benjamim Pereira x R. Cristévao de Arraes,

11.4.7 - Fomecer e instalar, segbes de lagos detectores e infraestrutura de dutos
necessaria, para os cruzamentos viarios nos itens 11.4.2, 11.4.3 e 11.4.4, atendendo as
especificagdes técnicas estabelecidas pela CET a época de sua implantagéao, conforme
projeto funcicnal.

11.4.8 - Fornecer e implantar Rede de Transmissdo de Dados - RTD aérea, em fibra
optica, incluindo os equipamentos necessdrios para interligar os controladores
semaforicos dos cruzamentos abaixo relacionados, a RTD existente na Pga Orlando
Silva, viabilizando a transmissao e recepgao de dados na Central de Monitoramento do
Departamento de Controle Semaférico a ser definida a época de sua implantagéo,
atendendo as especificagbes tecnicas estabelecidas pela CET, conforme projeto
funcional.

a) Av. Guapira x R. dos Ferrovidrios;

b) Av. Dr. Antonio M. Laet x R. Paranabi;

c) Av. Dr. Antonio M. Laet x R. Ausénia.

11.5. SISTEMA DE MONITORAMENTO

11.5.1 - Fornecer e instalar em poste de concreto de 15 metros, nos cruzamentos abaixo
relacionados, 02 (duas) Cameras de Monitoramento de Trafego - CFTV completa,
atendendo as especificagbes técnicas estabelecidas pela CET & época de sua
implantagao e demais equipamentos necessarios, conforme projeto funcional.

a) R. Paulo de Faria x R. dos Ferroviarios:

b) Av. Tucuruvi x Av. Luiz Dumont Villares, junto a Pga Arq. Flavio Império.

11.5.2 - Fornecer e implantar Rede de Transmissdo de Dados - RTD aérea, em fibra
optica, incluindo os equipamentos necessdrios para interligar as CFTV's estabelecidas
no item 11.5.1 a RTD existente na Pga Orlando Silva, viabilizando a transmissao e
recepgdo de dados na Central de Monitoramento do Departamento de Controle
Semaforico a ser definida & época de sua implantagdo, atendendo as especificagdes
técnicas estabelecidas pela CET, conforme projeto funcional.

12.0s projetos funcionais referentes aos servigos de sinalizagao estabelecidos no item 11
desta certidao, constam as folhas 436 a 443 do processo 2016-0.036.697-6 e serdo
fornecidos oportunamente pela CET, quando da autuagio de processo especifico, onde
devera ser solicitada a Revalidagéo da Certidao de Diretrizes, Aprovacao de Projetos e
Acompanhamento da Implantag@o das Melhorias Viarias pelo interessado. Em razao das
alteracbes significativas no trafego, estes projetos poderdao sofrer adequages
necessarias.

Todo equipamento constituinte de sistema de controle semaférico, de monitoragéo e
fiscalizagao de transito, devera obedecer ao disposto na portaria SMT/GAB/002/14, de

17 de janeiro de 2014. /
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TRANSPORTES
GABINETE DO SECRETARIO
CERTIDAO DE DIRETRIZES — SMT — 013/19

Apés a conclusdo da implantagio da sinalizagéo semaférica prevista no item 11.4 e
havendo indisponibilidade da infraestrutura de comunicagdo, o sistema podera operar
em modo local até que toda esta infraestrutura esteja disponivel.

Apos a conclus@o da implantagdo do sistema de monitoramento previsto no item 11.5
desta certidao e havendo a indisponibilidade de infraestrutura de comunicagao, deverao
ser adotados meios que viabilizem a recepgio de sinais, na respectiva central de
controle, até que toda infraestrutura esteja disponivel.

13.A implantacéo da sinalizagao horizontal estabelecida no item 11 devera ser precedida,
se houver necessidade, da aplicagao da capa asfaltica para regularizagao do pavimento,
obedecidos os padrées e normas adotadas pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo.

Este servigo sera avaliado quando da aprovagéo dos projetos de sinalizagao.

14.0s projetos executivos de sinalizagao elaborados pelo empreendedor referentes aos
servigos estabelecidos no item 11 desta Certidao deverdo ser submetidos a analise e
aprovagao da CET através de processo especifico.

15.As despesas decorrentes dos projetos e implantacdo das obras e servicos referentes as
melhorias vidrias estabelecidas nos itens 11 e 13 desta Certidio de Diretrizes, serdo
integraimente custeadas pelo interessado, conforme dispde a Lei n® 15.150/10 e Decreto
n®51.771/10 e devem ser registradas no Termo de Compromisso firmado no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos.

16.Apos a conclusdo das obras da edificagdo, caso seja constatado a necessidade de
implantag@o de sinalizagdo horizontal, vertical, semaférica e/ou projetos de adequacgao
geométrica decorrente de variagées na demanda de usuarios declarada, estas obras e
servicos deverao ser executados as expensas do empreendedor, em conformidade com
a Lein® 15.150/10 e Decreto n°® 51.771/10.

\""‘“::d.?/_u;-:——-..._._.,

EDSON CARAM, _
Secretario / smlbb
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Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV-RIVI)
Ampliacao Shopping Tucuruvi

TUCURUVI

9.3.17. Comprovantes de cadastros com Concessiondrias

347
S3o Paulo / SP (Maio/2024)



Eirtopado Metmpotians Enlnodads de S5oPala 5 A

e b‘ﬂ O i By s Movsine Lingias, 12471 - Cosjuntoa 1 @ 8, 17 a0 23 andar; Toen 81 - Via Gernaien SEGUNDA VIA.
-

| Siis Paic'SP. - iz CATES-000 ) 1" 530907204481  pyoi :
CHPJ N §1.80% ZITII01 42 « iencripte Exindusl 133722 000,117 | Fegime Expscisl Proa 1000835 B804 2005 gmas
* Dades do Cliente/Unidade Consumidora Ll Dados da Conta
ni* DA INSTALAGAD 201608806 | n* DO GLIENTE 22636567 VENCIMENTD TOTAL A PAGAR [RS) " el madidar 13275713
CPF/CNPJ: 16.740.380/0001-30 INSC. EST: 27 OUT 2021 275.571,23 Laitura antenior 31 AGO
CONSORCIO CONDOMINIO SHOPPING METRO TUCU . Lelturs atusl 30 SET
| CONTA REFERENTE A SET 2021 Prawima lefturm 31 OUT
R PAULO DE FARIA S/N
CEP:02267-000- SAO PAULO/SP
. Mas/Ana Demanda [kiW| Consuma (KN | Dies
Consumidora Hora Ponta Hora Fora Ponta Hora Ponta Hora Fora Ponta
: SET/21 3.400,0 3.400,0 124.209,5 882.539,3 30
Glasse COMERCIO, SERV.E OUTRAS ATIV. AGO/21 3.400,0 3.400,0 1147948 807.410.5 31
Subelesss COMERCIAL JuL/21 3.400,0 3.400,0 111.700,3 758.108,0 31
d JUN/21 3.400,0 3.400,0 112.991,8 764.177,4 30
| Tipo de Fomectments Trifasico [Madalidade TaritaraAzul MAI/21 3.400,0 3.400,0 1116184 773.928,5 31
TBumanda ] Energia Caniratads HPonta 3.400,0 HFora Ponta 3.400,0 o e 3000 Taoon e R 3
TP, (5 5F 75, ACAB.BE38.C18E. AOAB.E7B2.EBEC R 3908 39000 1 ol o
Dt che wrrilsadc | N* Mo fises) | Sdrie | Bane de edloulo | Abguata [ DEZ/20 34000 34000 158.588,6 944.307,0 31
s NOV/20 3.400,0 3.400,0 127.735,0 908.347,9 30
150UT2021 [ 000102892 | ACL| 30275652 18% 54.496,17 0UT/20 3.400,0 3.400,0 128.982,4 911.284,9 31
l CFOR 5253: Venda de en. elétrica p/ estabelecimento comercial L SET/20 3.400,0 3.400,0 112.036,7 7534132 30
P ‘Bandsira|s| Tarifirials] aplicadals) no més ESCASSEZ HIiDRICA
CCl DESCRICAO LETURA  LEITURA  REGISTRADO FATURADO KW/ TARIFAC/ICMS BASE ICMS ALiQ TARIFA S/
ANTERIOR  ATUAL  kW/kWh/kvarh  kWh/kvarh 1cMs e aLee IMPOSTOS
MEDIDOR N° 13275713
CONST. POTENCIA 5,04000
CONST.ATIVO 126000
CONST. REATIVO 1,26000
CONSUMO PONTA VM 10181538 | 10.280.117 124.209,5
CONSUMO FORA PONTA CAPACIT. VM 8:864.144 |  8.941.012 96.853,7
CONSUMO FORA PONTA INDUTIVO VM 58393818 | 59.017.378 785.685,6
DEMANDA PONTA 448 515 25956
DEMANDA FORA PONTA CAPACITIVA 141 164 826,6
DEMANDA FORA PONTA INDUTIVA 468 525 26460
ENERGIA REATIVA PONTA 3.839.060 | 3.876.875 47.646,9
ENERGIA REATIVA F. PONTA IND. 22727933 | 22973811 300.806,3
UFER PONTA 1.280 1.280 00
UFER FORA PONTA CAPACITIVA 0 0 00
UFER FORA PONTA INDUTIVA 132456 133.223 966,4
DMCR PONTA 1727 2022 25477
DMCR FORA PONTA CAPACITIVA 468 555 6993
DMCR FORA PONTA INDUTIVA 1.765 2061 25969
ENERGIA REATIVA F. PONTA CAP. 200 206 7.6
FATOR DE CARGA PONTA 0,736
FATOR DE CARGA FORA PONTA 0,502
0602 | DEMANDA PONTA C/ DESCONTO 2595,6 24,28000 000 | 0% 0,00 63.021,17 24,28000
0602 | DEMANDA FORA PONTA C/ DESCONTO 2646,0 14,65000 000 | 0% 0,00 3876390 14,65000
0602 | DIF.FATURTUSD - HOMOLOG. CCEE 000 | 0% 0,00 0,02
0606 | CONSUMO ATIVO PONTA TUSD 124.209,5 0,07993 000 | 0% 0,00 9.928,06 0,07993
0606 | CONSUMO ATIVO F. PONTA TUSD 882.539,3 0,07993 0,00 | 0% 0,00 70.541,36 0,07993
0601 | REGIME ESPECIAL-ICMS ACL 1.006.748,8 0,30038 30240524 | 18% 54.432,94 302.405,24 024631
0907 | REGIME ESPECIAL-PIS COFINS ACL 1.006.748,8 247.972,30- 024631
0601 | UFER FORA PONTATE 966,4 0,35046 33869 | 18% 60,97 338,69 0,28738
0602 | DEMANDA LEI ESTADUAL 16.886/18 754,0 14,65000 000 | 0% 0,00 11.046,10 14,65000
0602 | DEMANDA LEI ESTADUAL 16.886/18 804,4 24,28000 000 | 0% 0,00 19.530,83 24,28000
0699 | PIS/PASEP (0,64%) 224 | 18% 0,40 2,24
0699 | PIS/PASEP (0,64%) 000 | 0% 0,00 141281
0699 | COFINS (2,95%) 1035 | 18% 1,86 1035
0699 | COFINS (2,95%) 000 | 0% 0,00 6.512,29
0807 | COSIP - SAO PAULO - MUNICIPAL 3047

Valor dos Tributos: R$ 62.431,60

MENSAGENS:

Por determinacao da ANEEL, a bandeira tariféria aplicada ao consumo apurado no més de Ago/21 ¢ a Vermelha Patamar Il, onde a energia é mais cara. Para minimizar o impacto no valor
da conta, fique atento ao consumo de energia. Confira dicas de economia em enel.com.br

- CFOP: 5253 (Venda de en. elétrica p/ estabelecimento comercial)

- NF emitida conforme Determinagao Judicial - Processo 1021451-12.2017.8.26.0053 (201608806).

- 0 pagamento desta conta nao quita débitos anteriores.

- Unid. consumidora enquadrada na categoria A4 Azul - Consumidor Livre, faturada com desc. tarifario de R$ 0.02

- ICMS-subvencao por determinagao da Sefaz-SP nos termos do Decreto n° 64.255/2019

BANCO ITAU 341-7 34191.09099 39594.392936 80145.740009 8 87860027557123
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CONSORCIO CONDOMINIO SHOPPING METRO TUCU

RPAULO DE FARIA S/N VILA GUSTAVO

02267-000 SAO PAULO

CNPJ: 16.740.380/0001-30 INSCRICAO ESTADUAL:

Sacadordvalinta) Cleigo de Halsa:

acho MacdnenFACHA DE COMPENSACAD




TUCURUVI

Caodigo do cliente: 14742850

R PAULO DE FARIA 1- - SAO PAULO

bl ngAaEr ui A oin NOTA FISCAL / CONTA DE GAS CPF/CNPJ: 34.868.212/0001-07 / ISE.NTO.

B Pl - G ASSOC DOS EMPREENDEDORES DO SHOPPING METRO

il o i wat  055.132.518 CODIGO USUARIO: 43708846
Segmento Comercial Data de apresentagéo 20.09.2021 Vencimento Valor a pagar (R$)
Tipo de conta Normal Data da leitura anterior 11.08.2021 24.10.2021 38.251,02
Dias de consumo 33 Dias Data da leitura atual 13.09.2021 Més de referéncia: set/2021
Data de emissdo 16.09.2021 Data da préxima leitura 14.10.2021
L] .
Sua conta de gas Consumo e tarifas
Fornecimento de Gas Natural R$ 38.251,02 oo Faturado  com toMiS % G0 gSe maturat
9110.414 R$4,198604 R$ 38.251,02
Dados tarifarios Fixo Variavel
(m3/més) (R$) (R$)
9.10,414 5.054,63 2,9888030
Total R$ 38.251,02
Impostos
H H A Base de Calculo ICMS Reduzida - Conv. 18/92
A\"SOS Impﬂl’tantes para voce Base de Calculo %ICMS Valor ICMS
R$ 33.150,88 18,00 R$ 5.967,16

O atraso no pagamento desta conta por prazo superior a 15 dias podera acarretar na interrupgéo do fornecimento de gas para

- - . . . . Base de Calculo da Substituj¢ao Tributaria
todos os exceto os e Coletivo, cujo prazo é de 30 dias. (Somente ara unidades usuarfias de G NV)

"Alteragdo de tarifas a partir de 31/08/2021 conforme Deliberagdo ARSESP n? 1.213, de 26/08/2021. Para mais informagdes,

Base de Calculo %ICMS Valor ICMS
R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
acesse www.comgas.com.br.#
Valor PIS Valor COFINS
R$ 631,14 R$ 2.907,08
Impostos Estaduais Impostos Federais  Total de Impostos
R$ 5.967,16 R$ 3.538,22 R$ 9.505,38

seu histé riCO Ultimos 12 meses (em m?)

Consumo

Detalhamento do consumo [saba mais: wwiwosagas som br/para-a-sua- casafententa- sUa-conta/) Medido
GOz Wi— 272

Sony e colro Influincos nafurus atl chagar a vocd JUL/2021 3.752,00

Matlch Lt JUN/2021 TN 3753,00

J > Entenda como calculamos sua conta: MAI/2021 TN 2546.00

-~ - ABR/2021 NI 00

g e T

T Wikmana arual Anteriar 7 i 5 3 FEV/2021 3.446,01
e madida | fator de Earor de fator de m};“ m‘;"fﬂd" JAN/2021 IR LU 375100
) | eempecatuls |compresshilidaes) pressio |- Speriof ) DEZ/2020 I L 451,00

5 ¥ e x : LI H——— £+

- OuUT/2020 3.049,00

CR400 3441009 1.237.982 1.233.313 == 4.669 ' 1,0000 1,0023 | 1,9060 * 1,0216 9110.414 SET/2020 T 2.688,00

“tores para G Nasumel referidon nas sepuintes condighes: Poder CatarTise Superion DADDRGELTT, Bmpeiaturas 2RI (2000 &
Pressios 101326 (ntm), conforme Resolucio ANS i

Reservado ao Fisco 0293.2aca.4e51.ff47.57¢2.d130.85be.dc99

Via do usuario - Autenticagdo mecanica

Consumo
Corrigido:

7.218,41
7.320,40
7.333,82
4.975,68
2.692,47
6.256,99
6.706,26
7.242,50
7.955,37
8.436,24
5.945,30
5276,30

Nota Fiscal / Conta de Gas N2 055.132.518

usuarioo. ASSOC DOS EMPREENDEDORES DO SHOPPING METRO TUCURUVI

Codigo do Usudrio Més de Referéncia Vencimento Valor Total a Pagar (R$)
43708846 set/2021 24.10.2021 38.251,02

Para Cadastramento em Débito Automatico

Banco Agéncia Cddigo

000 0000 43708846

O pagamento desta conta ndo gquita debitos anteriores. Sobre o valor pago apds o vencimento incidira multa de 2% e juros de mora de 0,033% ao
dia, incluidos em conta futura_(Port. CSPE n.156/01). O nZo pagamento podera levar a protesto e/ou negativagao, cobranca de despesas e demais
emolumentos (Lei Fed., 9492/97). . ) ) o N .
Verifique se ocorreu debito autdmatico em sua conta corrente, no vencimento. Se, por qualquer motivo o débito nZo for efetuado, utilize esta nota
fiscal / conta de gas para o pagamento em qualguer banco autorizado.

Bancos autorizados a receber essa conta: Banco do Brasil*, Banco Inter*, Banco Original*, Bradesco*, Caixa*, Itau*, PicPay* Safra*
Santander (*exceto boca de caixa)

utenticagao Mecanica

836300003826 510200577011 028554432006 004370884605



CONSORCIO CONDOMINIO SHOPPING METRO TUCURUVI

AV DOUTOR ANTONIO MARIA LAET S N Atendimento Claro - Ligue 1052.
PARADA INGLESA Quvidoria - Ligue 08007010180
02240 - 000 SAO PAULO SP Na Web - www.claro.com.br/empresas

Visite nosso site: www.claro.com.br e acesse o detalhamento da sua fatura

N° do Cliente: 890066730

N° da Conta: 203815696

CPF/CNPJ: 16.740.380/0001-30

Codigo para Débito Automatico: 203815696 Claro SP DDD 11
Razdo Social:Claro S/A

CNPJ Matriz:40.432.544/0001-47

22 Viia de Fatura CNPJ Filial: 40.432.544/0001-47

Periodo de Uso Vencimento Total a Pagar
de 23/08/2021 a 22/09/2021 15/10/2021 R$ 1.216,08

Valor pago na Ultima conta: R$ 1.322,18

( Veja aqui o que esta sendo cobrado )

Individuais
Oferta Conjunta Claro MIX R$ 1.216,08
Claro Life llimitado 5GB (190) -
Claro Life llimitado 7GB (190) -
Aplicativos Digitais -

PJ Bénus de Internet Turbo - 2GB R$ 0,00
PJ Bénus de Internet Turbo - 2GB - de 14/09/2021 a 22/09/2021 R$ 0,00
PJ Bénus de Internet Turbo - 2GB - de 23/08/2021 a 13/09/2021 R$ 0,00
PJ Bénus de Internet Turbo - 3GB R$ 0,00
PJ Bénus de Internet Turbo - 3GB - de 14/09/2021 a 22/09/2021 R$ 0,00
PJ Bénus de Internet Turbo - 3GB - de 23/08/2021 a 13/09/2021 R$ 0,00
Pacote Mobilidade R$ 0,00
Pacote Mobilidade - de 14/09/2021 a 22/09/2021 R$ 0,00
Pacote Mobilidade - de 23/08/2021 a 13/09/2021 R$ 0,00
Pacote Social R$ 0,00
Pacote Social - de 14/09/2021 a 22/09/2021 R$ 0,00
Pacote Social - de 23/08/2021 a 13/09/2021 R$ 0,00
Total do Més R$ 1.216,08
Total a Pagar R$ 1.216,08 ]

Obs.: Os valores demonstrados acima séo proporcionais ao cancelamento ou migracdo ou troca de plano efetuado.

Prezado Cliente,
Este boleto n?0 quita debitos de meses anteriores.

Pague sua conta nos Bancos e Locais credenciados.Encargos por atraso serdo cobrados na préxima conta. Contribuicdes para o FUST e FUNTTEL (1% e 0,5% do valor dos
servicos) ndo repassados ao cliente. Central de Atendimento da Anatel: 1331 - Ao ligar, informe o n° da reclamac&o registrada na prestadora.

Autenticacdo Mecénica:

Para uso do banco

Ia r I / Sr. Caixa, receber pagamento em dinheiro.

Pague sua conta nos bancos credenciados preferencialmente: Itau, HSBC, Banco do Brasil, Santander e outros.

Cliente Cédigo Débito Automético Periodo de Uso Total Vencimento
CONSORCIO CONDOMINIO SHOPPING METRO T1208815696 23/08/21 a 22/09/21 R$ 1.216,08 15/10/21
Claro SP DDD 11

16080162202-6

Autenticagdo Mecanica solicitamos n3o rasurar, dobrar ou perfurar
esta parte da fatura, para ndo danificar o cédigo de barras.

84800000012-0

il



2? Via de Conta Simplificada Impressa pela Internet em 16/09/2021

B Mes ge referenoiz
Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo § Setembro/2021
Hoime do Clienis Emissdo
COMNSORCID CONDOMINID SHOPPING METRO TUCU D6/08:2024
Codigo do Clients 5
000BI4261101 Vencimenio RS
Codigo da RG ° ga Conmts Diaw da Leidtuea
0B031617/43 B501080316171 | 020802021
Penode ds Medigba Categoris : -
31 Comercial| VOLUME FATURADO NO MES VALORES
AGENCIA DE ATENDIMENTO SABESP: AGUA 1435 |AGUA E7 248 46
GOES CONSUMID NORTE
RUA CONS SARAIVA, 518 PREDIO 1 ¥ SICILIAND T ] b OF/ZARAG
CEP: 02037021 ELG. HAD i ESG. NAC DOMEST
Telefone: 0011 2971 4124 DOMEST P 180
ECONDMIAE DEBITOS
i RESIDENCIAL OJCREDITGS
Codigo da Transagio: (WYWOEGFWPrhY s