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CONTEXTO & & $5A8 .
#TODOS PELO CENTRO saopaulo  Parcerias NEGOCIOS

CONJUNTO DE AGOES EM CURSO FOCADAS EM
REVERTER O PROCESSO DE ESVAZIAMENTO

DO CENTRO
+ H'm+
Hq E Incentivos fiscais para atracao de

Ed investimentos para a area

PROGRAMA central
REQUALIFICA CENTRO
Q) =
lE Instrumentos urbanisticos para

PIU SETOR CENTRAL renovacao dos imoveis

Lei Municipal n°17.844 de 2022



OBJETIVO & SP. 'snﬁ(a .

SAGPAULO Parcerias NEGOCIOS

QUE PROPONHAM O APROVEITAMENTO DE
IMOVEIS OCIOSOS, SUBUTILIZADOS E/ouU

PATRIMONIO ARQUITETONICO RELEVANTE

PARA RECEBER SUBVENCOES ECONOMICAS
NAO REEMBOLSAVEIS

EM CONTRAPARTIDA PELA ATIVACAO DE NOVO EMPREENDIMENTO
(art. 39 PIU-SCE)



PROPOSTA
LOTE INICIAL

REPUBLICA
SE

Area total aprox.
700mil m2
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+ de 50 imoveis
potenciais identificados

Possivel submissao de
quaisquer imoveis no

perimetro

CATEDRAL DA S

VIADUTO DONA

CIDADE DE
SAO PAULO
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FASE DE CONSULTA PUBLICA @8 N 3’&8 .
OBJETIVO DA AUDIENCIA siSkaiio  Parcerias REdocTos

1 5
\é DIVULGACAO DA PROPOSTA

Atrair investimentos
para a regiao

PARA COLHER SUBSIDIOS DA SOCIEDADE CIVIL

Perimetro de -- Critérios para pontuacao

atuacao do Lote do percentual da
Inicial ‘ subvencao econdmica




SAO
.,.& SH PAULO

saopauto  Parcerias NEGOCIOS

PRINCIPAIS ASPECTOS DO

CHAMAMENTO



REQUISITOS PARA O CREDENCIAMENTO @ N $SA

saopauto  Parcerias N

TITULARES* DOS IMOVEIS INSERIDOS
NO PERIMETRO CENTRO VELHO
EXPANDIDO

PROPOSTA DE PROJETO DE

" REFORMA, RETROFIT
r.-B OU CONSTRUCAO DE

NOVO EMPREENDIMENTO

PROTOCOLO DE DOCUMENTACAO E
CRONOGRAMA DE EXECUCAO ATE A
DATA LIMITE DE INSCRICAO E APLICACAO

*Proprietario ou possuidor, nos termos do art. 6° do COE



ETAPAS PARA O CREDENCIAMENTO & 3 SAO

A PARTIR DA PUBLICACAO DO EDITAL

CIDADE DE

saopauto  Parcerias NEGOCIOS

. DOCUMENTACAO REUNIOES
- | PASSRIEAS PRELIMINAR COM A COMISSAO
APLICACAO DOCUMENTACAO REUNIOES COM A
COMPLEMENTAR COMISSAO

HABILITACAO TRIAGEM E PUBLICACAO EM CONSULTA
PUBLICA DOS PROJETOS HABILITADOS

CREDENCIAMENTO PUBLICACAO DO EXTRATO DOS
PROJETOS CREDENCIADOS

Prazo total para o Credenciamento: 155 dias




APOS O CREDENCIAMENTO @ N SAO

30 DIAS

200 DIAS*

*Prazo total final
do Chamamento

CIDADE DE pAU

SAO PAULO Parcerias NEGOCIOS

CONVOCACAO DO CREDENCIADO
PARA ASSINATURA DO TERMO DE OUTORGA

CONDI(;(")ES DO TERMO DE OUTORGA
* Periodo minimo de ativacao: 10 ANOS
* Prestacao de contas anual

* Cronograma de desembolso conforme andamento das obras

PUBLICACAO POR SGM DO EXTRATO DE ACOMPANHAMENTO
DA CELEBRACAO DOS TERMOS DE OUTORGA



REQUISITOS PARA O RECEBIMENTO  TSE sho
DA SUBVENCAO ECONOMICA

SAO PAULO Pa\r'cerias NEGOCIOS

CONTRAPARTIDAS

- ATIVACAO ININTERRUPTA POR 10 ANOS
- PRESTACAO DE CONTAS ANUAL

i MECANISMO DE DESEMBOLSO

- OPERACIONALIZACAO POR CONTA VINCULADA DE TITULARIDADE CONJUNTA
- TRANSFERENCIA DE SUBVENCAO COM LICENCIAMENTO DO PROJETO
- DESEMBOLSOS CONFORME COMPROVACAO DE ANDAMENTO DA EXECUCAO DAS OBRAS

SANCOES APLICAVEIS

- DE LEVE A GRAVE, PODENDO CHEGAR A 100% DO VALOR RECEBIDO A TITULO DE
SUBVENCAO ECONOMICA

- POR DIA OU MES, POR DESCONFORMIDADE OU POR OCORRENCIA, A DEPENDER DA
INFRACAO

m
111G




SUBVENGCAO ECONOMICA e sho
CONCEITO E VALOR BASE PARA O PERCENTUAL neeoe

shopaulo  Parcerias T05

RECURSOS EM VALOR ABSOLUTO
NAO REEMBOLSAVEIS
CONCEDIDOS AOS PROJETOS CREDENCIADOS

mmmE—

O valor estimado de despesas com obras de:
O a) demolicao
—
b) requalificacao
SUBVENCAO
ECONOMICA C) construcao de novos empreendimentos

S ——



SUBVENCAO ECONOMICA 8

SAO
~ SAO PAULO P i $ U o
EXEMPLOS DE COMPOSICAO DO CUSTO DE OBRA arcertas neeories

EXEMPLOS DO QUE ENTRA NO CUSTO DE OBRA

REVESTIMENTOS, FORROS, TRABALHOS EM TERRA INFRA-ESTRUTURA
MARCENARIA E SERRALHERIA, E OBRAS COMPLEMENTARES SUPRA-

PINTURAS E TRATAMENTOS ESPECIAIS ESTRUTURA

ESQUADRIAS E FERRAGENS, INSTALACOES ELETRICAS, HIDRAULICA,
POl o RIS MIZ MG AR SANITARIA E DE GAS, E REVESTIMENTOS
E SERRALHEIRA

EXEMPLOS DO QUE NAO ENTRA NO CUSTO DE OBRA

SERVICOS TECNICOS, ADMINISTRACAO A CERTIDOES, HONORARIOS DO
DA OBRA E DESPESAS GERAIS CONSTRUTOR E DO INCORPORADOR

MAQUINAS, FERRAMENTAS, APARELHOS, ﬁ INSTALACOES PROVISORIAS, CALAFETE,
ol TRANSPORTE, INSTALACOES MECANICAS LIMPEZA, OBRAS COMPLEMENTARES



DEFINIQAO DO PERCENTUAL 8
SUBVENCAO ECONOMICA SERPASEo

vz SISTEMA DE PONTOS

V= DEFINIDOS NO EDITAL

q ﬁQ AVALl&DO IMPACTO -
JHe RENOVAGAO + ATIVAGAO

U@\ ANALISE PELA COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
~— COM COMPOSICAO INTERSECRETARIAL

(ap)
ﬁ-
Parcerias

SAO
PAULO

NEGOCIOS



(Aw 1 77\"
S H
Parcerias

ENTENDENDO A PONTUACAO DO PROJETO

CIDADE DE
SAO PAULO

O PROJETO DEVERA PONTUAR CUMULATIVAMENTE NOS CRITERIOS DE
RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO E EM EXTERNALIDADES POSITIVAS PARA A REGIAO

SAO

PAULO

NEGOCIOS

RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO EXTERNALIDADES POSITIVAS

=

USOS INCENTIVADOS

o

ATIVACOES DE AREAS

'ﬁ‘f.

1. Uso habitacional interesse social (3 pontos) 1.Ativacao do térreo para comeércio e lazer (2 pontos)
2. Interesse coletivo (3 pontos) 2.Fachada ativa (mais de 70% da area) (2 pontos)
(cultura, lazer, educacional, social, saude) ; M .
3.Ativacao nos finais de semana (2 pontos)
3. Uso habitacional (2 pontos) 4. Fruicao publica com areas de lazer abertas (3 pontos)
4. Comércio I (2 pontos) I 5. Ativagao noturna I (3 pontos)
L./ | F N : )
roum Py GRAU DE INTERVENCAO L’ SOLUCOES SUSTENTAVEIS @@
1. Requalificagao (3 pontos) 1. Certificacao LEED good ou platinum (2 pontos)
2. Reconstrucao (3 pontos) (el )
‘ s P 2. Certificagcao LEED standart ou silver (1 ponto)
3. Reforma com regularizacao (2 pontos) (ou equivalente)
4. Regularizagcao onerosa (2 pontos)
5. Edificacao nova I (2 pontos)
- 2 ::
i VALORACAO PATRIMONIAL R A PARTIR DE 7 OU MAIS PONTOS TOTAIS
1. CONDEPHAAT (3 pontos) SOMADOSNENTR’E A DUPLA DOE CRITERIOS:
(6rgao regulador estadual) SUBVENGAO MAXIMA DE 25%
(CADA 3 PONTOS SOMADOS CORRESPONDEM
2. CONPRESP (3 pontos) A10% DE SUBVENCAO)

(6rgao regulador municipal)

| 14
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saopauto  Parcerias NEGOCIOS

PROJETOS ELEGIVEIS




SE,
Parcerias

CIDADE DE
SAO PAULO

v é

EXEMPLOS PRATICOS DE PROJETOS ELEGIVEIS

vé

ATIVIDADES E SERVICOS DE

INTERESSE

”

PUBLICO

= R | — /]|
T, EININITRION WHONTOIEUEOEON W W

/,,Qrf””ﬂ‘rff“’dr N T - i

SREESEER RN e
3 SN

SESC 24 DE MAIO

@ Servicos Sociais

Educacao

Cultura e Lazer

@ Habitacao

@ Saude Infraestrutura

Moradia Social

16



EXEMPLOS PRATICOS DE PROJETOS ELEGIVEIS @ X e

saopauto  Parcerias E60CIOS

ATIVIDADES E SERVICOS DE

INTERESSE
URBANISTICO

@ At|va.gac.> noturna e Instituicées de ensino Espacos de cultura
aos finais de semana e eventos

Intervencado em bens tombados Usos residenciais Hubs de inovacao

| 17



SAO
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saopauto  Parcerias NEGOCIOS

BENEFICIOS ESPERADOS

DO CHAMAMENTO



VALOR DO PROJETO PARA A CIDADE 8 S FASL
) INSTR___L__J MJ%NLOS DE PLAN EJ@_\__M ENTO E GE?TAO Q_RBA_A APLICADOS

REDE DE
J EQUIPAMENTOS
il URBANOSE SOCIAIS ¢

ativacao
noturna

“.Plano Diretor Estratégico llustrado—- 2014 .
Cartilha Estratégias llustradas, pagina 3l
b e B

saopaulo  Parcerias NEGOCIOS

AREAS VERDES E
ESPACOS LIVRES

ativacao do térreo
comércio e lazer

fruicao publica com
areas de lazer abertas

ativacao aos
finais de semana

ﬁx




VALOR DO PROJETO PARA A SOCIEDADE @ S SAO

CIDADE DE PAULO
"
EHE
%

SAO PAULO Parcerias NEGOCIOS

APOIO PARA
REQUALIFICACAO

DE IMOVEIS OCIOSOS,
SUBUTILIZADOS

E PATRIMONIO
ARQUITETONICO

ESTIMULO AO FLUXO
REVERSO PARA A AREA
CENTRAL, ESTIMULANDO
NOVOS CICLOS
ECONOMICOS E DINAMICAS
DE USO DO SOLO

INCENTIVO A OBRAS DE

REFORMA, RETROFIT

E CONSTRUCAO DE
NOVAS EDIFICACOES
APROVEITANDO TODO O
POTENCIAL DA REGIAO

| 20
Imagens: Pexels — Centro Histdrico



VALOR DO PROJETO PARA INTERESSADOS 2 X SA%)

0,
. Quranvos

GERACAO DE RECEITA
POR MEIO DE OBRAS E
SERVICOS.
REINSERCAO DE
IMOVEIS RENOVADOS

NO CENTRO VELHO

Imagens: Pexels — Sao Paulo e Economia

saopauto  Parcerias T05

POSSIBILIDADE DE
ISENCAO E REDUCAO DA
ALIQUOTA DE ALGUNS

TRIBUTOS MUNICIPAIS

POSSIBILIDADE DE
REMISSAO DE DIiVIDAS
DE IPTU
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saopauto  Parcerias NEGOCIOS

CRONOGRAMA DA

CONSULTA PUBLICA



PROXIMAS FASES
CRONOGRAMA

ABERTURA DA
CONSULTA
PUBLICA

& ENCERRAMENTO
A,‘,’E,'BELT&A DA CONSULTA
PUBLICA

S ey
saopauto  Parcerias Gléjmos

PUBLICAGCAO DO
EDITAL FINAL

e ________ 0 __ o ___ o _ _

09 DEZ

09 JAN 15 JAN

PERIODO DE
ROADSHOW

RECEBIMENTO DE
CONTRIBUIGCOES E
PEDIDOS DE
ESCLARECIMENTOS



PERIODO DE CONSULTA PUBLICA @ 2A0L0

SAGPAULO Parcerias NEGOCIOS

COMO POSSO PARTICIPAR?

PARA ENVIO DE CONTRIBUICOES, DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS:

E-mail: ativacao.centro@prefeitura.sp.gov.br

ENCERRAMENTO DA CONSULTA PUBLICA
15/01/2022



CP SAO
o D PAU

SAGPAULO Parcerias NEGOCIOS

AGRADECEMOS

CID DE CENTRO g}pParcerias

SAO PAU I_o CIDADE DE SAO PAULO

CONTATO:
ativacao.centro@prefeitura.sp.gov.br
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