CIDADE DE
SAO PAULO

PROCESSO SEI 6011.2021/0002488-8
CONSULTA PUBLICA CP/017/2022/SGM-SEDP

CONCORRENCIA N° [¢]/2022

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA PARA
PROVISAO DE MORADIAS COMO SERVICO NA CIDADE DE SAO PAULO, ENGLOBANDO A
IMPLANTACAO DE 3 (TRES) EMPREENDIMENTOS DE MORADIA E A PRESTACAO DOS SERVICOS
DE GESTAO PREDIAL, DE GESTAO OPERACIONAL E DE GESTAO ADMINISTRATIVA DE
BENEFICIARIOS

ANEXO VIl DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA CELEBRAGAO DE CONTRATOS DE
ADMINISTRAGAO DE CONTAS
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1. DIRETRIZES GERAIS

1.1 O CONTRATO prevé que o pagamento de CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA devida
a CONCESSIONARIA como remuneracdo pelos seus servicos sera realizado pelo PODER
CONCEDENTE através do mecanismo especificado no ANEXO V do CONTRATO — MECANISMO
DE PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO.

1.2 O CONTRATO estabelece que o PODER CONCEDENTE instituira, em favor da
CONCESSIONARIA, sistema de garantia do pagamento da CONTRAPRESTACAO MENSAL
EFETIVA.

13 O Sistema de Garantia consiste na criagdo das contas a serem geridas pela

INSTITUICAO DEPOSITARIA, listadas no subitem Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada..

1.4 O sistema de garantia sera viabilizado pela celebracgdo, entre o PODER CONCEDENTE e
a INSTITUICAO DEPOSITARIA, de CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS, cujas diretrizes

estdo dispostas no presente ANEXO.

1.5 O CONTRATO, ainda, estabelece que sera pago a CONCESSIONARIA quantia referente
ao APORTE DE RECURSOS, destinado a cobertura dos investimentos em obras que resultardo

em bens reversiveis na fase pré-operacional da CONCESSAO.

1.6 O CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTA DE APORTE compreenderé a abertura de
uma conta corrente de movimentagdo restrita junto a INSTITUICAO DEPOSITARIA, destinada a
realizar os pagamentos do APORTE DE RECURSOS a CONCESSIONARIA, a CONTA DE APORTE,

observadas as diretrizes do presente ANEXO.

1.7 A CONTA DE APORTE devera ser mantida durante toda a fase das OBRAS DE
IMPLANTACAO e somente poderd ser encerrada na ocorréncia dos casos a seguir: (i)
esgotamento dos recursos na forma prevista no CONTRATO; e (ii) celebracdo de contrato com
nova INSTITUICAO DEPOSITARIA; ou (iii) abertura de novas contas correntes com as mesmas

finalidades.

1.8 O Sistema de Garantia compreende a abertura e manutenc3o, junto a INSTITUICAO

DEPOSITARIA, das seguintes contas correntes de movimentacdo restrita:
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a) CONTA DE APORTE: conta corrente vinculada, de movimentacdo restrita, a ser aberta
pelo PODER CONCEDENTE junto a INSTITUICAO DEPOSITARIA, para destinacdo da integralidade
do APORTE DE RECURSOS; e

b) CONTA GARANTIA: conta corrente vinculada, de movimentacao restrita, a ser aberta
pelo PODER CONCEDENTE junto a INSTITUICAO DEPOSITARIA, para manter o SALDO GARANTIA
com a finalidade de garantir as obrigacdes pecunidrias do PODER CONCEDENTE.

2. DO SALDO GARANTIA

2.1 O SALDO GARANTIA a ser mantido como garantia de pagamento da
CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA, durante o prazo da CONCESSAO, correspondente ao
valor de 12 (doze) CONTRAPRESTACOES MENSAIS MAXIMAS, conforme o valor ofertado na
PROPOSTA COMERCIAL.

2.2 A constituicdo total do SALDO GARANTIA em CONTA GARANTIA, devera ser realizada
pelo PODER CONCEDENTE durante o PERIODO DE OBRAS. Para tanto, o PODER CONCEDENTE
podera realizar transferéncias anuais para a CONTA GARANTIA no valor de 25% (vinte e cinco

porcento) da CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA.

2.3 Sempre que o SALDO DE GARANTIA for reduzido para o pagamento de eventual
inadimplemento do PODER CONCEDENTE, o PODER CONCEDENTE realizara a recomposi¢ao do
referido valor 3 CONTA GARANTIA em até 30 (trinta) dias corridos.

2.4 A CONTA DE APORTE podera ser extinta apds a transferéncia total dos valores a
CONCESSIONARIA, em observancia ao cumprimento do OBJETO e do ANEXO X do CONTRATO —

CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO DE DESEMBOLSO DE APORTE.

2.5 A CONTA GARANTIA devera ser mantida durante toda a vigéncia do CONTRATO, e
somente poderd ser encerrada em caso de celebracdo de contrato com nova INSTITUICAO

DEPOSITARIA ou caso haja nova conta corrente com a mesma finalidade.

3. DO APORTE DE RECUSOS
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3.1. Para operacionalizar a destinacio do APORTE DE RECURSOS para a CONCESSIONARIA,
sera de responsabilidade do PODER CONCEDENTE a abertura e manuteng¢do, junto a
INSTITUICAO DEPOSITARIA, de conta corrente de movimentac3o restrita (escrow account),

denominada CONTA DE APORTE.

3.2, A CONTA DE APORTE sera gerida pela INSTITUICAO DEPOSITARIA, com fungdes de (i)
receber recursos orgamentarios advindos do PODER CONCEDENTE; (ii) assegurar o pagamento
a CONCESSIONARIA em fungdo da efetiva execugdo dos investimentos envolvendo as OBRAS

DE IMPLANTACAO que resultardo na aquisicdo de BENS REVERSIVEIS.

3.3. O APORTE DE RECURSOS a ser depositado na CONTA DE APORTE corresponde ao valor
de RS 125.869.632,00 (cento e vinte e cinco milhdes, oitocentos e sessenta e nove mil,

seiscentos e trinta e dois reais) nos termos do item 26.2 do CONTRATO.

3.4. A contratacdo da INSTITUICAO DEPOSITARIA, a abertura da CONTA DE APORTE e a
constituicdo do saldo da CONTA DE APORTE devem ser realizados pelo PODER CONCEDENTE
até a DATA DA ORDEM DE INICIO.

3.5. A origem dos recursos a serem transferidos para a CONTA DE APORTE serd a dotacdo
or¢amentdria indicada pelo PODER CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO e aprovada nos

termos da legislagdao or¢amentadria pertinente.

3.6.  Apods a transferéncia dos recursos para a CONTA DE APORTE, todas as movimentagdes

serdo realizadas exclusivamente pela INSTITUICAO DEPOSITARIA.

3.7.  Os valores transferidos 8 CONTA DE APORTE estdo vinculados & CONCESSAO e serdo
transferidos 8 CONCESSIONARIA em fung3o da efetiva execugdo dos investimentos envolvendo
as OBRAS DE IMPLANTACAO, em conformidade com os termos do ANEXO X do CONTRATO —
CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO DE DESEMBOLSO DE APORTE.

3.7.1. Se, ao final das OBRAS DE IMPLANTACAO, houver residual financeiro na CONTA DE

APORTE, o montante excedente devera ser transferido para os cofres do PODER CONCEDENTE.
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3.7.2. Os recursos mantidos na CONTA DE APORTE deverdo ser aplicados em investimentos
de liquidez diaria, atrelados a uma taxa minima equivalente ou superior a Taxa do Sistema

Especial de Liquidacdo e Custddia (SELIC).

3.8. O APORTE DE RECURSOS serda pago de forma fracionada, por meio de PARCELAS DO
APORTE, que se referem aos recursos financeiros a serem efetivamente pagos em favor da
CONCESSIONARIA e calculados em funcdo da efetiva conclusdo dos EVENTOS DE DESEMBOLSO
previstos no ANEXO X do CONTRATO — CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO DO APORTE DE
RECURSOS, para cada um dos EMPREENDIMENTOS.

3.8.1. Os EVENTOS DE DESEMBOLSO sdo eventos descritos no ANEXO X do CONTRATO -
CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO DO APORTE DE RECURSOS, cuja execugdo de OBRAS DE
IMPLANTACAO pela aquisicio de BENS REVERSIVEIS pela CONCESSIONARIA ensejard o
pagamento da respectiva PARCELA DO APORTE.

3.8.2. A execuc¢do dos EVENTOS DE DESEMBOLSO sera verificada pelo PODER CONCEDENTE,
na forma estabelecida no CONTRATO, de acordo com o previsto no ANEXO X do CONTRATO —
CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO DO APORTE DE RECURSOS, tratando-se de pré-requisito a
liberagdo das PARCELAS DO APORTE a manifestagdo pelo reconhecimento efetivo da execug¢do

dos EVENTOS DE DESEMBOLSO.

3.8.3. Apds a manifestagdo do PODER CONCEDENTE reconhecendo a efetiva execugdo dos
EVENTOS DE DESEMBOLSO, a CONCESSIONARIA poderd requerer, mediante notificagdo
enderecada a INSTITUICAO DEPOSITARIA, o saque do montante correspondente aos EVENTOS
DE DESEMBOLSO realizados e atestados pelo PODER CONCEDENTE, devendo tais valores ser

corrigidos por meio do IPCA.

4. DAS OBRIGAGCOES DAS PARTES DO CONTRATO DE ADMINISTRAGAO DE CONTAS
4.1 Serao obrigacdes do PODER CONCEDENTE:

a) garantir o cumprimento integral e tempestivo do CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE
CONTAS DO SISTEMA DE GARANTIAS, durante todo o periodo de vigéncia do CONTRATO,

agindo sempre de boa-fé e garantindo que quaisquer medidas restritivas dos direitos
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conferidos as PARTES no CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS sejam efetivadas em

conformidade com a lei e com a devida motivacao;

b) no caso do APORTE DE RECURSOS, garantir o cumprimento integral e tempestivo do
CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTA DE APORTE, durante todo o PERIODO DE OBRAS,
agindo sempre de boa fé e garantindo que quaisquer medidas restritivas dos direitos
conferidos as PARTES no CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTA DE APORTE sejam

efetivadas em conformidade com a lei e com a devida motivacao;
c) fornecer a INSTITUICAO DEPOSITARIA cépia do CONTRATO;

d) ndo criar, incorrer ou permitir que sejam constituidos quaisquer 6nus, gravames ou

embaracos sobre os valores depositados nas CONTA GARANTIA e CONTA DE APORTE;

e) cuidar para a manutencdo da CONTA GARANTIA por todo o prazo de vigéncia do
CONTRATO, e, sempre que necessaria, realizar a imediata contratacdo de nova CONTA
GARANTIA, a fim de assegurar a continuidade dos fluxos de pagamentos da CONCESSIONARIA,
nos termos da legislacdo e do CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS DO SISTEMA DE
GARANTIAS;

f) cuidar para a manuten¢do da CONTA DE APORTE por todo PERIODO DE OBRAS, e,
sempre que necessario, realizar a imediata contratacdo de nova CONTA DE APORTE, a fim de
assegurar a continuidade dos fluxos de pagamentos das PARCELAS DE APORTE A
CONCESSIONARIA, nos termos da legislacdo e do CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTA
DE APORTE;

g) designar dotagao orcamentdria com a finalidade de honrar a constitui¢cao do saldo da

CONTA DE APORTE;

h) assegurar que o montante correspondente a 25% do valor das CONTRAPRESTACOES
MENSAIS MAXIMAS seja transferido mensalmente para a CONTA GARANTIA até a constitui¢do
do SALDO DE GARANTIA;

i) designar dotacdo orcamentaria com a finalidade de honrar o pagamento da

CONTRAPRESTAGCAO MENSAL EFETIVA;
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i) prestar todos os esclarecimentos solicitados pela INSTITUICAO DEPOSITARIA;
k) informar & INSTITUICAO DEPOSITARIA sempre que houver altera¢cdes nos prazos do

CONTRATO ou nos valores da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA ou das PARCELAS DE
APORTE, no ambito da CONCESSAOQ;

1) garantir que a CONCESSIONARIA contrate AGENTE TECNICO DE APOIO para que este
informe o valor da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA através da disponibilizacdo de
RELATORIO DE CALCULO nos termos do ANEXO V do CONTRATO - MECANISMO DE
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO;

m) informar a INSTITUICAO DEPOSITARIA por escrito a existéncia de qualquer demanda
judicial ou extrajudicial que possa afetar os direitos da CONCESSIONARIA e os recursos

depositados na CONTA GARANTIA e CONTA DE APORTE; e

n) indicar preposto do PODER CONCEDENTE e da CONCESSIONARIA que estardo
autorizados a acessar extrato da CONTA GARANTIA e da CONTA DE APORTE.

4.2 Serdo obriga¢des da INSTITUICAO DEPOSITARIA:

a) garantir o cumprimento integral e tempestivo do presente CONTRATO DE
ADMINISTRACAO DE CONTAS durante todo o periodo de vigéncia do CONTRATO, ressalvadas
particularidades da CONTA DE APORTE, agindo sempre de boa-fé e zelando pelos ativos sob
sua custddia ou controle, com o mesmo grau de zelo empregado em relagdo a seus préprios

ativos;

b) atuar, na qualidade de administradora da CONTA GARANTIA e da CONTA DE APORTE,
como fiel depositdria dos valores nela existentes, realizando tempestivamente as
transferéncias dos recursos devidos, conforme previsto neste CONTRATO DE ADMINISTRACAO
DE CONTAS e conforme prazos estabelecidos no ANEXO V do CONTRATO — MECANISMO DE
PAGAMENTO DE CONTRAPRESTACAO;

c) desempenhar, Unica e exclusivamente, as fungdes expressamente previstas no

CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS, ndo estando implicita nenhuma outra funcio ou
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responsabilidade adicional ou complementar, como o saque ou a transferéncia de numerarios

de maneira independente;

d) recusar-se a efetivar determinacdes do PODER CONCEDENTE que contrariem,

expressamente, as disposicdes do CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS; e

e) fornecer ao PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, sempre que lhe solicitado, as
informacGes da CONTA GARANTIA e da CONTA APORTE, no prazo de até 10 (dias) dias.

5. DISPOSICOES FINAIS

5.1. A INSTITUICAO DEPOSITARIA deverd ser notificada de qualquer irregularidade na
prestacdo dos servicos financeiros, e ser responsabilizada caso nao sanar a irregularidade no

prazo de até 10 (dias) dias.

5.2. A INSTITUICAO DEPOSITARIA poderd solicitar outros documentos e informacdes
adicionais em caso de duvida sobre os documentos encaminhados pelas PARTES dos

CONTRATOS.

5.3. Os CONTRATOS DE ADMINISTRAGAO DE CONTAS permanecerdo vigentes por todo o
prazo de dura¢do da CONCESSAOQ, ressalvada particularidade da CONTA DE APORTE.

5.4. Os CONTRATOS DE ADMINISTRAGAO DE CONTAS poderdo ser rescindidos de comum
acordo entre as partes, hipétese na qual um novo contrato deverd ser celebrado tendo o
mesmo objeto e condigdes contratuais, considerado o tempo de vigéncia remanescente do

CONTRATO da CONCESSAO.

5.5. E facultado & CONCESSIONARIA solicitar a extingdo dos CONTRATOS DE
ADMINISTRACAO DE CONTAS e, superveniente celebragdo pelo PODER CONCEDENTE de novo
contrato tendo o mesmo objeto e condi¢cBes contratuais, na hipdtese de atraso das
INSTITUICOES DEPOSITARIAS superior a 30 (trinta) dias dos pagamentos, total ou parcial, das
CONTRAPRESTACOES MENSAIS EFETIVAS e das PARCELAS DO APORTE que |he forem devidas.
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5.6. A guarda de contas aqui disciplinada pode ser concentrada em apenas uma
INSTITUICAO DEPOSITARIA, ou segregada em mais de uma instituicdo, conforme vontade das
PARTES.

5.7. No caso da CONTA DE APORTE, a INSTITUICAO DEPOSITARIA podera ser indicada pelos
FINANCIADORES, sendo facultado ao PODER CONCEDENTE adota-la, desde que observados os

precos e taxas de mercado ja contratados pela administracdo publica municipal.

5.8. O pagamento pelos servigos prestados pela INSTITUICAO DEPOSITARIA, bem como o
ressarcimento de quaisquer despesas, caberd ao PODER CONCEDENTE.
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