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MOTIVACAO

1997

OPERACAO URBANA CENTRO

Instituida pela Lei Municipal n 2 12.349

2001

ESTATUTO DA CIDADE

Lei Federal n 10.257

2014

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Lei Municipal n? 16.050



DIAGNOSTICO

AREA E LOCALIZAGCAO

Area total de 3.302ha
2% do Municipio de Sao Paulo

Bom Retiro \'X

Republica

Consolacgao

Bela Vista

Cambuci
Liberdade
@ Distritos Centrais

@) Macroarea de Estruturagéo

- PIU Setor Central




DIAGNOSTICO

HABITANTES POR DOMICILIO

Municipio de Sao Paulo: 3,14
Regido Central: 2,5

o

POPULAGAO
Estimada a partir de dados do IBGE 2010

447.670 habitantes
3,9% da populagao do Municipio de Sao Paulo
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Area central Municipio de Sao Paulo

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA
Estimada a partir de dados do IBGE 2010
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200hab/ha 145hab/ha 85hab/ha
Santa Cecilia Area Central MSP

RELAGAO EMPREGO / HABITANTE
RAIS e IBGE

0,4 Municipio de Sao Paulo
1,7 Regiao Central

/ ® O
Total de 823.292 empregos formais 9 II w




DIAGNOSTICO

PRODUGAO HABITACIONAL

EMBRAESP 2000-2015

Distritos

Sé
Republica
Bras

Santa Cecilia
Bela Vista
Bom Retiro
Pari
Cambuci
Consolagao

N°/ Uni.
834
6.700
3.496
7.314
5.327
2.227
986
4.522
5.587

Totais: 42.672 uni.hab.

IMOVEIS VAGOS NA REGIAO CENTRAL

33.149 Domicilios vagos
14,6% dos domicilios da Regido Central (Censo 2010)
606 imoveis notificados para PEUC

PEUC - Parcelamento, Edificacéo

e Utilizagado Compulsérios

..... >

MOTIVOS DE VIAGEM A REGIAO CENTRAL
Pesquisa de Mobilidade 2012

Viagens totais: 2.057.305

Trabalho 1.253.675
Educacgéao 310.798
Compras 259.818
Saude I 97.431
Lazer I 63.994
Procurar I 63.526
Emprego

Assuntqs | 8.072
Pessoais

RELACAO AREAS VERDES / POPULACAO

2,59m? de area verde por habitante

458 .




DEFINICAO DO PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO

PRINCIPIOS NORTEADORES

1

CIDADE UNIVERSAL

erradicacdo da extrema pobreza, direitos e
oportunidades iguais a todos, diversidade cultural e
econOmica, integracdo social no espaco urbano 2

ECONOMIA URBANA
INCLUSIVA E SUSTENTAVEL

aproveitamento dos beneficios da urbanizagao
planejada por todos, preveng¢do contra a especulagao
imobiliaria, e adensamento populacional adequado

3

SUSTENTABILIDADE
AMBIENTAL

promocao de energia limpa e uso do solo e recursos
sustentdveis no desenvolvimento urbano, protecao de
ecossistemas e biodiversidade



DEFINICAO DO PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO

PRINCIPIOS NORTEADORES

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

1

SOCIALIZAR OS GANHOS DE

PRODUCAO NA REGIAO 2
s(’ch))crinalTater a terra ociosa que nao cumpre a funcao ASSEGURAR O D|RE|TO
A MORADIA DIGNA PARA

QUEM PRECISA

priorizar a populagao com renda até 3 salarios

3

MELHORAR A MOBILIDADE

URBANA 4

D morte it otorada T Se%  QUALIFICAR A VIDA URBANA

DOS BAIRROS



Principios Norteadores do Plano Diretor Estratégico

5

ORIENTAR O CRESCIMENTO
DA CIDADE NAS 6

PROXIMIDADES DO REORGANIZAR AS DINAMICAS
TRANSPORTE PUBLICO METROPOLITANAS

definir incentivos urbanisticos e fiscais para levar
emprego aos perimetros de incentivo ao
desenvolvimento econdmico

7

PROMOVER O

DESENVOLVIMENTO 8

ECONOMICO DA CIDADE INCORPORAR A AGENDA
AMBIENTAL AO

proteger areas industriais; atrair investimentos em

atividades produtivas; potencializar a capacidade DESENVO LV' M ENTO DA

criativa e o conhecimento cientifico e tecnoldgico
CIDADE



Principios Norteadores do Plano Diretor Estratégico

9

PRESERVAR O PATRIMONIO E
VALORIZAR AS INICIATIVAS 10

CULTURAIS .
FORTALECER A PARTICIPACAO

POPULAR NAS DECISOES DOS
RUMOS DA CIDADE



DEFINICAO DO PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO

PRINCiPIOS NORTEADORES
PLANOS REGIONAIS DAS SUBPREFEITURAS Atuais Prefeituras Regionais

1

Promocao do uso
habitacional para todas as
faixas de renda, com
destaque para o
atendimento da populacao
residente em areas de
precariedade habitacional

2

Atendimento a populag¢ao
em situacao de
vulnerabilidade social,
com destaque para o
atendimento da populacao
em situacao de rua e
usuaria de drogas



DEFINICAO DO PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO

PRINCIPIOS NORTEADORES

PLANOS REGIONAIS DAS SUBPREFEITURAS Atuais Prefeituras Regionais

3

Ampliacao do acesso aos
equipamentos publicos de
assisténcia social,
educacao e cultura

5

Qualificacao de espacos
publicos e melhoria da
gestao, com destaque para
acoes de melhoria da
seguranca publica

4

Compatibilizacao dos
fluxos de pedestres,
ciclistas, onibus, veiculos
de passeio e veiculos de
carga, esses ultimos
necessarios aos usos
comerciais, industriais e
logisticos existentes no
territorio.



HIPOSTESE URBANISTICA

INCREMENTO POPULACIONAL

nos distritos do Anel Central

PRESERVACAO DOS IMOVEIS
DE INTERESSE HISTORICO

MELHORIA DA MOBILIDADE

veicular e da acessibilidade a pé

QUALIFICACAO DOS ESPACOS
PUBLICOS

REDUCAO DA
VULNERABILIDADE SOCIAL E
QUALIFICACAO DA MORADIA

DOT

Desenvolvimento orientado pelo transporte
sustentavel

FORTALECIMENTO DOS POLOS
ECONOMICOS



1. ORIENTAR O ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E POPULACIONAL

Areas construidas totais e Coeficiente de Aproveitamento médio
residencial e ndo-residencial

Distrito Coeficiente % Area Coeficiente % Area

Aproveitam  construida de construida
ento residencial  Aproveitam nao-
residencial ento nao- residencial
residencial

Santa 5,3 64% 1,7 34%

Cecilia

Bela 5,3 51% 3,4 48%

Vista

Republic 8,4 31% 5,0 64%

a

Bom 2,5 27% 1,2 70%

Retiro

Bras 2,0 16% 1,6 79%

Pari 1,3 24% 1,3 74%

Fonte: Infocidade. Elaboragdo: Sdo Paulo Urbanismo 2017.



Fonte: Infocidade. Elaboragio: Sio Paulo Urbanismo 2017.

1. ORIENTAR O ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E POPULACIONAL
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2 . GARANTIR MORADIA DIGNA

1

MANUTENCAO DOS VETORES 2

EM ATIVIDADE INCENTIVO AO RETROFIT DE
EDIFiCIOS

3

APROVEITAMENTO DE 4 i

IMOVEIS PUBLICOS INTEGRACAO DOS

PERIMETROS DE ZEIS3EO
ANEL HABITACIONAL
5 POPULAR QUALIFICADO

DIVERSIFICACAO DAS
TIPOLOGIAS HABITACIONAIS E

MODALIDADES DE 6 )
ATENDIMENTO SUBSIDIO A PROGRAMAS

PUBLICOS DE ATENDIMENTO A
POPULACAO MORADORA DE
RUA



2 . GARANTIR MORADIA DIGNA
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3. PRESERVAR O PATRIMONIO ARQUITETONICO E AMBIENTAL

1

DEFINICAO DE PERIMETROS
DE REQUALIFICACAO
INTEGRADA DE IMOVEIS
TOMBATOS (PRIT)

2

INCENTIVO A RECONVERSAO

3

ADEQUACAO DOS
PROCEDIMENTOS DE
TRANSFERENCIA DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO



3. PRESERVAR O PATRIMONIO ARQUITETONICO E AMBIENTAL
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4 . FORTALECER A BASE ECONOMICA

1

RESTRICAO DE
ESTACIONAMENTO JUNTO AO
MEIO-FIO NA AREA INTERNA
A ROTULA

3

VIABILIDADE DA OFERTA
PRIVADA DE VAGAS EM
EDIFICIOS-GARAGEM

2

AMPLIACAO DAS AREAS
REGULAMENTADAS DE
DESEMBARQUE E DE CARGA E
DESCARGA

a4

QUALIFICACAO DOS ESPACOS
PUBLICOS E MELHORIA DAS
CONDICOES DE CIRCULACAO
DE PEDESTRES NAS ROTAS
COMERCIAIS



4 . FORTALECER A BASE ECONOMICA
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4 . FORTALECER A BASE ECONOMICA
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5. MELHORAR A MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

1

MOBILIDADE ATIVA

2

MELHORIA E AMPLIACAO DOS
PONTOS DE TRANPOSICAO DE
BARREIRAS

3

DESISTIMULO AO a

TRANSPORTE INDIVIDUAL _
IMPLANTACAO DO APOIO SUL

A MARGINAL TIETE



5. MELHORAR A MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

VILANVEDEROS

LIMAQ

¢ BARREIRAS URBANAS
CASA VERDE B = 3 Perimetro do PIU Setor Central

SANTANA e )
¥ % "= =% perimetros OUCBT e OUCAB
. VILA GUILHERME
P Quadras Viarias
P LR VILA MARIA )
Areas Verdes

L]

L
_y

©

o —~ldlicy

Hidrografia

¢  Estagdes de Metrd
©  Estagbes da CPTM

/.
/

BARRA FUND R
e BOM RETIRGE 18
——— IRG N
\ S B S PARI Barreiras Urbanas
~ ~ = I} 2 >
~ y & << .
; \ c‘g} . TANUZ ==+ Ferrovia
4 SANTA CECILIA L) )
N o 2 %/ \ “ mmmmm  (Obras de Arte e Grandes Avenidas
'Q. i ';II “ mmmm Hidrografia
.., sBEI EM
a Y/ o, i
PERDIZES N ¢ ‘ (Y Travessias
LY
= 5 ¢ s Passagem de Carros
n RIARUBLICA -& Passagem de Carros e Pedestres
| | N .
N - SE \\ ;
R e “ Y ¢ R &> Passagem sé de Pedestres

i f‘:’

1 LN N
.
( ® e il Lo,
V.do B 3
> ‘(‘o \ i \ oL
® b?/\\)\ 7 L Q Gliserio \ AV a
9 IN.q-' ) LSSt
2 o / L \ ddo

== Tragado da Rétula

N
3 o 1 \
BELA VISTA EE/ Sum \
2 S K 2] '\‘
b m v
~N
o CAMBUCH AL
LIBERDADE ‘~-.._ \
JARDIM PAULISTA
O ¢ 5
1
1
1
WPIRANGA 0 500 1000 N % PREFEITURA DE
VILAMARIANA 1 R »  Qsiopauo sjtggu!..%.“,:
IROS MOEMA 2
BIBI '



5. MELHORAR A MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE
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6. QUALIFICAR ESPACOS PUBLICOS E PROMOVER A AGENDA AMBIENTAL

1
CONSOLIDACAO DOS SISTEMA 2
DE ESPACOS PUBLICOS QUALIFICACAO DAS ORLAS

FLUVIAIS



6. QUALIFICAR ESPACOS POBLICOS E PROMOVER A AGENDA AMBIENTAL
.
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6. QUALIFICAR ESPACOS PUBLICOS E PROMOVER A AGENDA AMBIENTAL

RECUO
ESPECIAL
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VIABILIDADE DA TRANSFORMAGAO

UTILIZACAO DO PATRIMONIO
EDIFICADO

Programa habitacional, que deve garantir a utilizagao
do patrimonio edificado existente, assim como
incentivar a produgao imobilidria na drea da atual OU
Centro e nos distritos incorporados;

PATRIMONIO HISTORICO-
CULTURAL

Patrimonio histdrico-cultural, a ser utilizado como
ativo convergente com objetivos e intengdes do
projeto e para fomento das atividades da area central;

UTILIZACAO DAS AREAS
PUBLICAS

Estoque de dreas publicas, através da implementagao
de projetos e programas de interesse publico
(municipais e de outros entes).



ADENSAMENTO POPULACIONAL E CONSTRUTIVO

DIVERSIDADE COMO
ELEMENTO QUALIFICADOR DA
VIDA URBANA

Os incentivos a produgao imobilidria devem associar
adensamento construtivo a adensamento
populacional, promovendo o convivio entre pessoas
de faixas de renda distintas e o uso misto nas
edificacdes

VARIACAO TIPOLOGICA

Adequada a outras conformacdes familiares



Secretarias Municipais | |INREEE G i Comunidade Académica

Nucleos
Regionais de i
Planejamento *

~ *W* Habitacdo

.............

Conselhos H s o
Participativos i ‘11 : i % AN

das Prefeituras
Regionais Moradores e
Trabalhadores da

Regiao

Instituicdes
Empresariais

Conselho Municipal de



Arquitetos urbanistas
Eduardo Tavares de Carvalho
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Ficha Técnica
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Presidente

Leonardo Amaral Castro
Diretor de Desenvolvimento
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Diretor de Gestdo das Operac¢des Urbanas
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Economista
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