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REGULAMENTAGAO DO PROJETO
DE INTERVENCAO URBANA - PIU

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Art. 136.

PDE Elaboracao de propostas de transformacoes urbanisticas, econémicas e
ambientais em perimetros de operacoes urbanas, areas de intervencao
urbana, areas de estruturacao local e concessao urbanistica.

ZONEAMENTO

ZON Art. 15.§ 1°

Definicao de parametros especificos de parcelamento, uso e ocupacao do
solo para perimetros de ZOE

DECRETO N®56.901/16

PIU Finalidade: reunir e articular os estudos técnhicos necessarios a promover o
ordenamento e a reestruturacdo urbana em areas subutilizadas e com potencial
de transformagao no Municipio de Sao Paulo.




PREMISSAS DO PIU COMO POLITICA
DE GESTAO E PROCESSO
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MEDIAR DISSENSOS E CONSENSOS sociais, econbmicos e politicos,
gerando oportunidades de diadlogo entre ESTADO e SOCIEDADE
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CONSTRUIR UM CONJUNTO ESPECIFICO DE REGULACOES E
INTERVENGCOES relacionados a uma VISAO URBANISTICA



PREMISSAS DO PIU COMO METODOLOGIA
DE PROJETO URBANO

Organizar TECNICAMENTE os objetivos e as diretrizes da
transformacao urbana articulando infraestrutura e morfologia urbana
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Viabilizar a regulacao e os processos NORMATIVOS

Possibilitar a definicao das estratégias de intervencao, o faseamento da
transformacao territorial , os incentivos ECONOMICOS

Pactuar a POLITICA de transformagcéo urbana através de processos
participativos entre diferentes agentes da sociedade




PROJETOS DE
INTERVENCAO
URBANA
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Os Projetos de Intervencao Urbana (PIU) devem ser elaborados
pelo poder publico com objetivo de promover transformagoes
urbanisticas em perimetros especificos da cidade

URBANISTICOS

* Elaboracéo de projetos urbanos com
etapas e fases

* Definicao de uso e ocupacao de solo

AMBIENTAIS

* Solucbes para areas de risco ambiental

» Melhorar condicbes ambientais e paisagisticas

SOCIAIS

* Promogéo de moradia social

* Instalacédo de equipamentos publicos

ECONOMICO-FINANCEIRAS

* Estudos de viabilidade econdémica das
intervencdes urbanas

* Elaborar estratégias de financiamento

GESTAO DEMOCRATICA
* Mecanismos de participag¢ao social

* Instrumentos para o monitoramento e
avaliacao das acoes

INSTRUMENTOS PARA
VIABILIZAR O PIU:

« OPERACOES URBANAS
CONSORCIADAS

« CONCESSOES URBANISTICAS
- AREA DE INTERVENCAO URBANA

« AREA DE ESTRUTURACAO LOCAL



1 - PIU Setor Central

2 — PIU Arco Pinheiros

3 — Arco Tamanduatei

4 — PIU Arco Jurubatuba
5 — PIU Arco Tieté

Legenda

PIU em prospecgao
" PIU em proposigdo
B PIU em andamento
HEE PIU emimplantagdo
BN PIU n&o autorizado ou suspenso
[ Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana
[ Zonade Ocupacdo Especial (ZOE)
[ Macroarea de Estruturagdo Metropolitana (MEM)
[0 Hidrografia
[ Areas verdes
~+++++ Rede ferroviaria

0 10 km @
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~ Lei 16.402/16 Artigo 15°

.~ Finalidade: proposicao de
~ parametros de uso e ocupacao do

¢ solo

1 — Campo de Marte
2—- CEAGESP

3 — PIU Anhembi

4 — PIU Pacaembu

5 — PIU Nagdes Unidas

Legenda

PIU em prospecgao
" PIU em proposigdo
B PIU em andamento
HEE PIU emimplantagdo
BN PIU n&o autorizado ou suspenso
[ Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana
[ Zonade Ocupacdo Especial (ZOE)
[ Macroarea de Estruturagdo Metropolitana (MEM)
[0 Hidrografia
[ Areas verdes
~+++++ Rede ferroviaria N

0 10 km @
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PIU dos Terminais
Outubro de 2018

Concessao dos Terminais

Lei 16.050/14 Art. 245

§ 2° Terminais poderao prever a
expansao de seus usos —
equipamentos municipais, usos

- comerciais e de servigos.

§ 3% Deverdo incluir espacgos para
servigos publicos e, quando
viavel, centros comerciais
populares.

Lei 16.211/15

Estabelece o PUE.

Lei 16.703/17

Estruturacdo de uma politica de
desenvolvimento urbano centrada
na rede de mobilidade.

AEL: Area de Estruturacio
Local

Legenda

PIU em prospecgdo

PIU em proposigao

PIU em andamento

PIU em implantagao

PIU ndo autorizado ou suspenso

Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana

Zona de Ocupacdo Especial (ZOE)
Macroarea de Estruturagdo Metropolitana (MEM)

Hidrografia
Areas verdes
Rede ferroviaria N
0 10km @



PIU propostos por
agentes privados

>

APORA DO BOM JESUS

1 — PIU Vila Olimpia
2 — PIU Vila Leopoldina
3 — PIU NESP (Decreto 57.569/16)

Legenda

PIU em prospecgao
" PIU em proposigdo
B PIU em andamento
HEE PIU emimplantagdo
BN PIU n&o autorizado ou suspenso
[ Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana
[ Zonade Ocupacdo Especial (ZOE)
[ Macroarea de Estruturagdo Metropolitana (MEM)
[0 Hidrografia
[ Areas verdes
~+++++ Rede ferroviaria N

0 10 km @
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Legenda

PIU em prospecgao
" PIU em proposigdo
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HEE PIU emimplantagdo
BN PIU n&o autorizado ou suspenso
[ Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana
[ Zonade Ocupacdo Especial (ZOE)
[ Macroarea de Estruturagdo Metropolitana (MEM)
[0 Hidrografia
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Disponivel em:

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-territorial/piu/piu-monitoramento/
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Legenda

PIU em prospecgao
" PIU em proposigdo
B PIU em andamento
HEE PIU emimplantagdo
BN PIU n&o autorizado ou suspenso
[ Zonas de estruturagdo urbana e metropolitana
[ Zonade Ocupacdo Especial (ZOE)
[ Macroarea de Estruturagdo Metropolitana (MEM)
[0 Hidrografia
[ Areas verdes
~+++++ Rede ferroviaria N

0 10 km @




ETAPAS DO PIU

PODER PUBLICO
PROJETO DE INTERVENQAO
URBANA
A PIU
=0 ==

DECRETO 56.901/16

Iniciativa privada via
Manifestacao de
Interesse Privado (MIP)

©

Proposicao dos elementos prévios
Consulta Publica inicial

Avaliacao SMUL

Elaboracao

Discussao Publica

Consolidacao

Encaminhamento Juridico

Implantacao



ETAPAS DO PIU

1. Proposicao: diagnostico e programa de interesse publico 1. Proposigéo

= [dentificagdo de area com potencial de = Viabilidade da transformacao 2. Consulta

transformacao Publica
» Impacto ambiental ou de vizinhanca

» Caracterizacdo dos seus aspectos - .
socioterritoriais » Possibilidade de adensamento construtivo e

populacional para a area

» Programa de interesse publico
» Modo de gestdo democratica da intervencao

= Diretriz urbanistica que fomente novas proposta (Decreto 56.901/16 Art. 2°)
atividades econémicas

=Atendimento as necessidades de habitacédo e

equipamentos

2. Consulta Publica Prévia

Exposicao e discussao publica do diagnéstico e do programa de interesse publico. As contribuicdes recebem
devolutivas, reunidas em um relatorio publicado pela SP Urbanismo, e serdo insumo da consolidacédo da
etapa de Proposicao, que, entdo, sera avaliada pela SMUL (Decreto 56.901/16 Art. 29).



ETAPAS DO PIU

3. Avaliacao SMUL (Sec. Municipal de Urbanismo e Licenciamento)

A proposicao esta alinhada com a
politica de desenvolvimento urbano?

SIM

NAO

Vv

/

Autorizada elaboracdo do
projeto

Processo encerrado

. Elaboracao

3. Avaliacao
em SMUL

4. Elaboracao

5



ETAPAS DO PIU

SPUrbanismo

4. Elaboracao 5. Discussao Publica

SPUrbanismo

Contribuicbes da

» Perimetro de intervencéao A
¢ Consulta publica

» Caracteristicas basicas da proposta

- Fases da elaboracdo do projeto, obrigatoriamente com Didlogo com ONGs,
mecanismos que assegurem o carater participativo associacoes, coletivos,

4. Elaboracao

SPUrbanismo ou iniciativa privada

« Proposta de ordenamento ou reestruturacao urbanistica Art'CU|a(_}aO com - : )
para o perimetro delimitado secretarias e politicas EI; ’IIJDII-facussao
setoriais Cleflet]

* Programa de intervencao
» Fases de implantagao

» Pardmetros urbanisticos; instrumentos de gestao
ambiental

N

* Modelagem econdmica, considerando especialmente os
mecanismos de financiamento e fonte de recursos

* Modelo de gestdo democratica, privilegiando o controle
social e os instrumentos para monitoramento e avaliagcao
dos impactos (Decreto 56.901/16 Art. 3°)




ETAPAS DO PIU

6. Consolidacao
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PROGRAMA DE REGRAMENTO
INTERESSE PUBLICO URBANISTICO
= &< >
MEIOS DE )
FINANCIAMENTO MODELO DE GESTAO

A PIU
: ] ==
Definicdo do

instrumento legal
de implantacao

6. Consolidacido




ETAPAS DO PIU

SPUrbanismo

7. Encaminhamento Juridico

O projeto urbanistico prevé

parametros especificos diferentes do
Zoneamento? 1
SIM NAO
\ \
* Operacao Urbana Consorciada; Area de Estruturagdo Local (AEL) e/ou
» Concessao Urbanistica; outros instrumentos admitidos pelo PDE.

« Area de Intervencao Urbana (AIU) e/ou
» Reordenamento Urbanistico Integrado.

/
PROJETO DE LEI

Poder Executivo

\ \
APROVAGCAO DA PL —@— DECRETO
7.

Poder Legislativo Poder Executivo Encaminhamento
Juridico

8. Implantacgao

8. Implantacao




PIUSETOR CENTRAL

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-territorial/piu/piu-setor-central
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Acdo Publica na Area Central
Equipamentos Culturais 1998 - 2012

Sala Sao Paulo EMESP Tom

Museu da Lingua

Jobim Portuguesa

1998 g 1999 2001

Reforma da Pinacoteca Lei Estadual n® 10.447/1999

Estacao Pinacoteca

Dispoe sobre a preferéncia pelas
edificacoes de valor histérico ou
arquiteténico localizadas na area
central de SP nas aquisicoes ou
locacoes de bens imoveis pelo
Poder Publico Estadual

(Adm. Mario Covas)
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Acdo Publica na Area Central
Equipamentos Culturais 1998 - 2012

Casa N¢ 1
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Historico

1971

1972

1986

1988

1991

1992

Instituicdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI) (Lei
7.688/71).

Primeira Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo (Zoneamento) do
Municipio de Sao Paulo (Lei 7.805/72).

A Lei do Desfavelamento define as
Operacgoes Interligadas (Lei 10.209/86).

Promulgacao da nova Constituicao;
Aprovacao do Plano Diretor da Cidade,
que instituiu a Comissao Normativa de
Legislacdo Urbanistica (CNLU) com
competéncia para “aprovar projetos de
Operacao Urbana” (Lei 10.676/88).

Aprovacao da Operacao Urbana do
Anhangabau, com vigéncia de 3 anos
(Lei 11.090/91).

Aprovacao da Lei Organica do
Municipio, que prevé a Operacao
Urbana no Art. 152.

1997

2001

2002

2004

2014

2016

Aprovacao da Operacao Urbana
Centro (OUCQ) (Lei 12.349/97).

Aprovacao do Estatuto da Cidade (Lei
Federal 10.257/01), que estabelece
conteudo minimo para uma Operagao
Urbana — ndo atendido pela OUC.

Aprovacao do Plano Diretor Estratégico
(PDE) (Lei 13.430) que determina a
revisao da OUC.

Aprovacao do novo Zoneamento (Lei
13.885/04)

Aprovacao do novo PDE (Lei 16.050/14)
que amplia o rol de exigéncias sobre as
Operacdes Urbanas, determina a
revisao da OUC e estabelece a figura
do Projeto de Intervencao urbana
(PIU).

Aprovacao do novo Zoneamento (Lei
16.402/16), que vincula a ZOE ao PIU;
Decreto 56.901/16 regulamenta o
Projeto de Intervencao Urbana (PIU).



Diagnostico

HABITANTES POR DOMICILIO

Municipio de Séo Paulo: 3,14
Regiao Central: 2,5

POPULACAO
Estimada a partir de dados do IBGE 2010

447 .670 habitantes
3,9% da populagéo do Municipio de Sao Paulo
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Area central Municipio de Séo Paulo
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DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA
Estimada a partir de dados do IBGE 2010

200,

150/
100!
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200hab/ha !45hab/ha 85hab/ha
Santa Cecilia Area Central MSP

RELAGCAO EMPREGO / HABITANTE
RAIS e IBGE

® O
0,4 Municipio de Sdo Paulo *
1,7 Regido Central *w
Total de 823.292 empregos formais 9



Diagnostico

PRODUC}IH\O HABITACIONAL MOTIVOS DE VIAGEM A REGIAO CENTRAL
EMBRAESP 2000-2015 Pesquisa de Mobilidade 2012
Distritos N°/ Uni. Viagens totais: 2.057.305
Sé 834
Republica 6.700 Trabalho 1.253.675
Bras 3.496
Santa Cecilia 7.314 Educacéio 310.798
Bela Vista B 307
Bom Retiro 2207 P Compras 259.818
Pari 986
Cambuci 4.522 Saude l 97.431
Longciaceo il fotais: 42.672 uni.hab.
Lazer I 63.994
Procurar I 63.526
IMOVEIS VAGOS NA REGIAO CENTRAL Empsegs
Assuntos
33.149 Domicilios vagos Pessoais | s

14,6% dos domicilios da Regidao Central (Censo 2010)
606 imoveis notificados para PEUC

RELAGAO AREAS VERDES / POPULAGAO

2,59m? de area verde por habitante

PEUC - Parcelamento, Edificagao

e Utilizagao Compulsérios ) -

R

4




Diagnostico

Areas construidas totais e Coeficiente de
Aproveitamento médio residencial e nao-residencial

Distrito .CA _ % A qonstrgida ) C_A _ 0/3 A cor)struk_ja
residencial residencial néo-residencial ndo-residencial

Santa Cecilia 5,3 64% 1,7 34%

Bela Vista 5,3 51% 3,4 48%

Republica 8,4 31% 5,0 64%

Bom Retiro 2,5 27% 1,2 70%

Bras 2,0 16% 1,6 79%

Pari 1,3 24% 1,3 74%

Fonte: Infocidade. Elaboracéo: Sao Paulo Urbanismo 2017.



Imoveis ociosos e incidéncia de
PEUC - Parcelamento, Edificacao e Urbanizacao Compulsorios

TOTAL DE DOMICILIOS VAGOS POR DISTRITO- CENSO 2010

Densidade
N° de .- .
. Domicilios N°de Meédia Domicilios
Distrito Domicilios
Vagos Moradores Bruta vagos (%)
ocupados
(Hab/ha)
Bela Vista 29.967 5.653 66.813 256 15,87
Bom Retiro 10.620 1.398 32.366 81 11,63
Bras 10.110 2.159 28.705 63 17,60
Cambuci 12.645 1.489 35.322 94 10,53
Consolagao 26.339 5.733 57.138 150 17,88
Liberdade 27.314 4.263 67.458 189 13,50
Pari 5.543 623 17.164 63 10,10
Republica 26.344 5.712 56.458 238 17,82
Santa Cecilia 35.951 4.590 82.488 223 11,32
Sé 9.098 1.529 23.595 108 14,39
Area Central ~ 193.931 33.149 467.507 145 14,60

MSP 3.574.286  346.164 11.209.673 17 8,83




Etapas do PIU Setor Central

Diagnostico e Programa de !

1. Proposicao Interesse Piblico

Consolidacao de Informacgoes
para Divulgacao do PIU - M
Consulta Prévia

2. Consulta Publica Prévia

Relatorio de Consolidacao das M A
Contribuigdes - Consulta publicar
Prévia

3. Avaliacao em SMUL



Etapas do PIU Setor Central

4a - Elaboracao

Plano Urbanistico

Relatorio de discussoes qualificadas

Perimetro de intervencao e
caracteristicas basicas da proposta

Programa de Intervencoes

Plano de adensamento populacional
e construtivo

Regramento Urbanistico

4b - Discussao Qualificada

4c - Elaboracao

Modelagem Economica e Gestao do
Projeto

Custo das Intervencoes

Financiamento da Intervencao

Modelo de Gestao e Plano de
Implantacao




Etapas do PIU Setor Central | Proximas etapas

5 - Discussao publica

Relatorio de discussoes
qualificadas

6. Consolidacao

Projeto de Intervencao
Urbana

7. Tramitacao juridica
8. Implantacao




Diretrizes Urbanisticas




Diretrizes urbanisticas

1

Promocao do uso habitacional
para todas as faixas de renda,
com destaque para o atendimento
da populacao residente em areas
de precariedade habitacional

3
Ampliacao do acesso aos

equipamentos publicos de
assisténcia social, educacao e
cultura

5

Qualificacao de espacos publicos
e melhoria da gestao, com
destaque para acdes de melhoria
da seguranca publica

2

Atendimento a populacao em
situacao de vulnerabilidade
social, com destaque para o
atendimento da populacao em
situacao de rua e usuaria de
drogas

4

Compatibilizacao dos fluxos de
pedestres, ciclistas, 6nibus,
veiculos de passeio e veiculos de
carga, esses ultimos necessarios
aos usos comerciais, industriais e
logisticos existentes no territorio.




Definicao do perimetro de
intervencao



VILA MEDEIRUS

% MAPA
Perimetro da Operacao
Urbana Centro

CASA VERDE
SANTANA
VILA GUILHERME
VILA MARIA
BARRA FUNDA,
BOM RETIRO
PARI
SANTA CECILIA
BELEM
ERDIZEY
REPUBLICA
L 3
CONSOLACAO 'Y
Y
)
MOOCA
Legenda
BELA VISTA P =" Perimetro Operacao Urbana Centro - Lei n® 12.349/97
R i
CAMBUCI Ferrovia
Parques, Pragas e Canteiros existentes
AGUA F ;
LIBERDADE Hidrografia N
JARDIM PAULISTA 0100 m
IPIRANGA
VILA MARIANA



VILA MEDEIRUS

V/ MAPA
Perimetro do PIU Setor
Central — primeira versao
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VILA MEDEIRUS

f MAPA
Perimetro do PIU Setor
Central - Segunda versao
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VILA MEDEIRUS

V/ MAPA
Perimetro do PIU Setor
Central - Consolidado

CASA VERDE
SANTANA
VILA GUILHERME
VILA MARIA
i
BARRA FUNDA,
BOM RETIRO
e
4
U
- -
Oy
BELEM
A Y
A
 §
ERDIZEY [
‘—~¢’
]
1
1 REPUBLICA
]
1
1
CONSOLACAO 1
Y
A\
.
= ’ MOOCA
' l' Legenda
‘= -
BELA VISTA B = "5 Perimetro PIU Setor Central - Terceira versdo
CAMBUCI ——— Ferrovia
Parques, Pragas e Canteiros existentes
AGUAF ;
LIBERDADE Hidrografia
JARDIM PAULISTA 0100 m
IPIRANGA
VILA MARIANA



e ‘ G M
B h":?‘\l )lb*")(("' . "7‘;?‘! Perimetro do PIU Setor
‘g'..’!t\'}( < k Central e Zoneamento
i '
o -

‘ |
T
e

—\ 1 N $%e% r‘ o~
S v

Ry
=T
Py

R 7YX
BBl
759

S o
/ §§<‘$ =
; [-‘7'. ZEIS-3

NS P it AN <« W Wy T o
l E \" I ZEM
A —=

== Perimetro do PIU Setor Central

——— Ferrovia

9
t‘l | | @
S




Estratégias




MAPA
Densidade construtiva
média por quadra
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MAPA
v Areas mais provaveis de
~ transformacao
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Eixo Habitacional

SP
Urbanismo

+

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento

Secretaria Municipal de

Habitacao

Secretaria Municipal de
Assisténcia e
Desenvolvimento Social

Secretaria Municipal de

Direitos Humanos

Secretaria Municipal de
Desenvolvimento
Economico

Movimentos de Moradia

Comunidade Académica
COHAB

Governo do Estado

1 INTEGRACAO POLITICAS
PUBLICAS DE ATENDIMENTO A
POPULACAO EM SITUACAO DE
VULNERABILIDADE SOCIAL

2 QUALIFICAGAO DOS PERIMETROS
DE ZEIS — VIZINHANGAS
HABITACIONAL

4 APROVEITAMENTO DO ESTOQUE
EDIFICADO E DE AREAS PUBLICAS




Eixo Habitacao

SP
Urbanismo

Mercado
Imobiliario

*Definicao das tipologias;
eldentificagcdo da demanda;
*Constituicao dos conselhos gestores.
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PPP Bras
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[ servicos especializados

I Estacionamento

“~ [ Institucional

[ Habitacdo — 4150 UH
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Areas condominials
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Eixo de Qualificacao do Habitat

- Qualificacao do Espaco PUbliCO ===
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Propostas de incentivos em elaboracao

Implantacao de melhoramentos viarios - incentivo a doacao de areas de terreno
e ao remembramento de lotes

Producao de HIS 1 em AEL-ZEIS - oferta de bonus na forma de potencial
adicional de construcao a ser utilizado em todo o ambito da intervencgao

Retrofit de edificios com ou sem interesse de preservacao - oferta de bénus na
forma de potencial adicional de construcao a ser utilizado em todo o ambito da
intervencao

Incentivo a reproducao dos parametros de aproveitamento preexistentes em
Perimetros de ZC nos distritos Sé e Republica



Mecanismos de incentivos em elaboracao

TDC - Transferéncia do direito de construir de imoveis tombados: adocio da
formula geral com fator de incentivo especifico para os imoveis do ambito (Artigos
122 a 133 do PDE)

Incentivo ao uso residencial em ZDE: gratuidade da outorga ou incremento do
potencial construtivo para uso residencial quando combinado a uso nao residencial

Incentivo de Vizinhanca: reducao de contrapartida para dois ou mais
empreendimentos que apresentem proposta conjunta de localizacado em perimetros
determinados onde se pretenda intensificar usos habitacionais

Regularizacao de edificacoes: melhoria das condicOes de regularizacao de imoveis
objeto de retrofit

Manutencao de Incentivos da Operacao Urbana Centro: usos educacionais e de
entretenimento e garantia dos indices urbanisticos de edificios demolidos quando
superiores ao zoneamento

Regularizacao de matriculas
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