


Operacao Urbana Centro:
RESULTADOS CONSOLIDADOS 1997-2016

Transferénciade
Potencial Construtivo

Excecoes a LPUOS e ao % %
COE 60 propostas
@ ) 94.269,90 m?

37 propostas

Potencial Construtivo
Adicional

Regularizacdo % 50,82 m?
Receitas até 31/03/2018
R$60.180.492,000
e Intervencoes concluidas R$26.788.841,90
* Intervencoes em andamento (a executar) R$17.518.182,13

« Saldo disponivel R$15,873.467,97



Operacao Urbana Centro:
RESULTADOS CONSOLIDADOS 1997-2016
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Operacao Urbana Centro:
RESULTADOS CONSOLIDADOS 1997-2016

i

x " =
Sl i 1 .# L
| ¥ -'l:k ‘n.\
- .

3. Praga das Artes
VALOR DESTINADO
RS 18.392.181,00
|
— | b 5. HIS 7 de Abril
i\ En‘ VALOR DESTINADO
"1\ RS 8.154.622,00
Ill'll' \ “k"h_‘.\
HI.-"’ ".!I ——— — _ "-1\
1 \ ..:

:1, Vale de Anhangabati

_z Rua do Gasdmetro

[3 Praga das Artes

'd' Reurbanizag¢do Parque Dom Pedro Il
{5 HIS 7 de Abril

ji, Praga Roosevelt
{7 Pracado Patriarca
(8 Corredor Cultural

9 Desapropriagdes Nova Luz




Operacao Urbana Centro:
RESULTADOS CONSOLIDADOS 1997-2016
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Operacao Urbana Centro:
RESULTADOS CONSOLIDADOS 1997-2016

Imoveis tombados
restaurados com
recursos obtidos

atraves da
transferéncia de
potencial construtivo




- Adequacao aos principios e instrumentos de gestao democratica previstos
no PDE de 2014

« Redefinicao de incentivos para aproximacao com o PDE e a Lei de
Zoneamento (Lei municipal n°16.402/2016)

« Definicao de um Programa de Intervencoes
- Verificacao da pertinéncia de manutencao das gratuidades

PONTOS DE ATENCAO DO PROJETO
«  Mobilidade urbana, em diversas escalas
« (Gestao de espacos publicos

« Aproveitamento de imoveis ociosos, subutilizados e gestao da aplicacao
do PEUC - parcelamento, Edificacao e urbanizacao Compulsorios

« Provisao habitacional de interesse social: diversificacao das modalidades e
condicoes de financiamento dos programas



PDE: Objetivos e Diretrizes para o SETOR CENTRAL
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|- fortalecimentodo carater de
centralidade municipal,

Il - valorizacao das areas de
patrimonio cultural;

1l - qualificacao da oferta de
diferentes sistemas de
transporte coletivo

IV - estimuloa provisao
habitacional de interesse
social

V - requalificacao e reabilitacao
das areas deterioradas e
subutilizadas,

VI - promover maior proximidade
entre grupos de baixa, media e
altarenda;

VIl - revisao e atualizacao da
Operacao Urbana Centro;
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Perimetrode

Intervencao
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Diagnostico - principais eixos de analise:
Populacao, Renda e Emprego

Populacido Recenseada,Taxas de Crescimento Populacional e Densidade Demografica

Municipio de Sao Paulo, Subprefeituras e Distritos Municipais

1980, 1991, 2000 e 2010

Distritos Populagao Crescimento %
1980 1991 2000 2010 2017 1980-2017

Belém 57.195 49.697 39.622 45.057 47 948 -16%
Bras 38.630 33.536 25.158 29.265 31 641 -18%
Modca 84.583 71.999 63.280 75.724 83 511 -1%
Pari 26.968 21.299 14.824 17.299 18 745 -30%
Bela Vista 85.416 71.825 63.190 69.460 72182 -15%
Bom Retiro 47.588 36.136 26.598 33.892 39 058 -18%
Cambuci 44.851 37.069 28.717 36.948 42 869 -4%
Consolagéo 77.338 66.590 54.522 57.365 57 814 -25%
Liberdade 82.472 76.245 61.875 69.092 72 594 -12%
Santa Cecilia 94.542 85.829 71.179 83.717 91216 -4%
Sé 32.965 27.186 20.115 23.651 25 764 -22%

Fonte: IBGE - Censos Demograficos

SMDU/Dipro - Retroestimativas e Projegées
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Vulnerabilidade social
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EMPREGOS FORMAIS POR DISTRITO (exceto administracdao publica)
1997120072014

Comércio

1997 2007
Bela Vista 17.926 14.174
Bom Retiro 17.606 19.776
Bras 29.265 32.331
Cambuci 5.345 5.064
Consolagcao 12.649 14.555
Liberdade 11.680 9.834
Pari 12.458 9.160
Republica 34.138 39.393
Santa Cecilia 17.591 14.243
Sé 38.460 41.570
DISTRITOS CENTRAIS 197.119 200.100
MSP 1.068.276 1.141.726
Percentual sobre Total MSP 18% 18%

Fonte: Pesquisa OD, 1997; Pesquisa OD, 2007; RAIS, 2014.

2014
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Diagnostico - principais eixos de analise:
Populacao, Renda e Emprego

EMPREGOS FORMAIS POR DISTRITO (exceto administracdao publica)
1997200712014

Servicos

1997 2007 2014 entre 1997 e 2007 entre 2007 e 2014
Bela Vista 93.121 117.623 114.247 26% -3%
Bom Retiro 24.125 32.799 22.915 36% -30%
Bras 24.727 22.047 19.007 -11% -14%
Cambuci 19.039 23.230 23.844 22% 3%
Consolagao 68.674 87.033 86.661 27% 0
Liberdade 35.515 49.181 42971 38% -13%
Pari 10.389 11.925 10.161 15% -15%
Republica 90.561 139.446 134.071 54% -4%
Santa Cecilia 49.573 66.425 50.475 34% -24%
Sé 80.114 97.147 74.475 21% -23%
DISTRITOS CENTRAIS 495.837 646.855 578.827 31% -11%
MSP 2.549.027 3.822.846 2.640.005 50% -31%
Percentual sobre Total MSP 19% 17% 22%

Fonte: Pesquisa OD, 1997; Pesquisa OD, 2007; RAIS, 2014.



EMPREGOS FORMAIS POR DISTRITO (exceto administracdao publica)
1997120072014

1997 2007 2014 entre 1997 e 2007 entre 2007 e 2014

Bela Vista 2.257 2.772 4.310 23% 56%
Bom Retiro 1.567 1.985 4.911 27% 147%
Bras 811 2.044 1.404 152% -31%
Cambuci 515 909 1.724 23% 90%
Consolagao 4.102 1.536 8.616 -63% 461%
Liberdade 1.776 889 1.737 -50% 95%
Pari 310 46 372 -85% 709%
Republica 2.806 4.474 8.081 59% 81%
Santa Cecilia 1.361 3.673 2.524 170% -31%
Sé 1.146 2.053 1.318 79% -36%
DISTRITOS CENTRAIS 16.651 20.382 34.997 22% 72%
MsSP 241.486 193.728 313.070 20% 62%
Percentual sobre Total MSP 7% 11% 11%

Fonte: Pesquisa OD, 1997; Pesquisa OD, 2007; RAIS, 2014.



EMPREGOS FORMAIS POR DISTRITO (exceto administracdao publica)
1997120072014

Industriade Transformagao
entre 1997 e

1997 2007 2014 2007 entre 2007 e 2014
Bela Vista 8.503 2.930 5.217 -66% 78%
Bom Retiro 12.951 17.288 18.834 33% 9%
Bras 11.806 14.710 15.243 25% 4%
Cambuci 10.371 9.324 8.710 -10% -7%
Consolagao 2.902 2.058 1.924 -29% -7%
Liberdade 2.598 2.136 1.660 -18% -22%
Pari 5.277 3.816 7.067 -28% 85%
Republica 7.979 8.269 3.400 4% -59%
Santa Cecilia 5.455 6.794 6.331 25% -7%
Sé 3.988 3.260 2.217 -18% -32%
DISTRITOS CENTRAIS 71.829 70.585 70.603 -2% 0
MSP 600.925 580.413 521.724 -3% -10%
12% 12% 14%

Fonte: Pesquisa OD, 1997; Pesquisa OD, 2007; RAIS, 2014.
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Diagnostico - principais eixos de analise
Mobilidade: diversidade de ESCALAS

Rede de transporte coletivo estrutural - Planmob2015

Fonte: Plano de Mobilidade 2015



Rede de Transporte coletivo de distribuicao - PlanMob2015
1 : A

Fonte: Plano de Mobilidade 2015



Acidentes de transito
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Acidentes de transito

Mortes na area estudada

Faixa etdria Atropelamento

18- 59 16
60 ou mais 16
Nao disponivel 3
Total geral 35

Choque/Colisdo

Nao disponivel

Outros Total geral

2

32

18

3
53

Fonte: Infosiga set/2017

Mortes na atual OU Centro

Faixa etdria Atropelamento
18-59 5

60 ou mais 10
Ndodisponivel 2

Total geral 17

Choque/Colisdo

2

0
0
2

Outros Total geral

1

0
0
1

8
10

2
20

Fonte: Infosiga set/2017
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Diagnostico - principais eixos de analise
Mobilidade: diversidade de ESCALAS

Viagens internas a Regiao Central por Modo e Distrito de destino

0D 2007 NUmero total de viagens por modo Pérticipagéo de cada modo sobre o total de
viagens (%)
Distrito de destino Apé Bicicleta Coletivo Individual Total geral Apé Bicicleta Coletivo Individual
Republica 67.887 785 13.534 7.802 90.007 75,42 0,87 15,04 8,67
Bela Vista 42.407 123 13.665 16.795 72.990 58,10 0,17 18,72 23,01
Sé  49.366 456 16.185 5.994 72.002 68,56 0,63 22,48 8,32
Consolagﬁo 37.382 502 10.861 13.358 62.102 60,19 0,81 17,49 21,51
Liberdade 28.873 289 18.422 13.029 60.612 47,64 0,48 30,39 21,49
SantaCecilia 31.602 300 12.200 14.192 58.294 54,21 0,51 20,93 24,34
Bom Retiro 23.053 399 3.688 5.353 32.493 70,95 1,23 11,35 16,48
Bras 15.616 270 5.952 5.151 26.990 57,86 1,00 22,05 19,09
Cambuci 12.022 62 4.624 6.133 22.840 52,64 0,27 20,24 26,85
Pari 5.920 158 1.704 3.672 11.455 51,68 1,38 14,88 32,06
Total geral 314.128 3.345 100.835 91.479 509.787 61,62 0,66 19,78 17,94
PM 2012 441.425 5.548 73.882 112.483 633.339 69,70 0,88 11,67 17,76
Variagdo2007-2012  127.297 2.204 -26.952 21.005 123.553 8,08 0,22 -§8,11 -0,18

Fonte: Pesquisa OD 2007 e Pesquisa de Mobilidade 2012




Diagnostico - principais eixos de analise
Mobilidade: diversidade de ESCALAS

Viagens com origem fora do centro

oD 2007 Numero total de viagens por modo Participaao de c:.;\da modo sobre
o total de viagens (%)

Distrito de destino Apé Bicicleta Coletivo Individual Total geral Apé Bicicleta Coletivo Individual
Republica 4.157 67 186.362 48.695 239.280| 1,74 003 77,88 20,35
Sé 1.408 204 179.389 45.900 226.902 | 0,62 0,09 79,06 20,23
Bela Vista 12.823 304 109.852 49.941 172.920( 7,42 0,18 63,53 28,88
Consolagao 5.992 54  97.071 54.883 158.000 | 3,79 0,03 61,44 34,74
Santa Cecilia 3.595 12 87.863 40.197 131.667 | 2,73 0,01 66,73 30,53
Liberdade 3.090 257  82.331 39.182 124.860 | 2,47 021 6594 31,38
Bom Retiro 906 293  78.258 23.665 103.123| 0,88 0,28 75,89 22,95
Bras 2.611 36 74.252 25.091 101.990| 2,56 0,03 72,80 24,60
Cambuci 1.627 81  31.495 16.269 49.472| 3,29 0,16 63,66 32,88
Pari 2.328 110  23.676 15.122 41.237| 5,65 0,27 57,42 36,67
Total geral 38.538 1.416  950.551 358.945  1.349.450| 2,86 0,10 70,44 26,60
PM 2012 70.107 1.833  949.982 403.185  1.425.107| 4,92 0,13 66,66 28,29
Variagdo 2007-2012 31.569 417 -568 44.240 75.657 | 2,06 0,02 -3,78 1,69
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Uso residencial
ﬁ( -a,‘:‘f B i ;53 \//

CASA Vé;;DE‘(;.;.‘" . i =
it SANTANA-TUCURUVI

LIMAOE -

N

VILA MAE&]A-VILA GUILHER?D
VILAMS

BARRA FUNDA

Ay

PERDIZES

) ‘\‘\ Predominancia de uso - TPCL 2015
\ " Residencial horizontal
\‘Q“\“\\‘ e Residencial vertical
%‘@“\ 4 W Misto residencial, comércio e servigos
‘ \ 2 @\h I Misto residencial, inddstria e armazens
“&“ 1 Perimetro da OU Centro
&” [ Distritos
- +++ Ferrovia
' mmm Hidrografia
" Parques, pracas e canteiros copiar

@ 0 05 1 km
| E—

i PREFEITURA DE
VILA PRU & Sisranis .

{‘IF‘IRANéA

URBANISMO E
LICENCIAMENTO  SAO PAULO URBANISMO



Uso nao residencial .
q y CASA JERDE i:_:

N H

! "w\ SANTANA

: SAN’A CECILIA
.
>

PI*DIZES

JAS
<V
% ONSOLACA

¢

&
,°

> JARDIM PAULISTA

F’IN{!EIROS '
3INHEIRO

[ z
T/ MOEMA

ITAIM BIBIfA| < X 5,

l ¥ 7 \ “VILAPRU
BSar/ A 2 ) >

Predominancia de uso - TPCL 2015

. EEE Comércio e Servigos

W Indastria e Armazens

s Com./Serv. + Ind./Armazens
s Equipamentos Piblicos
[ Perimetro da OU Centro
[ Distritos

+H+++ Ferrovia

IE Hidrografia

' Parques, pracas e canteiros

Xl @ o 05 i
I E—

PREFEITURA DE
iu!! SP-Urbanismo

URBANISMO E
LICENCIAMENTO SAO PAULO URBANISMO



Transformacao de uso das quadras que compoem a OU
CENTRO total de area construida por uso - 1997-2015
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LB02/ .

B INDLUSTRIA, ARMAZENS E DEPOSITCS

50.000 -
™ EQUIPAMERTQS

16.0C4 17.227 B GARAGENS
3453 2731 o L
0 - T 339 T
3 .G 2gR -3.732 -920 &
3.228 ) 5 293 -3.732 432
-3.531 S11.736
-50.000 -
77,035 -83.10€
-100.000 = .
BELA VISTA BRAS CONSOLACAD REPUBLICA SANTA CECILIA SE

Fonte: TPCL, 1997-2015. Elaboragao: SP Urbanismo, 2017.



Ruas de comércio especializado e ZDEs

Ruas de comércio especializado
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=== Predominante

Areas de atividades comerciais
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Atividade Especifica
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Circuito Centro e Polo de Economia Criativa (PDE - artigos 182 a 185)

Incentivos:
I beneficios fiscais para contribuintes de
Imposto sobre Servicos de Qualquer

\ P | a Natureza

\_'+ Il isencaode IPTU;

Il isencaode taxas municipais para
instalacao e funcionamento;

el “ .
¢ % ! . .- .
. ¢ N “"\ IV simplificacao dos procedimentos para
- instalacao e funcionamento e obtencao
das autorizacoes e alvaras necessarios.




Diagnostico - principais eixos de analise:
ESPACOS PUBLICOS

Programa
Centro Aberto



Diagnostico - principais eixos de analise:
ESPACOS PUBLICOS

Programa Centro Aberto
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Diagnostico - principais eixos de analise:
ESPACOS PUBLICOS

Largo S&o0 Bento

O gue mais gostou na intervencio?

=

VAREDADEDE
PERMANENCIA

%

[

:

PROMIMIDADE COM OMETRS
ATNVDACE QULTURAL FORRC DECOMPNCO!

T

:

Programa Centro Aberto

"Mais unidades
deste espagol”

"Precisamos de mais
lugares assim para as
pessoas trabalharemn

felizes”™

“Ambiente agradavel
para descansar perto

do trabalho”




Elementos do sistema de espacos publicos no Centro de Sao Paulo

* Ruas
* Pracas de atratividade regional
* Pracas de bairro

« Espacos civicos

« Escaderias e ladeiras

« Galerias

« Passagens e passarelas
* Pontes e viadutos

« Margens dos rios

« Mobiliario urbano




Diagnostico - principais eixos de analise:
ESPACOS PUBLICOS

Pracada Republica

* Pracas de atratividade
regional

* Pracas de bairro

Praca Padre Bento - Pari

A e



Diagnostico - principais eixos de analise:
ESPACOS PUBLICOS

Vale do Anhangabau

RGRAL

f

o

« Espacos civicos
« Escadarias e ladeiras



Diagnostico - principais eixos de analise:
ESPACOS PUBLICOS

Passarela sobre a ferrovia - Moinho Matarazzo

Galerias

ferrovia - V. Economizadora

Passagens e passarelas —

Pontes e viadutos

Margens dos rios



e Ruas

* Pracas de atratividade
regional

* Pracas de bairro

: T
« Espacos civicos HhRREL | o
- Escadarias e ladeiras
« Galerias
« Passagens e passarelas

 Pontes e viadutos

« Margens dos rios
« Mobiliario urbano




|| Perimetro Campos Eliseos
Perimetro Santa Ifigénia
Perimetro Anhangabail
Perimetro Bela Vista
Perimetro Liberdade

—— APT_Conpresp

— IGEPAC_APT_Liberdade

APT_Liberdade

Zona Especial de Preservacao Cultural (ZEPEC)
[ BIR

BIR - APPa
[ APPa

PREFEITURA DE

saopauio N

LICENCIAMENTO SAQ PAULO URBANISMO



Territorios de Interesse da Cultura e da Paisagem (TICP)
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Moradares em situacéo de rua
Qcupagdas (2016)
Empresndimentos HIS

Corticas (Habisp)

ZEPEC BIR
ZEPEC BIR AFPa

APPa
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TOTAL DE DOMICILIOS VAGOS POR DISTRITO — CENSO 2010

N® de Densidade

. . . Domicilios N°® de g Domicilios

Distrito Domicilios Media Bruta
ocupados Vagos Moradores {Hab/ha) vagos (%)

Bela Vista 29967 5653 66.813 256 15,87
Bom Retiro 10620 1.398 32.366 81 11,63
Bras 10.110 2.159 28705 63 17,60
Cambuci 12.645 1.489 35322 94 10,53
Consolacdo 26339 5733 57.138 150 17,88
Liberdade 27314 4263 67.458 189 13,50
Pari 5543 623 17.164 63 10,10
Republica 26344 K712 56 458 238 17,82
Santa Cecila  35.951 4 590 682.488 223 11,32
Sé 9.098 1529 23595 108
Area Central 193.931 33.149 467 507 145 14,60
MSP 3574286 346.164 11.209673 17 —883—

Fonte: IBGE, SINOPSE CENSO 2010. Blaboragdo SPURBAMISMO. 2017



PEUC - Imoveis notificados
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ADENSAMENTO HABITACIONAL E POPULACIONAL POSSIVEL NO

UNIVERSO DE IMOVEIS EDIFICADOS OCIOS0S - POR UNIVERSO

DE SIMULACAD
. . IMOVEIS NOTIFICADOS
IMOAVELS OCIOS0S IMOVEIS NOTIFICADOS FEUC - NAO EDIFICADOS E
(SINOPSE CEMNSO 2010) PEUC - HAD UTILIZADOS SUBUTILIZADOS I_pugeg:&u
de construgio nova)

Domicilios  Total de
Yagos habitantes

CQuantidade  Total de
de UHS  habitantes

CQuantidade  Total de
de UHS  habitantes

Bela Vista 5653 13.624 47 114 3.299 7.950
Bom Retiro 1.398 3.369 168 404 2.051 4943
Bras 2159 5.203 260 627 1583 3816
Cambuci 1.489 3.588 201 485 292 704
Consolacdo 5.733 13.817 66 160 618 1.488
Liberdade 4 763 10.274 146 352 1.698 4 091
Pari 623 1.501 131 i 961 2.316
Republica RT12 13.766 0o 2191 6.712 16.176
ma 4,590 11.062 105 252 4 055 9773
56 3.685 963 2.321 4 221 10172
Total 33.149 79.889 2.997 7.223 25.489 61.428

Fonte: IBGE, Censo 2010 e Iméveis notificados, disponivel sitio eletrénico

hitp:f geosampa.prodam em cutubmo de 2017.




RESULTADO DA EIMJLA[;JE.G ADENSAMENTO HABITACIONAL E POPULACIONAL
POSSIVEL NO UNIVERSO DE IMOVEIS EDIFICADOS OCIOS0S5

IMOVEIS OCIOS0S

Quantidade de

Domicilios a ser Total de habitantes

incorporada
Bela Vista 8.995 21.688
Bom Retiro 3.616 8.716
Bras 4003 0646
Cambuci 1.982 4777
Consolagao 6.417 15.465
Liberdade 6.107 14717
Pari 1.715 4134
Republica 13.333 32133
Santa Cecilia 8.750 21.087
Se 6713 16.178
Total 61.635 148 540 (*)

(*) Para refinar os nlmenos aprese

nindas;-Senanm necessanos outras tabulagbes, que pemmitissemn excluir

o universo dos edificios nofificados pelo PEUC dos edificios vazios e ociosos. Mo entanio, como se frata
de um estudo preliminar, optou-se por considerar a somatdnia, posto que a estimativa ja esteja
subestimada em fungde da ndo incorporagio dos imoveis ociosos nao residenciais.



SANTANA

VILA GUILHERME

i Outorgaonerosae
o, viAw  Jancamentos residenciais
1997-2015

Langamentos residencials

® 1997-2001

™ 2002-2006

@ 2007-2011
’ @ :Z012-2015
concentracio ce imaveis

Q gque adquiritam Quterga Onerosa
o B
Perimetra da U Centre
stnics certrais
THSLritcs
Ferrovia
H.drogiafia
Parques es:adLais e municipals
Guadras vidrias
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Fonte: Embraesp,1997-2015; Geosampa, 2014. Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017.
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Producao imobiliaria residencial vertical (unidades produzidas)

2000 a 2015
fonte: EMBRAESP, 2015



Diagnostico - principais eixos de analise:
Moradia, producao privada e producao publica

habitantes/domicilio: distritos centrais =2,5 - MSP=3,14
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Unidades residenciais produzidas 2000 a 2015 - n° de unidades
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Diagnostico - principais eixos de analise:
Moradia, producao privada e producao publica

Estimativa da area mais provavel de transformacao

Sator Setor
Categoria de usos TPCL Setor Central — Tranformacdo | Transformagdo EHEY S A SO
Transformacgdo 7DE Apoio Sul Externo interno
Cod Categorias| Descricao rranformave % [franforméve 9% [franformdve’ % [ranformdve 95 [ranformdve 9% franformdave 9%
1 RHBP Uso Residencial Horizontal Baixo Padrdd  SIM &0 SIM 30 SIM 30 SIM 60 SIm &0 SIM 60
2 RHMP Uso Residencial Horizontal Médio Padry  SIM &0 Sind 30 S1BA 30 51 60 S &0 SIkA &0
3 RHAP Uso Residencial Horizontal Alte Padrio SIM 30 NT MNT SIM 30 SIM 30 SiM 30
4 RVMP Uso Residencial Vertical Médio Padrdo NT NT MNT MT MT MNT
5 RVAP Uso Residencial Vertical Alto Padrdo NT NT MNT NT NT NT
& C5H Uso Comércio e Servigo Horizontal SIM 30 SIM 20 S5IM 107 SIM 40 SIm 307 SIM 30
7 8V Uso Coméreio e Servico Vertical NT NT MNT MNT NT NT
8 Ind Uso Industrial S &0 SInM 30 SIM 307 sIm 60 S &0 SIM 1]
9 ArmDep  |Uso Armazéns e Depdsitos SIM 60 SIM 40 | SIM 301 SIm 90 1 sIm g0l SIM 50
10 Esp Uso Especial (Hotel, Hospitais, Cartdrio) NT NT MNT MNT NT NT
11 Escola Uso Escola NT NT MNT NT NT NT
12 Coletive |Uso Coletivo (Cinema, Clube, Templo) NT NT MNT MNT NT NT
13 TV Uso Terrenas Vagos SInA* 507 SIM &0 SIM &0 SIM 90 S S0 SIM o0
14 RVBP Uso Residencial Vertical Baixo Padrao NT NT WNT MNT NT NT
15 GNR Uso Garagens N3o Residenciais SIM 100 SIM 40 SIM 40 SIM 90 SIM 65 1 SIM S0
99 Outros Outros Usos (Uso e Padrdo Nio Previsto NT NT MNT NT NT NT




CASA VERDE

VILA GUILHERME

EARRA

Percentuais de
transformacao

MAPA COM PERCENTUAIS DE
TRANSFORMACAD SEGUNDD
CRITERIOS AMPT

i1-15
15 - 30
. 30 - 45
. 45 - S0
N 60 - 100
B Nao Transformavel
— ZEIS

N ZEPEC
Quadras Excluidas do Projeto (MUC)

0 Quadras Municipais
I Eguipamentos Publicos
I Hidrografia Principal
[ Distritos
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i) o0& 1 km
| | |

Fonte: Elaboracio: SP Urbanisme, 2017
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VARIACAO DA POPULACAO NOS DISTRITOS QUE COMPOE ©

PROJETO
. Populacdo a ser . Total

Atual DistritoySetor 2017 - s Variacao estimado

REPUBLICA 56.458 31.023 hh% 87.481

BRAS 32.049 h2. 726 165% 84775

SE 25 887 27235 105% 53122

PARI 18.595 45453 244% 64.048

BOM RETIRO 37.602 60.339 160% 97941

SANTA CECILIA 87470 71.198 81% 158.668

Total Projeto 258.061 2874975 46 036

Fonte: SPURBANISMO, 2017

RESULTADOS AMPT — ADENSAMENTO CONSTRUTIVO ESTIMADO Adensamento popu lacional
POR DISTRITOS .

= _ - estimado

Distrito Existente  Estimada (capacidade do territorio)
REPUBLICA 2380 368 8 P

BRAS 63,0 1666
SE 108,0 2216

PARI 63,0 217.0

BOM RETIRO 81.0 2110
SANTA CECILIA 2230 4045

Media Distritos do Projeto 139 4 2885

Fonte: Elaboragao SPURBANISMO
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« Morar no Centro é morar
nos distritos do Anel
Central

« A melhoria das conexoes
entre os territorios
separados pela ferrovia e
pelo rio favorece a relacao
de complementaridade
entre os distritos da Sé e
Republica e os demais
distritos

« O patrimonio edificado é
um ativo do projeto
urbanistico
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Diretrizes especificas: h _________
ol

1. Garantir a moradia digna;

2. Qualificar os Espacos Publicos; = cﬁ“}
3. Preservar o Patrimonio Historico e
Cultural;
Fortalecer a Base Economica local; é

GARANTIR
MORADIA DIGNA

Orientar o crescimento;
Melhorar a Mobilidade e Acessibilidade: /

Incorporar a Agenda Ambiental. ,’

INCORPORAR &
AGENDA AMBIENTAL

7
AN Fy
N K
\, #
s, s
@ A
P
PROMOVERD  [imeee e .
DESENVOLVIMENTO QUALIFICAR A VIDA
ECONOMICO NOS BAIRROS

N o b




Diretrizes Especificas

Densidade de referéncia 200 hab/ha;

Incremento populacional de 134.000 pessoas;

Incentivo ao alto adensamento populacional nos Distritos
do Bom Retiro, Bras, Pari e porcao norte de Santa Cecilia;

Manutencao do padrao de adensamento nos distritos da Se,
Republica e Santa Cecilia, na porcao ao sul da ferrovia;

Incentivo ao retrofit de edificios subutilizados, seja para
recuperacao e venda, seja para a implementacao de
programade aluguel social;

Integracao dos perimetros de ZEIS 3 para conformacao de
um anel habitacional popular qualificado;

Subsidio a programas publicos de atendimento a
populacao moradora de rua.

Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;

2. Qualificar os Espacos Publicos;

3. Preservar o Patrimonio
Historico e Cultural;

4. Fortalecer a Base Economica
local;

5. Orientar o crescimento;

6. Melhorar a Mobilidade e
Acessibilidade;

7. Incorporar a Agenda
Ambiental



Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;
2. Qualificar os Espacos
Publicos;

. escala humana de projeto 3. Preservar o Patrimoénio
Histoérico e Cultural;
. dimesionar beneficios econdomicos 4. rortf'ecefa Base Economica
ocal;
T 5. Orientar o crescimento;
. espacos publicos adequados para todos 6. Melhorar a Mobilidade e

ibilidade;
. enfoque nos moradores locai

. valorizar cultura e contexto

. espacos sustentaveis




Diretrizes Especificas

DIRETRIZ PROPOSTA

Qualificar as vias v Rever o desenho viario priorizando o pedestre, o
especialmente nos ciclistae o transporte publico de maior
Bulevares, rotas capacidade;
Ic_ome~rC|a|ste de v Implantar mobiliario urbano de apoio a
|gatgatl)_3ndre permanéncia, lazer e atividades comerciais,
centrafidades garantindoinclusdo a todas as faixas etarias e
géneros;

v Melhorar condicoes de sombreamento e
drenagem das vias, assim como incentivar a
instalacao de canteiros vegetados;

v" Promover o uso de materiais de revestimentode
calcadas que garantam a seguranca e
acessibilidade universal aos pedestres e PMR;

v Programar sistema de comunicacao visual
especifica para fins turisticos e de valorizacao do
patrimonio histoérico

Criacaoe v" Qualificar pracas e parques existentes;
guallflcagao de v' Criar espacos de estar e lazer de apoio as
areas de uso atividades comerciais;
publico para estar VR

v Implantar novas pracas e arborizacao viaria
e lazer
Mitigar problemas v°  Promover a qualificacdo de passarelas e
de acessibilidade passagens de travessiada linhaférreae do rio;
criado pelas v" Criar novas possibilidades de travessias e

barreiras urbanas

conexoes

Diretrizes especificas:

1.
2.

3.

Garantir amoradia digna;
Qualificar os Espacos
Publicos;

Preservar o Patrimonio
Histoérico e Cultural;

. Fortalecer a Base Econdmica

local;

. Orientar o crescimento;
.Melhorar a Mobilidade e

Acessibilidade;

. Incorporar a Agenda

Ambiental



Diretrizes especificas:

- ™
POLITICA E SISTEMA DE PROTECAO AO 1. Garantir amoradia digna;
PATRIMONIO ARQUITETONICO E URBANO 2. Qualificar os Espacos Publicos;
A Politica & o Sisterna de Proteciio ao Patrimdnio Arquitetdnico e Urbano abrangem o conjunto de bens 3. Pl:esgr_var o Patrimonio
culturais e de instrumentos gue objetivam a preservacio, a valorizacio, integraciio e articulagio dos bens Historicoe Cultural;
extumals tormmicipla, 4. Fortalecer a Base Econ6mica

i

g ﬂ local;
5. Orientar o crescimento;

ACERVOS DE VALOR MONUMENTOS E OBRAS EDIFICACOES E ESPACOS 6. Melhorar a Mobilidade e
HISTORICO CULTURAL DE ARTE URBANA PUBLICOS DE USO CULTURAL Acessibilidade

7. Incorporar a Agenda

% ﬂﬁ Q\/ ﬁ Ambiental

BENS CULTURAIS, TERRITORIOS DE siTiOS EDIFICACOES
MATERIAIS E PRESERVACAO ARGUEOLOGICOS HISTORICAS E
IMATERIAIS CULTURAL MUSEUS
Principais objetivos: W ",

Integrar e articular o8 bens Dezenvolver programas e acdes de
culturais do munlcipio educacio amblental

Fomentar a participacio popular na Incentivar a preservacio de bens
identificacio, protecio e valorizacio culturais através de beneficios
do patriménio cultural urbanisticos




Diretrizes Especificas

avaliacao do volume de PCpt de tombados:
estabelecimento adequado de critérios de incentivos e de
controle, para evitar impactos e sobrecarregamento da
infraestrutura instalada nos locais de recepcao de potencial
transferido, como também esvaziamento da arrecadacao a
Conta Vinculada da OU Centro ou do FUNDURB.

revisao da precificacao da Contrapartida a ser paga pelo
receptor conforme estabelecida pela OU Centro com base no
valor de mercado do terreno compatibilizando - o com valor
da OODC (universalizacao de valores).

revisao da TPC das ZEPEC - BIR existentes na area da OU
Centro: regulamentacao dessa normativa, através da emissao
de decreto especifico com previsao de formas de controle de
adesdes (decreto saneador) aos pedidos de TPC.

Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;

2. Qualificar os Espacos Publicos;

3. Preservar o Patrimonio
Historicoe Cultural;

. Fortalecer a Base Economica

local;

5. Orientar o crescimento;

6. Melhorar a Mobilidade e
Acessibilidade;

7. Incorporar a Agenda
Ambiental

).




Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;
2. Qualificar os Espacos Publicos;
3. Preservar o Patrimonio
) Historico e Cultural;
4. Fortalecer a Base Economica
local;
5. Orientar o crescimento;
6. Melhorar a Mobilidade e
Acessibilidade;
7. Incorporar a Agenda
Ambiental




Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;

2. Qualificar os Espacos Publicos;

3. Preservar o Patrimoénio
Historico e Cultural;

4. Fortalecer a Base Economica
local;

5. Orientar o crescimento;

6. Melhorar a Mobilidade e
Acessibilidade;

7. Incorporar a Agenda
Ambiental

Polos de Economia Criativa

| - valorizar e fomentar a
diversidade cultural e suas
formas de expressao material e
imaterial,

Il - estimular a formacaoe o
desenvolvimento de outros
distritos criativos;

[l - estimular o setor
empresarial a valorizar seus
ativos criativos e;

IV - apoiaros coletivos de arte e
pequenos produtores culturais




Diretrizes especificas:
1. Garantir amoradia digna;

DIRETRIZ PROPOSTA 2. Qualificar os Espacos Publicos;

3. Preservar o Patrimonio

iali i v" definiros polos de economia criativa e as suas
potencializar a capacidade P Lo .

.. . respectivas atividades compativeis (PDE, art. Historico e Cultural; .
criativa, o conhecimento 183); 4. Fortalecer a Base Econémica
cientifico e tecnoldgico e a o . o . local;

) . ) v incentivar a ocupagdo de edificios notificados 5. Orientar o crescimento:
Inovagao existentes, para gerar com PEUC que ndo comportam o uso 6. Melhorar a Mobilidade e
atividades econ6micas de alto habitacional Acessibilidade:

valor agregado 7. Incorporar a Agenda

Ambiental

preservar e incentivar as zonas v integrar essas zonas entre si e aos polos

duti istent criativos através de um novo sistema de
produtivas existentes transporte auxiliar;

v' qualificar os espagos publicos

preservar e incentivar o uso v’ incentivar as atividades produtivas de alta

e it e R R intensidade em conhecimento e tecnologia,
P P bem como o uso residencial, a fim de

/DEs aproximar emprego e moradia;
v' limitar o uso exclusivamente residencial
incentivar o comércio e os v' qualificar os espacos publicos;

servigos Iocais, eSpeciaImente v' incentivar as “ruas 24hs”, de modo a garantir
os instalados em fachadas seguranga e qualidade de vida urbana
ativas, junto as ruas




Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;
. Qualificar os Espacos Publicos;
. Preservar o Patrimonio

-~ : Histoérico e Cultural;
. Fortalecer a Base Econdmica
-———_’ BOM RETIRO local;

. Orientar o crescimento;
. Melhorar a Mobilidade e
Acessibilidade;

. Incorporar a Agenda
Ambiental

SANTA CECILIA

CONSOLACAO

4 adensamento qualificado,
em padroes especificos,

: como forma de

BELA VISTA aproximar a moradia do

emprego

LIBERDADE

i



Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;

2. Qualificar os Espacos Publicos;

3. Preservar o Patrimoénio
Historico e Cultural;

4. Fortalecer a Base Econdmica

local;

. Orientar o crescimento;

N . Melhorar a Mobilidade e

SETOR DE TRANSFORMACAO Acessibilidade;

. Incorporar a Agenda

Ambiental

SETOR CONSOLIDADO

i 0.5 Tkm



Setor de transformacao: conexao com
Setor consolidado

Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;

2. Qualificar os Espacos Publicos;

3. Preservar o Patrimoénio
Historico e Cultural;

4. Fortalecer a Base Econdmica
local;

5. Orientar o crescimento;

6. Melhorar a Mobilidade e
Acessibilidade;

. Incorporar a Agenda

biental



Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;
2. Qualificar os Espacos Publicos;
3. Preservar o Patrimoénio
Setor de transformacao: Subsetor ZDE Historico e Cultural;
4. Fortalecer a Base Econdmica
local;
. Orientar o crescimento;
. Melhorar a Mobilidade e
Acessibilidade;
7. Incorporar a Agenda
Ambiental

(o) 9)|

REPUBLICA

0 0.5 Tkm



Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;

2. Qualificar os Espacos Publicos;

3. Preservar o Patrimoénio

Histoérico e Cultural;

4. Fortalecer a Base Econdmica
local;

. Orientar o crescimento;

. Melhorar a Mobilidade e
Acessibilidade;

7. Incorporar a Agenda

Ambiental

Setor de transformacao: Subsetor Orlas Fluviais

(o) 9)|

REPUBLICA

2 0.5 Tkm



Diretrizes especificas:
Projeto Arco Tieté — Rio Tamanduatei 1. Garantir amoradia digna;

2. Qualificar os Espacos Publicos;
3. Preservar o Patrimoénio
4 Historico e Cultural;
E‘;,EE;’,‘;L .','. 4. Fortalecer a Base Econdmica
rdinados e = B local;
- B 5. Orientar o crescimento;
6. Melhorar a Mobilidade e
Acessibilidade;
7. Incorporar a Agenda
Ambiental

respeitando
Tamanduatei
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Projeto Arco Tieté — Rio Tieté



Diretrizes especificas:

Projetos Estratégicos

*Projeto Minhocao: érea em discussdo ampla na cidade, que busca
definir a melhor destinacao ao elevado e propostas de renovacao de seu
entorno, em especial pela reabilitacao de construcdes;

*Projeto Redencao: area de agdo do poder municipal, com a
implantacao de unidades habitacionais, equipamentos publicos e acao
social, préxima a Sala Sao Paulo;

*Projeto Nova Luz: proposta de reordenamento urbanistico ainda
em vigor, com projeto de espacos publicos e regramento de edificacdes
em novos padrdes de uso e ocupagao;

*Projetos Estratégicos definidos no projeto Arco Tieté:
identificacdo de imdveis publicos, ocupados por equipamentos, que
oferecem oportunidades de parcerias com empreendedores imobiliarios,
permitindo, a partir de seu reparcelamento, a criagao de areas verdes ou
habitacdes de interesse social;

1

4.

(o) 9)|

. Garantir amoradia digna;
2.
3.

Qualificar os Espacos Publicos;
Preservar o Patrimonio
Histoérico e Cultural;
Fortalecer a Base EconOmica
local;

. Orientar o crescimento;
. Melhorar a Mobilidade e

Acessibilidade;

. Incorporar a Agenda

Ambiental



Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;
2. Qualificar os Espacos Publicos;
Requalificacao dos Bulevares 3. Preservar o Patriménio
Histoérico e Cultural;
corredor forte-su 4. Fortalecer a Base Econémica
: local ;
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Diretrizes especificas:

1. Garantir amoradia digna;

2. Qualificar os Espacos Publicos;

3. Preservar o Patrimoénio
Historico e Cultural;

4. Fortalecer a Base Econdmica
local;

5. Orientar o crescimento;

6. Melhorar a Mobilidade e
Acessibilidade;

7. Incorporar a Agenda
Ambiental

trés grandes grupos:
mobilidade ativa,

transporte coletivo e
transporte individual
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Diretrizes especificas:

Em consonancia com o PlanMob/2015,
urbanistico deve propor:

0 projeto

-A restricao a transformacao dos térreos de edificios
existentes em estacionamento em todas as vias internas a
contra-rotula;

-Revisao da regulamentacao de vagas no meio fio

-Estudo de restricao de estacionamento junto ao meio fio
em todas as vias por onde circula o transporte coletivo;

-Estudo de restricao de estacionamento junto ao meio fio
e alargamento de passeio publico nas vias de alta
concentracao de pedestres e comercio popular.

1

. Garantir amoradia digna,;
2.
3.

Qualificar os Espacos Publicos;
Preservar o Patrimonio
Histoérico e Cultural;

. Fortalecer a Base EconOmica

local;

. Orientar o crescimento;
. Melhorar a Mobilidade e

Acessibilidade;

. Incorporar a Agenda

Ambiental



DIRETRIZ

Garantir qualidade de
vida ao adensamento
populacionalexistente e
demais usuarios

Garantir qualidade de
vida ao adensamento
populacional futurc e
demais usuarios

Reservar parcela dos
terrenos aindando
edificados para novas
areasverdes

Reduzir os impactos
ambientais

Favoreceraimplantacdo
de infraestrutura publica
destinada a esportes,
lazere atividades
educacionais e culturais
ao ar livre nas areas
publicas junto aos rios

PROPOSTA

* [ncentivos
* Cota Ambiental
* Aumentara TP

v Manutencio das areas
verdes existentes
v Arborizacdo viaria

v Criacdo de novas areas
verdes

v Criagdo de novos
parques

v Caorredoresverdes

v Recuperacdo de
terrenos contaminados

* Incentivos

* Programa de
Gerenciamento de Areas
Contaminadas

v" Reutilizar edificagGes
existentes evitando
novas construgdes

* IPTU Progressivo
« PEUC

v’ Incentivar areas de
Varzea com maior
cobertura vegetal

* Recuos arhorizados

v propor usos de lazer,
esportes e culturais nas
areas publicas as

margens do Rio Tiete e
Tamanduatei.

INSTRUMENTO PERIMETRO

Total

1 - Bras, Bom Retiro

2 — S€, Republica,
Cambuci, Santa Cecilia
3% — Pari, Liberdade, Eela
Vista

4 - Consolacao

Total

Total

Eom Retire, Par,

Diretrizes especificas:

. Garantir amoradia digna;
. Qualificar os Espacos Publicos;
. Preservar o Patrimonio

Historico e Cultural;

. Fortalecer a Base EconOmica

local;

. Orientar o crescimento;
. Melhorar a Mobilidade e

Acessibilidade;

.Incorporar a Agenda

Ambiental



Diretrizes especificas:

. Garantir amoradia digna;
. Qualificar os Espacos Publicos;

. "reservar o Patrimonio
Alteracao no microclima local Histérico e Cultural;

. Fortalecer a Base Economica

Reducdo das areas de inundagdo '(‘)’Ea'; | |
. Orientar o crescimento;

£ ~ . . 6. Melhorar a Mobilidade e
Identificacdo de novas areas contaminadas Acessibilidade:

~ . , 7.Incorporar a Agenda
Alteragdo da qualidade do ar e ruido pela mudanga de Ambiental
trafego na regiao

Diretrizes Especificas

——

Impactos ao meio fisico

(O N

N

(9]

IncObmodo de ruido na zona de transicao da area industrial
para residencial

Impactos ao meio bidtico

Aumento da cobertura vegetal

Maior disponibilidade de micro habitats para avifauna urbana



Diretrizes especificas:

. Garantir amoradia digna;
. Qualificar os Espacos Publicos;

. "reservar o Patrimonio
Alteracao no microclima local Histérico e Cultural;

. Fortalecer a Base Economica

Reducdo das areas de inundagdo '(‘)’Ea'; | |
. Orientar o crescimento;

£ ~ . . 6. Melhorar a Mobilidade e
Identificacdo de novas areas contaminadas Acessibilidade:

~ . , 7.Incorporar a Agenda
Alteragdo da qualidade do ar e ruido pela mudanga de Ambiental
trafego na regiao

Diretrizes Especificas

——

Impactos ao meio fisico

(O N

N

(9]

IncObmodo de ruido na zona de transicao da area industrial
para residencial

Impactos ao meio bidtico

Aumento da cobertura vegetal

Maior disponibilidade de micro habitats para avifauna urbana






