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Operacao Urbana Anhangabau
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OBHAS EM ANDAMENTO COM

RECURSOS MUNICIPAIS

1. Reurbanizacdo do vale do
Anhangabal

2 Bulevar S30 Jodo

3 Reurbamzagdo do largo
Paissandu

4 Passagem om desoived da
avenida Prestas Maia sob a
avanida Senador Queiraz

OBRAS A SEREM EXECUTADAS
COM RECURSOS DA OPERACAO

I Implantacio do busevar
# 5 Rua Xavier de Toledo

& Avorvda fpranga

7. Rua Consethoun Cnsprsanc
i | meaniagia co caadtes

8 Hua 7 de Abeil

8 A Josd Bonddon

10. Rua do Quvdor

Manutangia dos enlgandes

eurslenies

Restauro ou remane@ameanta

1. Praga Ramas de Azevedo

12, Miadulo do Cha

13 Laderd ga Memded

14. Gaieria Prestes Maia

15 Praga Pedro Lessa

186 Praga Dom José Gaspar

17. Viadulo Santa lfigdnia

@ @ @Frojaios especiais
18. Macrodrenagem do vale o
Artaangatii

Imdwal sem interpsss anquitainicg
especial e com construgio
precaria ou de uso deferiorado

B Lotes vagos

Chiras e andamenlo e previsias
13 drea da operagio

Equiper técnica
Progeta: Depanamenta de Operagt
Urbanas - Jose Eduardo de Assi
Lefevre. Enewta Belluzzo Godoy
Heck, Josud Magiarel, Rita de
Casza Atib, Mania Teresa Kerr
Saraiva, Maria Hosana Ferreira
MNavarrg farquitelos); Darved dube
de, Marcos César B.

Vian
dos Santos, Jodo Saulo Gongal
de Carvalho {eslagians de
arquitetura); Antério Carlos dos
Santos Siva, Mdreio Barbosa
(desenhistas).

Partemagio espeoal Domingos
Theadaro de Azevedn Netlo,
Clamantina de Ambrosis, Rober
FAight. Helpisa de Melo Marting
Enticdades paricipantes: Secreta
Municipal da Plansjamenio {Semp
Dapartamento de Parriménio
Histanico da Secrotana Municipa:
de Culira (DPHSMC), Compan
de Engenhana de Trifege @
Secretana Murwcpa de Tanspos
(CETEMT), Secrefana da Habitag
o Doseovalvimento Lirhano (Sehs
Administragdo Regional da 5S¢
(AR-S).

Ficha técnica

Operagio Urbara Anhangabad.
Dt do progelo; @oevo do 1950
Augor do projate: Empraza Munici
e Urbanizacao (Emurb)- presider
SJose Vitor Soalhere Couto,

v presiclonte, Roberta Exell M
Fadden
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Perfmetros, Operacao Urbana do Anhangabau e Operagao Urbana Centro
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: Operagdo Urbana Centro
_ A . | Operagdo Urbana Anhangabad
= Quadra Predial
Quadra Viaria
 Hidrografia
Pracas, canteiros e rotatdrias
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Operacédo Urbana Centro — objetivos e diretrizes

Ambiente
Urbano

PRINCIPAIS OBJETIVOS

Melhoria urbana e da qualidade de vida de seus

atuais e futuros moradores e usuarios
permanentes, especialmente dos moradores de
habitacfies subnormais, promovendo a
valorizagdo da paisagem urbana e a melhoria da
infraestrutura e da sua qualidade ambiental;

DIRETRIZES URBANISTICAS

+Adequag3o, aos objetivos desta Lei, do

mobiliaric urbano existente e proposte;

*Incentivo & nfo impermeabhilizagio dosolo e 5

arborizacio das areasnfo ocupadas;

* Incentive & construcao de habitagtes e de
garagens; a recuperagao e reciclagem de predios
publicos existentes na area central;

l’l’ll! SPURBANISMO



Operacédo Urbana Centro — objetivos e diretrizes

PRINCIPAIS OBJETIVOS DIRETRIZES URBANISTICAS

Bt *+ Conservacio e restauro dos adificios de

histdrico Incentive & preservacio do patriménio histérico, interesse historico, arquiteténico e ambiental,
cultural e ambiental urbano, inclusive com mediante instrumentos apropriados;
incentivo i vitalidade cultural; * Composicdo das faces das quadras, de modo 3

valorizar osimaoveis de interesse arguitetdnico e
apromover a harmaonizagio do desenho urbano;

Mobilidade

* Disciplina do espago destinade ao transporte
individual e a adequacio dos espagos destinados
ao transporte coletive;

a"* Melhoria das condicfies de acessibilidade 4 &rea
4 " central da cidade;

B 65
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Operacao Urbana Centro - incentivos

* CAmaximo =6;

= dispensa de reserva de espaco para estacionamento de veiculos;

* na hipotese de opgdo pela construcdo de estacionamento para veiculos, a area destinada a
esta finalidade ndo sera computada para efeito de CAmaximo =6;

Residencial

Uso misto - » Residencial vertical - CA mdximo = 6;
residencial e * Estacionamento /garagem - CA maximo = 6;

5 na mesma edificacdo com acessos separados
estacionamento

* CAmaximo =6 para uso hotel
Hotéis de turismo * CA maximo =2 para servicos e
* CA maximo = 4 destinado exclusivamente & garagem;

Nao serdo computadas as areas destinadas a:

* fruicdo publica como circulacdo de pedestres, localizadas no pavimento térreo ouem
pavimentos correspondentes a soleira de ingresso da edificacdo no nivel dos logradouros
publicos;

*Saldes de Festas; Cinemas; Teatros e Anfiteatros; Salas de Espetaculos; Auditorios para
Convencdes, Congressos e Conferéncias; Museus; Creches; Educacdo e Cultura em geral;
+ empreendimentos formados pelo remembramento de 3 ou mais lotes gue atinjam o
minimo de 1.000m? terdo direito a uma area construida adicional autorizada, livre de
contrapartida, correspondente a 10% da area do terreno resultante por lote remembrado
até o limite maximo de 100%.

Todos os usos

* Bem tombados podem transferir seu potencial construtivo por seuvalor equivalente para
outros imdveis, devendo utilizar os recursos financeiros obtidos com a venda dessa area
para seurestauro e conservacao.

Excegaes < Lol 8k« AQU Centro permite modificagdo de indices e pardmetros mediante contrapartida
e COE financeira.
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OUTORGA ONEROSA E LANCAMENTOS
RESIDENCIAIS, 1997-2015
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Langamentos residenciais

@® 1997-2001

©® 2002-2006

8 . © 2007-2011
o ] O% ® 2012-2015

Concentragdo de imdveis

Q que adquiriram Qutorga Onerosa
© — P
Perimetro da OU Centro
Distritos centrais
Distritos
Ferrovia
Hidrografia
Pargues estaduais e municipais
Quadras viarias
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Fonte: Embraesp, 1997-2015; Geosampa, 2014. Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017.
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ZEIS e ZEPEC
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[==21 Perimetro da OU Centro
s ZC-ZEIS
e ZEIS-1
e ZEIS-2
ZEIS-3
ZEIS-5
N ZEPEC - BIR

WSS ZEPEC - APPa
-+ Ferrovia

s Hidrografia
Quadras viarias
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Incentivos

Castelinho da Fundacao Carlos Chagas
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Recuperacéo de imdveis tombados com recursos advindos da

Transferéncia de Potencial Construtivo

Hotel Atlantico

Incentivos



Recuperacado de imoéveis tombados com recursos advindos da

Transferéncia de Potencial Construtivo

Centro Cultural Banco do Brasil

Incentivos



DEZEMBRO /2010
Diretoria de Desenvolvimento e Gestéo
Operacao Urbana Centro

Cessao de Potencial de Tombado / artc 70/ Lei 12.349/1997
------------------



Recuperagao de imodveis tombados com recursos advindos da Transferéncia de

Potencial Construtivo

Sindicato dos Telefonicos de Sao Paulo

Incentivos



Transferéncia
de potencial
construtivo de

iImoveis
tombados e ZEPEC

Plrl incentivar a restauwragido dos imoveis tombados, sera concedido a0 seu proprietaroc o
direito de transferr potenocial construtivo desse imowvel para outro loocalizado dentro ou fora
- dDF-H'I"-I'I"IlIWdI

Aiﬂm.dunilududnpﬂumillmuﬁvnpll&ivuldn
transferéncia depende do coeficiente de aproveitamento efetive do
imdwel preservado, como € mostrado a seguir.
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EMISSAO DECLARACAO
PCPT DEUSO/SMDU

PGT
- Andlise prévia da SMT, que
emite "CERTIDAO DE DIRETRIZES"

PROPRIETARIO DO IMOVEL
TOMBADO SOLICITA DECLARA
DE PCPT EM SMDU/DEUSO

EMISSAO DA
DECLARACAO DE PCPT

LICENCIAMENTO
SEL

PROPRIETARIO/ REPRES. LEGAL
IMOVEL SOLICITA ALVARA DE
APROVACAO OU APROV. E EXEC.
OBRA

EIV/RIVI

- Analise prévia de CAIEPS 1€

SEL ANALISA DOCUMENTOS EA
NECESSIDADE DE EXIGENCIAS
ESPECIAIS

v

BEM TOMBADO
- Anélise prévia do 6rgdo de
tombamento (CONPRESP,
CONDEPHAAT, IPHAN)

ACATADA A PROPOSTA DE
APROVAGEO (RECEBE A OUTORGA)

EMISSAO DO ALVARA
DE APROVACAO E DE
EXECUCAO DE OBRA

OBTENGAO DO CERTIFICADO DE
CONCLUSAO DE OBRA

lll!! SPURBANISMO

PROPOSTA TDC QU
CENTRO
SP-URBANISMO

PROPRIETARIO DO IMOVEL

TOMBADO PROTOCOLA PROPOSTA
DE TPC (CEDENTE E CESSIONARIO)

SP-URBANISMO anaALsA E
ENCAMINHA PARA GTT

¥

GTT EMITE PARECER SOBRE O
CEDENTE E CESSIONARIO E
ENCAMINHA PARA COMISSAO
EXECUTIVA

RESTAURO/
CONSERVACAO DE BEM
TOMBADO
SMC/DPH/CONPRESP

COMISSAO EXECUTIVA
DA OU CENTRO APROVA A
PROPOSTA ENCAMINHA PARA CTLU

ATESTADO DE BOM ESTADO DE
CONSERVAGAO DO IMOVEL

APROVAGAO DO PROJETO DE
RESTAURO/ CONSERVAGAO

PRORROGAGAO DA ELABORAGAD
DE PROJETO DE RESTAURO

CTLU DEFERE A
PROPOSTA, EMITE
DESPACHO NO DOC

CTLU EMITE CERTIDAO
DE POTENCIAL
TRANSFERIDO

JUN(;.EO DOS DOCUMENTOS
EMITIDOS PELA SMDU E PELO DPH

SP-URBANISMO

ENCERRA O PROCESSO E
ARQUIVA O P.A.

v

INTERESSADO ENCAMINHA AQ DPH
DESPACHO DE CTLU PARA
SUBSIDIAR ELABORACAO DO
TERMO DE COMPROMISSO DE
RESTAURO (CASOS 2.2. E2.3.)

INTERESSADO ASSINA
TERMO DE
COMPROMISSO COM
DPH

DPH APROVA RESTAURO E EMITE
ATESTADO DE BOM
ESTADO DE
CONSERVAGAO




GGO/SP Urbanismo

PROTOCOLAMENTO DA

PROPOSTA

(-’ APRESENTAGAO DA

COMUNIQUE-SE

e -
-

E

DOCUMENTACAOQ ﬁINCO\\llH..ETA

ANALISE TECNICA

Grupo Técnico de
Trabalho - GTT

PROPOSTA

PRELIMINAR DA

Comissao Executiva

APRESENTAGAO DA
PROPOSTA

ANALISE DO
RELATORIO

T T T Tep——

Yu

%
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SEOC - SMUL - SP
CTLU Urbanismo
(Y g
MW_lISEE
Dﬂﬁmcﬁom
PUBLICAGAO DO EXPEDICAO DO
mmcom T cmdoon

/

Operagao Urbana Centro
Fluxograma de encaminhamento de propostas para
solicitagbes de participacdo na OU Centro conforme
os Art.s 4° e 6° da Lei 12.349/1997.

@ Laudo de avaliagao de valor
= de mercado do temeno.

%% seCA>6,0

LI



ndo atingiu paridade de
representacdo da sociedade . género entre os
os membros ndo tém tempo

civil por entidades definidas . representantes da sociedade
\ . . e maximo de mandato L
em lei, mediante indicagdo civil (Decreto n?

56.021/2014)

9 SOCIEDADE CIVIL .__. . 5 PODER PUBLICO

5 .......... LR L LR LR 40
i Movimento Defenda Sdo Paulo % Sdo Paulo Urbanismo 9%

Secretaria de Desenvolvimento Urbano —
SMDU

Associagao Viva o Centro

Associacdo Comercial de S3o Paulo Secretaria de Cultura — SMC

e =lxe e

FEBRABAN Secretaria de Habitacdo— SEHAB

SECOVI Camara Municipal de S30 Paulo

e e e

Sindicato dos Empregados em
Estabelecimentos Bancarios e Financiarios de
Sdo Paulo, Osasco e Regido — CUT

Instituto de Engenharia - IE

me =fe e S

IAB

Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos




Potencial Construtivo Adicional (m?)

70.000
60.546,11
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000 15.027,00
9.587,38
10.000
3.156,76
1.005,59 270,71 23245 283,43
o 160,47 -
12
10
10
—
-~ SN
ya A Y
7 \‘
F l' Total 24 1
‘\ propostas ,'
\\ /’
\‘ - ’
13
4
4
2 2
2
1 1 1 1 1 1
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PARTICIPACOES PRIVADAS | propostas deferidas
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[ Adeses Privadas
® Residencial Embraesp

N3

Quadra Predial

Quadra Viaria

Hidrografia

Pracas, canteiros e rotatdrias
Distrito




Propostas solicitadas (24 aprovadas ) entre 1997 e 2017

= 2.042,96 m?
f,..-r"' ----- “x“\..
—| = % 04.269,90 m?
“‘n‘_‘h_"_,.--’"r
:,-""d' H\'\\
=] | - % f 50,82 m?
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'“: Vale de Anhangabau ’Lﬁ_h‘: Praca Roosevelt
“-2\: Rua do Gasdmetro f‘?‘: Praca do Patriarca
‘_' Praga das Artes 1’3' Corredor Cultural
'3: Reurbanizacdo Parque Dom Pedro lI f 9: Desapropriacbes Nova Luz '
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1. PROJETO VALE DE
ANHANGABAU

Valor total recursos
RS 2.890.000

CENSO DE
CORTICOS

Termo de
Referéncia / 2004 e
Execucdo f 2016

-l--————————----l"l

{1 Vale de Anhangabau
‘2“ Rua do Gasdmetro

:3 Praca das Artes

S

4 Reurbanizagdo Parque Dom Pedro Il

{5’} HIS 7 de Abril

:
B
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% e el
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Fal 1 9 '
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b,

' 2. RUA DO GASOMETRO
Valor total recursos [
RS 2.400.000 :

i =
Sy

__ (3}
{5} l
r'l‘\'l
e a7
4. PROJETO DE
REURBANIZACAD
PARQUE DOM PEDRO
S T— et L Lo Valor total recursos

wiree i e}

L I SR R

e, TR L
-

L R

. RS 624.776
Praca Roosevelt
Praca do Patriarca

Corredor Cultural

Desapropriacdes Nova Luz




Necessidades e Pontos em destaque

PONTOS EM DESTAQUE PARA A AREA CENTRAL

. = - =Atencado ao pedestre e a acessibilidade universal;
=Gestao dos espacos plblicos (pracas, calcadoes,

baixias de viadutos), =Imoveis ociosos e a aplicacao de PEUC;

*Mobilidade urbana em diversas escalas sHallitaean se intetesse Sociol
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