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PAUTA

Expediente

I Verificacao de Presenca.

Ordem do Dia

I Apresentac¢ao do Diagnostico da area Central — SP-Urbanismo;

Il. Analises sobre a Operacao Urbana Centro — IABsp e Centro Gaspar Garcia;

. Projeto Centro Novo — SECOVI;

V. Debate.
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Plano Diretor

Escala local
Planos Regionais
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Vancouver: 1976

Istambul: 1996

] ]
4

Quito: 2016

Principios estruturadores da Nova Agenda Urbana:

eCidade universal: agdes inclusivas que prevéem a erradicacdo da extrema pobreza, direitos e

oportunidades iguais a todos, diversidade cultural e econ6mica, integracao social no espaco urbano,
valorizacdo da habitabilidade, educacdo, saude, seguranca alimentar, promovendo seguranca pelo fim da discriminacdo e

todas as formas de violéncia, assegurando ampla participacao social, assim como oferecendo habitacdo de
interesse social;

eEconomia urbana inclusiva e sustentavel.: aproveitamento dos beneficios conjugados da
urbanizagéo bem pIanejada, inclusdo de alta produtividade, competitividade e inovacao, promocao de
empregos saudaveis para todos, prevencdo contra a especulacdo imobiliaria, e adensamento
populacional adequado;

eSustentabilidade ambiental: promocio de energia limpa e Uso do solo e recursos sustentaveis

no desenvolvimento urbano, protecdo de ecossistemas e biodiversidade, adog¢do de estilos de vida em harmonia
com a natureza, promocao de padroes de producdo e consumo sustentaveis, criacdo de resiliéncia urbana e reducdo de
riscos de desastres naturais pela mitigacdo e adaptacdo as mudancas climaticas.
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Eixos de atuacao

Fortalecimento da identidade e da biodiversidade

Mobilidade e sustentabilidade

Priorizar a seguranca e saude do pedestre por meio do transporte publico eficiente e do
fortalecimento da mobilidade ativa

Equidade e diversidade

Assegurar a diversidade social e cultural: que os espacgos publicos sejam convidativos a
todas as idades, racas e géneros

Desenho urbano na escala humana

Respeitar as distancias e dinamicas urbanas na escala humana: calgadas, acessos,
tamanho de faces de quadra, vegetacdao, sombreamento natural, coberturas, mobiliario,
cheios e vazios, transparéncias, fachadas ativas, travessias

Fomento economico e cultural

Permitir que os espacos publicos sejam da vida econbmica, vida civica, vida cultural e
vida recreativa, inter-relacionados entre si

Fonte: “La Dimension Humana en el Espacio Publico, Recomendaciones para el Andlisis y el Disefio”
‘U\l!! SPURBANISMO (ADAPTADO), Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Gobierno de Chile. Santiago, octubre de 2017



Dimensao humana no espaco publico
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Fonte: “La Dimension Humana en el Espacio Publico, Recomendaciones para el Andlisis y el Disefio”,
Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Gobierno de Chile. Santiago, octubre de 2017
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Mudanca de paradigmas no planejamento urbano

DESENHO TRADICIONAL DESENHO BASEADO NAS PESSOAS
A
DE CIMA PARA BAIXO DE CIMA PARA BAIXO E DE BAIXO PARA CIMA
I
LINEAR INTERATIVO E INCREMENTAL
DE IMPLEMENTACAO LENTA E CiCLICA DE IMPLEMENTACAOIRAPIDA E CONTINUA
I
ENFOCADO EM POUCAS GRANDES ENFOCADO EM MUITAS PEQUENAS
INTERVENCOES INTERVENCOES
|
BASEADO EM PRINCIPIOS FORMAIS BASEADO NAS DEMANDAS LOCAIS
ESCALA MONUMENTAL ESCALA I!IUMANA
[
MONOFUNCIONAL MULTIFUNCIONAL
IMUTAVEL FLEXII'VEL
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Fonte: “La Dimension Humana en el Espacio Publico, Recomendaciones para el Andlisis y el Disefio”
lll!! SPURBANISMO (ADAPTADO), Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Gobierno de Chile. Santiago, octubre de 2017



AREA CENTRAL E O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Macrozona de Estruturacdo e Qualificacao
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AREA CENTRAL E O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

OBIJETIVOS

GARANTIR

= .
I"" MORADIA DIGNA

PRESERVAR O
PATRIMONIO ORIENTAR O
CULTURAL CRESCIMENTO

INCORPORAR A

AGENDA AMBIENTAL MELHORAR A

MOBILIDADE

PROMOVER O
DESENVOLVIMENTO QUALIFICAR A VIDA
ECONBMICO NOS BAIRROS
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AREA CENTRAL E OS PLANOS REGIONAIS

Perimetros de Acao na Macrodrea de Estruturacao Metropolitana

e R 3 PERIMETROS DE ACAO 20
R : - 1
y 2 .,.l"‘"H,.\I s 76 - ZONA CEREA‘LISTA pe rl met ros
=y 157 - SANTA IFIGENIA
158 - BOM RETIRO apontados
159 - GLICERIO

por

160 - PARQUE DOM PEDRO |
161 - EIXOS REGIONAIS demanda

162 - 25 DE MARGO
163 - PERIMETRO CULTURAL LUZ / PRESTES MAIA
164 - CENTRO VELHO

302 - PARQUE DA ACLIMACAO

390- MOOCA BAIXA

423 - SANTA CECILIA

424 - BELA VISTA

426- CAMBUCI

77 - CENTRALIDADE PARI / BRAS/ BELEM

78 - CENTRALIDADE MOOCA

387 - BRAS / BRESSER-MOOCA

388 - BELENZINHO

389- VILA LUISA / VIADUTO ALBERTO BRADA
390 - MOOCA BAIXA
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Decreto 57.537/16

Regulamenta os Artigos 344 a 346 da Lein A%
16.050 de 31 de julho de 2014 Planos Regionais

Artigo 7: Os Nucleos Regionais de Planejamento deverao acompanhar as
acoes voltadas a elaboracao e concretizacao dos Planos Regionais das
Subprefeituras e dos Planos de Acao das Subprefeituras, devendo:

| - fornecer insumos para a elaboracao dos Planos Regionais das “Subprefeituras”
(Prefeituras Regionais) e dos Planos de Acao das Subprefeituras;

Il - integrar as discussoes de conteudo dos Planos Regionais das “Subprefeituras”
(Prefeituras Regionais) e dos Planos de Ac¢ao das Subprefeituras;

[l - contribuir para os processos participativos dos Planos Regionais das “Subprefeituras”
(Prefeituras Regionais) e dos Planos de Acao das Subprefeituras;

IV - apoiar e acompanhar as intervencdes nos Perimetros de Ac¢ao;

V - constituir subgrupos para acompanhamento de intervencdes especificas.
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Planos Regionais

Artigo 8: Os Nucleos Regionais de Planejamento — NRP, compostos por
representantes das Prefeituras Regionais responsaveis por seu planejamento
territorial e pelos representantes das Secretarias e orgaos que atuam na regiao
daquela Subprefeitura, serdao instituidos por portaria da Secretaria Municipal
de Coordenacao das Subprefeituras a partir da indicacdo de representantes

feita pelos respectivos titulares.

WNNNL SPURBANISMO



PACTUACOES E COORDENACAO DAS INTERVENCOES NO TERRITORIO

Relatério
SMIT 3

Plano de Agdo da
Prefeitura
Regional

Secretarias

Municipais IR JEE

Inserir dados Projetos /
SMIT Obras

Financeiro / Politico Técnico / Participativo
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ANALISE TERRITORIAL

AREA DE ESTUDO

BOM RETIRO

SANTA CECILIA

CONSOLACAO

BELA VISTA

LIBERDADE
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ANALISE TERRITORIAL
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PATRIMONIO HISTORICO

+0M RETIRO

ZEPEC BIR
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|| Perimetro Campos Eliseos
| Perimetro Santa Ifigénia

~ Perimetro Anhangabad
| Perimetro Bela Vista

| Perimetro Liberdade
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-, CODIGO ARTHUR SABOYA

|
f
- TRIANGULO COMERCIAL |
f
|
!

d - ZONA CENTRAL

i - ZONA URBANA

ZONA SUBURBANA

100% -

90%

8%

80% -
70% -

67%. 6%

% 68%

60% -

50%
40% -

30% -

20% -
10%

0%) 0%0% 0%

0%,

% 0% 0%,

BelaVista Consolagdo Bras

SantaCecilia Liberdade Sé

Z.CENTRAL wZURBANA  Z.SUBURBANA

Bom Retiro  Republica

Cambuci Pari area central
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LEI 7.805/1972 lei do zoneamento em vigor na cidade ZONEAMENTO

de S3o Paulo de 1972 a 2004
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ZONEAMENTO

lei do zoneamento em vigor na cidade
LEI 7. 1972
805/19 de S3o Paulo de 1972 a 2004

COEFICIENTE DE

ZONA DE CARACTERISTICA APROVEITAMENTO MA~XIMO
uso RESIDENCIAL NAO
RESIDENCIAL
uso estritamente residencial, de densidade demografica
Z1 . 1 1
baixa
72 uso predominantemente residencial, de densidade ) 1

demografica baixa

Z6 uso predominantemente industrial 1 1
Z7 uso estritamente industrial 1 1
8 usos especiais QUADRO ESPECIFICO
Z9 uso predominantemente residencial 1 1
Z10 uso predominantemente residencial de alta densidade 2 2
uso predominantemente residencial, de densidade
711 e . 2 1
demografica baixa
uso predominantemente residencial, de densidade
Z12 e o 2 2
demografica média
713 uso predominantemente residencial, de densidade 5 1

demografica média
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LEI 7.805/1972  CA maximo ZONEAMENTO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO maximo POR USO

o

. CASAVERDE - -
SANTANA
VILA GUILHERME

JARDIM PAULISTA

CA Maximo Nao Residencial

1 1
o2 2
B a 4

llll! I Ouadro Especifico [7% Quadro Especifico
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LEI 7.805/1972 lei do zoneamento em vigor na cidade ZONEAMENTO
de S3o Paulo de 1972 a 2004

AREA POR ZONA DE USO (ha)

Distritos 71 22 z3 24 z5 29 710 711 712 713 TOTAL
Bela Vista 000 | 51,93 | 1317 2444 2672 323 1546 27,07 514 271,77
Bom Retiro 0,00 7333 2509 000 000 000 000 000 000 420,54
Cambuci 0,00 2938 7510 0,00 000 000 000 000 1325 392,42
Consolagio 9235 | 9858 | 11,03 7907 9551 000 000 000 000 496 38151
Liberdade ooo WESZZMM 8750 5072 000 000 904 000 1481 593 36507
Republica 000 | 4030 | 5532 0,00 0,00 000 000 000 000 239,67
Santa Cecilia 000 | 84725 49,18 0,00 000 000 000 000 37592
sé 000 | 4765 | 6447 0,00 0,00 000 000 000 000 219,36
Pari 0,00 89,47 000 000 000 000 000 000 000 272,96
Brés 0,00 000 000 000 000 000 000 362,93

AREA CENTRAL 92,35 BENE[FHV 499,91 422,70 3,23 24,50 27,07 119,41 29,28 3.302,15

lll!! SPURBANISMO



LEI 7.805/1972

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO POR DISTRITO POR USO

lei do zoneamento em vigor na cidade
de Sao Paulo de 1972 a 2004

ZONEAMENTO

75%

50% +——

NMER

1l

27%
62%

22% 22%

e 7% 3%
25% 4%
32%
24% 17%
0% %— . . r . . . . v 3%
BelaVista BomRetiro Cambuci Consolagio Liberdade  Republica Santa Cecilia Sé Pari Bras AREA
CENTRAL
RESIDENCIAL CA=1 RESIDENCIAL CA=2  mRESIDENCIAL CA=4
100% - I
75% I I
50%
7%
73% . 67%
25% - 4%
32% 32%
17% 22% 22%
0% . . . . . . . . -
Bela Vista BomRetiro Cambuci  Consolagdo Liberdade  Republica Santa Cecilia Sé Pari Bras AREA
CENTRAL
NAQ RESIDENCIAL CA=1 wNAQ RESIDENCIAL CA=2  mNAQO RESIDENCIAL CA=4
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LEI 13.885/2004 ei do zoneamento em vigor na cidade ZONEAMENTO
de S3o Paulo de 2004 a 2016

~ LPUOS (Lei 13.885/2004)

[0 zcPa
N zcpb
N zcpp
Bl zEP
ZEPAG
[ ZEPAM
ZER1
ZER2
| ZER3
I zZERp
mar
ZM1
[ zm2
N ZM3a
B zM3b
B zmp
ZOE
W zpDS
. zP1
[]2zEIS1
[ zE1S 2
ZEIS 3
[ 1zEIS 4
[ Perimetro da OU Centro
i Perimetro OUCBT
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Quadras viarias

-+ Ferrovia
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S S S —
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LEI 13.885/2004 ei do zoneamento em vigor na cidade ZONEAMENTO
de Sao Paulo de 2004 a 2016

CARACTERISTICA DA ZONA DE USO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
ZONA DE - P 7
Subprefeitura da Sé 0 Uso MINIMO BASICO MAXIMO
ZER — Baixa Densidade SE-ZER 1-01 0,05 1,00 1,00
Zona de Centralidade Lindeira a ZER SE-ZCLz-1 e ZCLz-lI 0,05 1,00 1,00
ZM - Baixa Densidade SE-ZM 1 0,20 1,00 1,00
ZM — Média Densidade SE-ZM 2 0,20 1,00 2,00
. SE-ZM 3a 0,20 1,00 2,50
ZM — Alta Densidade SE-ZM 3b 0,20 2.00 250
. SE-ZCPa 0,20 1,00 2,50
Zona de Centralidade Polar SE-ZCPb 0,20 2,00 4,00
Zona de Centralidade Linear SE -ZCLb 0,20 2,00 4,00
Zona Especial de Preservagao Cultural 7EPEC parametros da zona de uso, observadas
resolugdes especificas de tombamento
ZEIS 1 0,20 1,00 2,5
, c T __— ZEIS 2 0,20 1,00 2,5
ona Especial de Interesse Socia 7EIS 3 0,30 1,00 4

ZEIS 4 0,10 1,00 1

WNNNL SPURBANISMO



LEI 13.885/2004 ei do zoneamento em vigor na cidade
de Sao Paulo de 2004 a 2016

CARACTERISTICA DA ZONA DE USO

Subprefeitura da Mooca
Zona Predominantemente Industrial

ZM — Alta Densidade
Zona de Centralidade Polar

Zona de Centralidade Linear

Zona especial de Preservacao
Ambiental
Zona Especial de Preservagao Cultural

Zona Especial de Interesse Social

WNNNL SPURBANISMO

ZONA DE USO

MO-ZPI
MO-ZM 3a
MO-ZM 3b
MO-ZCPa
MO-ZCPb
MO-ZCla
MO -ZCLb

ZEPAM

ZEPEC

ZEIS1
ZEIS 2
ZEIS 3
ZEIS4

ZONEAMENTO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

MINIMO

0,10
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20

BASICO

1,00
1,00
2,00
1,00
2,00
1,00
2,00

0,1

MAXIMO

1,50
2,50
3,00
2,50
4,00
2,50
4,00

0,1

parametros da zona de uso, observadas
resolugdes especificas de tombamento

0,20
0,20
0,30
0,10

1,00
1,00
1,00
1,00

2,5
2,5
4
1



LEI 13.885/2004 CA maximo ZONEAMENTO
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LEI 13.885/2004

lei do zoneamento em vigor na cidade
de Sao Paulo de 2004 a 2016

ZONEAMENTO

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000 +—

20,000 +—

BelaVista Bom Retiro Cambuci

estoque de drea computavel residencial

olhjf[hl lr

Consolag 3o Liberdade

Mestoque consumido residencial

Repdblica Santa Cecllia

estoque de drea computdvel N3o residencial

Pari Brs

Westoque consumido ndo reisdencial
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LEI 16.402/2016 ei do zoneamento em vigor na cidade ZONEAMENTO
de S3o Paulo de 2016 até hoje

LPUOS (Lei 16.402/2016)
il N TP =9 AC-1

b |CASA VERDE Aol & =5 Aca

d < SANTANA Vo, o8 A

A VILAMAR [ ZCOR-1
- I zcor-2
[ zCOR-3
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WM zc-zeis
{ M zDE-1
I zDE-2
0 zEIS-1
ZEIS-2
ZEIS-3
1 ZEIS-4
ZEIS-5

BARRA FUNDA

Pl

[] Perimetro da QU Centro
1= 2 perimetro OUCBT
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i e, M\ -+ Ferrovia
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LEI 16.402/2016 CA maximo

Al CASA VERDE

SANTANA

VILA GUILHERME

BARRA FUNDA

MOOCA.

JARDIM PAULISTA < .00
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* U\ el ‘ ~ MOEMA XA
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ZONEAMENTO

C.A max (Lei 16.402/2016)
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Comparativo entre setores ZONEAMENTO
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ZONEAMENTO

Comparativo entre setores

1972

2004 ' 2016
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ZONEAMENTO

Comparativo entre setores
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ZONEAMENTO

Comparativo entre setores
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USO RESIDENCIAL
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USO DO SOLO

Predominancia de uso - TPCL 2015
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USO NAO RESIDENCIAL
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USO DO SOLO

Predominancia de uso - TPCL 2015
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TRANFORMACAO DE USO DAS QUADRAS QUE USO DO SOLO
COMPOEM A OU CENTRO (TOTAL DE AREA
CONSTRUIDA POR USO) ENTRE 1997-2015
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Fonte: TPCL, 1997-2015. Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017.
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ANALISE SOCIOECONOMICA
DENSIDADE POPULACIONAL
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ANALISE SOCIOECONOMICA
DENSIDADE POPULACIONAL

densidade hab/ha
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POPULACAO POR FAIXA ETARIA
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ANALISE SOCIOECONOMICA
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Fonte: IBGE, 2010. Atlas do Desenvolvimento Humano do Brasil, 2010. Elaboragéo: SP Urbanismo, 2017.
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N | ANALISE SOCIOECONOMICA
POPULACAO POR FAIXA ETARIA
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Fonte: IBGE, 2010. Atlas do Desenvolvimento Humano do Brasil, 2010. Elabora¢éo: SP Urbanismo, 2017.
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ANALISE SOCIOECONOMICA

EMPREGO NA AREA CENTRAL

lll!! SPURBANISMO
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EMPREGO NA AREA CENTRAL
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ANALISE SOCIOECONOMICA
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GRAU DE FORMALIZACAO DO
TRABALHO ANALISE SOCIOECONOMICA
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Fonte: Atlas do Desenvolvimento Humano, 2010. Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017
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EMPREGOS FORMAIS POR DISTRITO (exceto
administracao publica) ANALISE SOCIOECONOMICA

1997 | 2007 | 2014

1997 2007 2014 entre 1997 e 2007 entre 2007 e 2014
Bela Vista 17.926 14.174 11.815 -26% -20%
Bom Retiro 17.606 19.776 13.780 11% -44%
Bras 29.265 32.331 19.709 9% -64%
Cambuci 5.345 5.064 7.269 -6% 30%
Consolagao 12.649 14.555 12.193 13% -19%
Liberdade 11.680 9.834 7.779 -19% -26%
Pari 12.458 9.160 9.792 -36% 6%
Republica 34.138 39.393 18.629 13% -111%
Santa Cecilia 17.591 14.243 10.342 -24% -38%
Sé 38.460 41.570 23.488 7% -77%
DISTRITOS CENTRAIS 197.119 200.100 134.796
MSP 1.068.276 1.141.726 932.696
18% 18% 14%

Fonte: Pesquisa OD, 1997; Pesquisa OD, 2007; RAIS, 2014.
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EMPREGOS FORMAIS POR DISTRITO (exceto 2 o
administracao publica) ANALISE SOCIOECONOMICA

1997 | 2007 | 2014

Servigos
entre 1997 e entre 2007 e
1997 2007 2014 2007 2014

Bela Vista 93.121 117.623 114.247 21% -3%
Bom Retiro 24.125 32.799 22.915 26% -43%
Bras 24.727 22.047 19.007 -12% -16%
Cambuci 19.039 23.230 23.844 18% 3%
Consolagao 68.674 87.033 86.661 21% 0%
Liberdade 35.515 49.181 42.971 28% -14%
Pari 10.389 11.925 10.161 13% -17%
Republica 90.561 139.446 134.071 35% -4%
Santa Cecilia 49.573 66.425 50.475 25% -32%
Sé 80.114 97.147 74.475 18% -30%
DISTRITOS CENTRAIS 495.837 646.855 578.827

MSP 2.549.027 3.822.846 2.640.005

19% 17% 22%

Fonte: Pesquisa OD, 1997; Pesquisa OD, 2007; RAIS, 2014.
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EMPREGOS FORMAIS POR DISTRITO (exceto , R
administracio publica) ANALISE SOCIOECONOMICA

1997 | 2007 | 2014

Construgao Civil
entre 1997 e

1997 2007 2014 2007 entre 2007 e 2014
Bela Vista 2.257 2.772 4.310 19% 36%
Bom Retiro 1.567 1.985 4.911 21% 60%
Brés 811 2.044 1.404 60% -46%
Cambuci 515 909 1.724 43% 47%
Consolagdo 4.102 1.536 8.616 -167% 82%
Liberdade 1.776 889 1.737 -100% 49%
Pari 310 46 372 -571% 88%
Republica 2.806 4.474 8.081 37% 45%
Santa Cecilia 1.361 3.673 2.524 63% -46%
Sé 1.146 2.053 1.318 44% -56%
DISTRITOS CENTRAIS 16.651 20.382 34.997
MSP 241.486 193.728 313.070
7% 11% 11%

Fonte: Pesquisa OD, 1997; Pesquisa OD, 2007; RAIS, 2014.
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EMPREGOS FORMAIS POR DISTRITO (exceto
administracao publica) ANALISE SOCIOECONGMICA

1997 | 2007 | 2014

entre 1997 e

1997 2007 2014 2007 entre 2007 e 2014

Bela Vista 8.503 2.930 5.217 -190% 44%
Bom Retiro 12.951 17.288 18.834 25% 8%
Bras 11.806 14.710 15.243 20% 3%
Cambuci 10.371 9.324 8.710 -11% -7%
Consolagao 2.902 2.058 1.924 -41% -7%
Liberdade 2.598 2.136 1.660 -22% -29%
Pari 5.277 3.816 7.067 -38% 46%
Republica 7.979 8.269 3.400 4% -143%
Santa Cecilia 5.455 6.794 6.331 20% -7%
Sé 3.988 3.260 2.217 -22% -47%
DISTRITOS CENTRAIS 71.829 70.585 70.603
MSP 600.925 580.413 521.724

12% 12% 14%

Fonte: Pesquisa OD, 1997; Pesquisa OD, 2007; RAIS, 2014.
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RENDA PER CAPITA MEDIA ANALISE SOCIOECONOMICA
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Renda per capita média (em RS)
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Fonte: Atlas do Desenvolvimento Humano, 2010. Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017



DOMICILIOS POR FAIXA DE ANALISE SOCIOECONOMICA
RENDIMENTO, EM SALARIOS MINIMOS

2000 2010
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DOMICILIOS POR FAIXA DE ANALISE SOCIOECONOMICA
RENDIMENTO, EM SALARIOS MINIMOS
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ANALISE SOCIOECONOMICA

RUAS DE COMERCIO ESPECIALIZADO E ZDEs
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OUTORGA ONEROSA E LANCAMENTOS ANALISE SOCIOECONOMICA
RESIDENCIAIS, 1997-2015
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Fonte: Embraesp, 1997-2015; Geosampa, 2014. EIaboragao SP Urbanismo, 2017.
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VALOR VENAL DO M2 DE TERRENO E

LANCAMENTOS RESIDENCIAIS DO PERIODO
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VALOR VENAL DO M2 DE TERRENO E

LANCAMENTOS RESIDENCIAIS DO PERIODO
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ANALISE SOCIOECONOMICA
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ZEIS e ZEPEC HABITACAO
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VULNERABILIDADE SOCIAL HABITACAO
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HABITACAO
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PRODUCAO DE HIS E DEMANDA HABITACIONAL DIRETA HABITACAO
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MOBILIDADE

TRANSPORTE PUBLICO DE MEDIA E ALTA CAPACIDADE
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VOLUME DE ONIBUS NA HORA DE PICO DA MANHA MOBILIDADE
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Motivo de viagem no destino

Pesquisa OD 2007

Distritos Trabalho Educagao Compras Saude Lazer :;:’;::;; I:’ZSsl;::;?ss Total geral
Republica 212.210 12.394 14.002 5.119 11.024 4.702 47.739 307.190
Sé 181.969 14.079 33.944 3.557 5.970 2.352 56.250 298.121
Bela Vista 137.879 20.249 6.234  13.694 7.349 728 20.822 206.955
Consolagao 107.434 46.653 3.519 12.293 11.411 136 18.472 199.918
Santa Cecilia 100.630 26.443 3.452 5.185 7.428 74 11.396 154.608
Liberdade 58.913 59.461 4.958 10.521 6.243 2.201 14.312 156.609
Bom Retiro 81.278 21.016 8.273 1.019 5.560 2.674 12.627 132.447
Bras 79.822 14.316 14.794 2.200 3.513 132 9.053 123.830
Cambuci 37.398 10.084 3.261 4.079 2.272 6.135 63.229
Pari 28.477 13.635 2.940 799 2.048 259 6.041 54.199
Total geral 1.026.012 238.330 95.376 58.466 62.819 13.258 202.847 1.697.108

Pesquisa de Mobilidade 2012

- ., P A t
Trabalho Educagdo Compras Saude Lazer rocurar ssun (.)s Total geral
Emprego Pessoais

Regido Central 1.253.675 259.818 97.431 63.994 63.526 8.072 310.789 2.057.305
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FLUXOS DE VIAGENS A PE MOBILIDADE
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Acessibilidade a Regiao Central MOBILIDADE

Viagens com origem fora do centro

OD 2007 Numero total de viagens por modo Participacdo de c:.:\da modo sobre
o total de viagens (%)

Distrito de destino A pé Bicicleta Coletivo Individual Total geral A pé Bicicleta Coletivo Individual
Republica 4.157 67 186.362 48.695 239.280| 1,74 0,03 77,88 20,35
Sé 1.408 204 179.389 45.900 226.902( 0,62 0,09 79,06 20,23
Bela Vista 12.823 304 109.852 49.941 172.920) 7,42 0,18 63,53 28,88
Consolagao 5.992 54  97.071 54.883 158.000| 3,79 0,03 61,44 34,74
Santa Cecilia 3.595 12 87.863 40.197 131.667] 2,73 0,01 66,73 30,53
Liberdade 3.090 257 82.331 39.182 124.860| 2,47 021 6594 31,38
Bom Retiro 906 293  78.258 23.665 103.123] 0,88 0,28 75,89 22,95
Bras 2.611 36 74252 25.091 101.990| 2,56 0,03 72,80 24,60
Cambuci 1.627 81  31.495 16.269 49.472| 3,29 0,16 63,66 32,88
Pari 2.328 110 23.676 15.122 41.237| 5,65 0,27 57,42 36,67
Total geral 38.538 1.416 950.551 358.945 1.349.450| 2,86 0,10 70,44 26,60
PM 2012 70.107 1.833 949.982 403.185 1.425.107 | 4,92 0,13 66,66 28,29
Variacdo 2007-2012 31.569 417 -568 44.240 75.657 | 2,06 0,02 -3,78 1,69
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Circulacao dentro da Regiao Central

Viagens com origem e destino dentro do centro

MOBILIDADE

OD 2007 Numero total de viagens por modo :;k::i:i:igf:l 32 i?:;er:so(ioo)
Distrito de destino A pé Bicicleta Coletivo Individual Total geral |A pé Bicicleta Coletivo Individual
Republica 67.887 785 13.534 7.802 90.007| 75,42 0,87 15,04 8,67
Sé 49.366 456 16.185 5.994 72.002] 68,56 0,63 22,48 8,32
Bela Vista 42.407 123 13.665 16.795 72.990, 58,10 0,17 18,72 23,01
Consolagao 37.382 502 10.861 13.358 62.102] 60,19 0,81 17,49 21,51
Santa Cecilia 31.602 300 12.200 14.192 58.294] 54,21 0,51 20,93 24,34
Liberdade 28.873 289 18.422 13.029 60.612| 47,64 0,48 30,39 21,49
Bom Retiro 23053 399 3688 5353 324931 70,95 1,23 11,35 16,48
Bras 15.616 270 5.952 5.151 26.990, 57,86 1,00 22,05 19,09
Cambuci 12.022 62 4.624 6.133 22.840, 52,64 0,27 20,24 26,85
Pari 5.920 158 1.704 3.672 11.455 51,68 1,38 14,88 32,06
Total geral 314.128 3.345 100.835 91.479 509.787| 61,62 0,66 19,78 17,94

PM 2012 441.425 5.548 73.882 112.483 633.339 69,7 0,88 11,67 17,76

z\ég';if‘ggiz 127297 2204 26952 21005 123553 8,08 0,22 8,11 0,18
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Operagao Urbana Centro,
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Operacao Urbana Centro

Analise Ambiental
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ANALISE AMBIENTAL

Mapa Tem Sgﬁtura Aparente da Superficie — “ilhas de calor

T 315-32
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?:’" B 26
Jardim Paulisty.  Liberdade |~ y 255
| 245
23,524

Fonte: Atlas Ambiental do Municipio de Sdo Paulo, SVMA, S3o Paulo, 2004, adaptado.
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ANALISE AMBIENTAL

Caracterizacao geoldgica da area em estudo

E perimetro distritos AID
E perimetro distrito

L1 plan. aluv. c/ inund. periédica
=— plan.aluv. ¢/inund. anual

[TITIII] plan. aluv. ¢/ terra mole e compres.

- :' sedimento terciario

Fontes: Atlas Ambiental do Municipio de Sdo Paulo, SVMA, Sao Paulo, 2004; Ab’Saber, 2004.
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apa de identificacdo das Areas de Inundacéo ANALISE AMBIENTAL
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Mapa das Areas Contammadas e reablhtadas ANALISE AMBIENTAL
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ANALISE AMBIENTAL

Indices de areas verdes por habitante — IAV e
Areas Permeaveis - PAV nos distrito em estudo
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Equipamentos sociais existentes e demandas
em vulnerabilidade social
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Equipamentos sociais existentes e demandas
em vulnerabilidade social
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Operacao Urbana Centro

Projetos Colocalizados

P3

1]
WNNNL SPURBANISMO



PROJETOS COLOCALIZADOS

Os projetos colocalizados sao aqueles definidos por Agentes
Publicos, Municipio, Estado ou Unidao, ou em Parceria Publico-
Privada, que impactam diretamente na area de estudo da
revisao da Operacao Urbana Centro.

Estes projetos foram agrupados em temas, sendo eles de carater
Ambiental, Cultura, Desenvolvimento Econdmico, Habitacional,
Intervencdes em Espacos Publicos, Mobilidade, Saude e
Urbanismo
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AMBIENTAIS PROJETOS COLOCALIZADOS
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AMBIENTAIS — GROTA PROJETOS COLOCALIZADOS

DO BEXIGA (IAB)

IMPLANTAGAO GERAL

© = 23 & sub bacia do cérrego saracura pequenc

® ® 0 o9 e corregotamponado {
corrego i
edificagdes tombadas

areas verdes exis

o dreas verdes propostas

+ = = — « linha laranja do metr - previsio
o e = F2i0 de 600 metros das estagGes
. ‘estagoes de metrd - previsio

Imagem: Concurso Nacional Ensaios Urbanos: Desenhos para o
Zoneamento de S&o Paulo -
050 100 200 400m http://www.iabsp.org.br/M2_pranchas_projeto_08.pdf
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AMBIENTAIS — PARQUE D. PEDRO 1I PROJETOS COLOCALIZADOS

lll!! http://www.unaarquitetos.com.br/site/projetos/fotos/188/plano_urbanistico_parque _dom_pedro_ii Acessado em 01 de Setembro de 2017.
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http://www.unaarquitetos.com.br/site/projetos/fotos/188/plano_urbanistico_parque_dom_pedro_ii

CULTURAIS - TICP PAULISTA - LUZ
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Territério Cultural Paulista Luz — Quadro 12 do Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo — Lei 16.050 /2014



CULTURAIS — ESCOLA DE MUSICA PROJETOS COLOCALIZADOS
TOM JOBIM

EEEB

}lljflﬂ:l:!:l

Magquete eletronica da Proposta para a Escola de Musica do Estado de Sdo Paulo - Tom Jobim. Projeto de autoria de Biselli & Katcborian. Fonte: Portal
Arco Web - https://arcoweb.com.br/noticias/arquitetura/comecam-na-luz-obras-do-complexo-julio-prestes. Acessado em 09 de Agosto de 2018
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https://arcoweb.com.br/noticias/arquitetura/comecam-na-luz-obras-do-complexo-julio-prestes

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO PROJETOS COLOCALIZADOS
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Polo de Economia Criativa
= circuito das Compras - Pari
= Perimetro da OU Centro
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DESENVOLVIMENTO ECONOMICO PROJETOS COLOCALIZADOS

Polo de Economia Criativa

Art. 184. Os Polos de Economia
Criativa tem como objetivos:

I - valorizar e fomentar a diversidade
cultural e suas formas de express@o
material e imaterial, bem como o potencial
criativo e inovador, as habilidades e talentos
individuais e coletivos, o desenvolvimento
humano, a inclusGo social e a
sustentabilidade;

Il - estimular a formag¢do e o
desenvolvimento de outros distritos
criativos, articulados entre si fisicamente ou
virtualmente;

lll - estimular o setor empresarial a
valorizar seus ativos criativos e inovadores
com a finalidade de promover a
competitividade de produtos, bens e
servicos cujos insumos primdrios sejam o
talento e a criatividade individual e coletiva;

R Maug

R Amaral Gurgel
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DESENVOLVIMENTO ECONOMICO PROJETOS COLOCALIZADOS

Circuito de Compras — Patio do Pari

Centro de Compras SP — Feira da Madrugada. Imagem autoria Jayme Lago Mestieri. http://alotatuape.com.br/prefeitura-assina-contratos-para-construcao-do-circuito-das-compras/
Acessado em 31 de Agosto de 2017.
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http://alotatuape.com.br/prefeitura-assina-contratos-para-construcao-do-circuito-das-compras/

HABITACIONAL PROJETOS COLOCALIZADOS
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PROJETOS COLOCALIZADOS

HABITACIONAL — PPP CASA PAULISTA

Julio Prestes
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Fonte: Portal Arco Web - https

lll!! SPURBANISMO


https://arcoweb.com.br/noticias/arquitetura/comecam-na-luz-obras-do-complexo-julio-prestes

PROJETOS COLOCALIZADOS

HABITACIONAL — PPP CASA PAULISTA
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Proposta apresentada para a Area de Intervencdo Bras. Casa Paulista - PPP da Habitac3o — Lote 2
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HABITACIONAL - PMH PROJETOS COLOCALIZADOS

SINTESE DAS NECESSIDADES HABITACIONAIS
Levantadas a partir da nova proposta de classificagio dos assentamentos precérios

Conjuntos Sem necessidade
Habitacionais de provisao de
Irregulares infraestrutura
X 20.702 | 722344 | 89.953 | 80.389 | 15.905
I domicilios | domicilios | domicilios 1 domicilios | pessoas

Fonte: PMH — Caderno llustrado, 2016

103.664
domicilios

147.151
domicilios

187.612
domicilios

47443
domicilios
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS

i CASA VERDE
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VILA M2

PROJETOS COLOCALIZADOS

Projeto Requalificacdo do Ant b
Centro Aberto

Projeto Largo do Arouche
Reabilitagdo urbanistica Campos Eliseos
Calgadoes e bordas dos calcadoes
Requalificagdo do Entorno do Mercado
Centro Aberto Ledncio de Carvalho
Reforma da Rua Sete de Abril

Centro Aberto Glicério

Perimetro da OU Centro

Distritos
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Requalificacdo do Vale do Anhangabau

Vista do Espelho d’agua proposto para o Vale do Anhangabau. Projeto
Séo Paulo Urbanismo + Biselli + Katchborian Arquitetos

Vista do Mirante. Projeto S&o Paulo Urbanismo + Biselli + Katchborian Arquitetos
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Requalificacdo do Vale do Anhangabau

Vista do Espelho d"agua proposto para o Vale do Anhangabau. Projeto S&o Paulo Urbanismo + Biselli + Katchborian Arquitetos
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Centro Aberto

Centro Aberto

W Largo General Osério

Largo Paissandu e Av. Sdo Joédo

. Largo Sao Bento

Largo Sao Francisco e
Praca Ouvidor Pacheco e Silva

\ Rua Galvao Bueno

www.gestaourbana.sp.gov.br
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Centro Aberto

o

— Largo Sao Bento

.
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Centro Aberto - Largo Gal Osorio
= "'II
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Proposta Centro Aberto Ledncio de
Carvalho

Proposta para o Centro Aberto Ledncio de Carvalho. Sdo Paulo Urbanismo — 2017
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS

Centro Aberto - Glicério

PROJETOS COLOCALIZADOS
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Projeto Largo do Arouche

Proposta para o Largo do Arouche. Autoria do escritdrio d arquitetura Triptyque. http://www.triptyque.com/largodoarouche. Acessado em 01 de
Setembro de 2017
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http://www.triptyque.com/largodoarouche

INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Projeto Largo do Arouche

Proposta para o Largo do Arouche. Autoria do escritdrio d arquitetura Triptyque. http://www.triptyque.com/largodoarouche. Acessado em 01 de
Setembro de 2017
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http://www.triptyque.com/largodoarouche

INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Reabilitacdo urbanistica e readequacao

de espacos publicos — Campos Eliseos
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Proposta reabilitagdo urbanistica da Rua Helvétia. Sdo Paulo Urbanismo — 2017
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Proposta de calcaddes e bordas dos
calcaddes

Proposta de calgaddes e bordas dos calgaddes. Sdo Paulo Urbanismo — 2017
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS

Proposta de requalificacdo do entorno
do Mercado Municipal

A T TI':H_ .!1 .[J_Tll >> B __: = - ; L
Proposta de Requalificagdo do entorno do Mercado Municipal. Sdo Paulo Urbanismo — 2017
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS
Reforma da Rua Sete de Abril
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Reforma da Rua Sete de Abril. Foto 2016
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS PROJETOS COLOCALIZADOS
Reforma da Rua Sete de Abril

Reforma da Rua Sete de Abril. Foto 2016
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MOBILIDADE PROJETOS COLOCALIZADOS

7]

! [ ‘. /7 } W, ‘\f{'ﬁ» |

") i
i

b Ly
O
gl
LRSS P (S

= Linha Circular - Sentido Horério

= Linha Circular - Sentido Anti-Horario
~ —— Apoio Urbano Sul - Lei n° 16.541/2016
~ ==3 Perimetro da OU Centro

[ Hidrografia
| Quadra Fiscal
© Perimetro de Estudo
\ il = £ ] f 'll o 05 1km

PIA

1 \ o .. ‘ , (ILA MARIAN/ - 8 k A 5
g“% » ;é = .' : . “ r % ‘ .{‘u'u".‘.'éF.'?Es: !glmgwmum
SN e - TN 02653

m!! SPURBANISMO



MOBILIDADE Clrcular PROJETOS COLOCALIZADOS

e ——— e ————) e )
Proposta Prellmmar para o Trajeto da Linha Circular Centro Autoria: Jaime Lerner Arquitetos Associados. Imagem obtida da apresentac3o do
escritorio, datada em 21 de Julho de 2017
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MOBILIDADE — Apoio Urbano Sul PROJETOS COLOCALIZADOS
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Ensaio da transformagdo urbanistica decorrente da implantagdo do Apoio Urbano Sul. Caderno llustrado do Projeto de Intervengdo Urbana
Arco Tieté — Projeto de Lei n2 581/2016 - Pagina 89
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MOBILIDADE - Corredores de énibus PROJETOS COLOCALIZADOS
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CIDADE TIRADENTES

©® Terminais Existentes SPTrans
Mapa do Sistema de Transporte do Municipio de Sdo Paulo —2017. Mapa —— Corredores Existentes SPTrans
apresentado no Caderno de Referéncia para Procedimento de Manifestagao de

Interesse Terminais de Onibus Fase 1

© Terminais Planejados
—— Corredores Planejados

Fase2
© Terminais Planejados
—— Corredores Planejados
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As 3 dimensdes de abrangéncia da lej,
COM SEUS ONUS € DONUS s oot renens

==

1. Terminal: Requalificagéo e exploragéo comercial

Parceiro Privado

% Custos de manutengao, conservacho
—

Terminal

~Administragdo, manutengdo e conservagao de

terminais de 6nibus do Sistema de Transporte

Coletivo Urbano

“Implantagéo de elementos do Programa de

Pablico de bilidade do

concessionario

1

1) Dl

('S —

e edificacaes a serem construidas

er no terreno da estagio

~Exploragdo comercial, direta ou indireta, de

edificagbes a serem construidas no terrena

do terminal

~Requalificagao Urbana

Desenvolvimento do entorno do terminal em

fungdo da indugdo promovida pela implantagao

do terminal e reorganizagdo do espago publico
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PROJETOS COLOCALIZADOS

MOBILIDADE - PIU Terminais de 6nibus



MOBILIDADE - Metré linha 6 PROJETOS COLOCALIZADOS

A LINHA 6-LARANJA
Trecho do Metr6 vai ligar Brasilandia a Liberdade

O Futuras estacdes da 12 fase
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Mapa da Linha 6 do Metro. http://www1.folha.uol.com.br/cotidiano/2016/09/1810499-sem-recursos-consorcio-suspende-obras-da-linha-
6-laranja-do-metro.shtml. Acessado em 04 de Setembro de 2017
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URBANISMO - Projeto Nova Luz PROJETOS COLOCALIZADOS
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Proposta para o Perimetro do Projeto Nova Luz — Sdo Paulo Urbanismo - 2011
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URBANISMO - Projeto Vila Buarque PROJETOS COLOCALIZADOS
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[PLANO DE INTERVENCOES

AREA DE INTERVENGAO URBANA
BUARQUE

AIUVILA ’l%’ N i~
INTERVENGOES DIRETAS A b \\_)I
RENOVAGAO IMOBILIARIA ,sﬁ,e;:‘ J
USO MISTO PREDOMINANTEMENTE HABITACIONAL A N
B REABILITAGAO DE EDIFICIOS VAGOS N
W REABILITAGAO DE EDIFICIOS OCUPADDS . 4
[ NOVOS EMPREENDIMENTOS e
USO MISTO - HABITAGAO E SERVIGOS a3 o
1 NOVOS EMPREENDIMENTOS * 9 ‘ x
USO MISTO - HABITAGAD, COMERCIO E SERVIOS CULTURAIS g e
[ NOVOS EMPREENDIMENTOS. X 2N ‘
REQUALIFICAGAO D0 ESPAGO PUBLICO Ry (N
REURBANIZAGAC DA PRAGA DARCY PENTEADO o
REQUALIFICAGA DE RUAS COMERCIAIS s
QUALIFICAGAD DE ZONAS RESIDENCIAIS N e
QUALIFICAGAD EIXOS CULTURAIS A sy 2 P g
 ® ¥ REQUALIFICAGAQ DA ROTULA VIARIA CENTRAL f
s REQUALIFICAGAQ DAS RUAS GUE DELIMITAM A AIU
INTERVENGOES INDUZIDAS
RENOVAGA DE LOTES SUB-UTILIZADOS
REQUALIFICAGAQ DE EDIFICIOS
ESCALA 1:2000
AGOSTO/2004

Plano de Intervengdes para a Requalificagdo Urbana da Vila Buarque - 2004
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URBANISMO - PIU Campos Eliseos

Pg. Nicolau de
Moraes Barros

PROJETOS COLOCALIZADOS

AQOES DE URBANISMO:
S0 am Curtoprazo
1 01. Requalificagéo da
- cracolandia
02. Requalificagdo do entorno
& imediato
g -
Mal. Deodoro
®

03. Requalificagdo da praga Julio
Prestes

Parque da Luz

Pinacoteca -

04. Projeto OSESP

stagao
Julio Prestes

a
o
&

05. Equipamentos comunitarios
A

em imoéveis da SP-Urbanismo
Médio prazo
aluz

06. PPP Casa Paulista
Santa Cecilia

07. PPP Hospital Pérola

Byington
mm 08. PPP Terminal Princesa
x Isabel
-~ mE  09. Boulevard Rio Branco
[ 10. Oportunidades de renovagao
Longo prazo
Largo do .
Arouche . -
Praga

da Repiblica
0

11. PIU Campos Eliseos

E= 12 Relocag&o de moradores da
Favela do Moinho

.»-,,"’ :_. __

uu,."£ ‘.:

3
Republica
200 400m

I
Fonte: SP Urbanismo / Base Cartogrifica: MODC
Elaboragio: SP Urbanismo

13. Implantacéo da estagdo Bom

Retiro da CPTM
¢
Ség Ben ——
lll!! SPURBANISMO

14. Nova Luz

15. Iméveis PEUC -

Parcelamento, Edificacdo e

Utilizagdo Compulsérios
Projeto de Intervengdo Urbana — PIU Campos Eliseos. Fonte: Sdo Paulo Urbanismo — Abril 2017



URBANISMO - Projeto Especial PROJETOS COLOCALIZADOS

Canindé-Portuguesa
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Estudo de viabilidade realizado pelo escritério de arquitetura Fernandes Arquitetos Associados
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URBANISMO - Operacdo Urbana
Bairros do Tamanduatei

PROJETOS COLOCALIZADOS
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URBANISMO - PLANOS REGIONAIS PROJETOS COLOCALIZADOS

Perimetros de Acao na Macrodrea de Estruturacao Metropolitana

. ~ 1

08 3 PERIMETROS DE ACAO 20

- / I‘VH‘\._,..-"'; g 76 - ZONA CEREALISTA perimetros

:f =i 157
158
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- SANTA IFIGENIA

- BOM RETIRO apontados
159 -
160 -
161-
162 -
163 -
164 -
302-
390-
423 -
424 -
426-
77 - CENTRALIDADE PARI / BRAS/ BELEM
78 - CENTRALIDADE MOOCA

387 - BRAS / BRESSER-MOOCA

GLICERIO

PARQUE DOM PEDRO I pOr
EIXOS REGIONAIS demanda
25 DE MARGO

PERIMETRO CULTURAL LUZ / PRESTES MAIA

CENTRO VELHO

PARQUE DA ACLIMACAO

MOOCA BAIXA

SANTA CECILIA

BELA VISTA

CAMBUCI

388 - BELENZINHO
389 - VILA LUISA / VIADUTO ALBERTO BRADA
390 - MOOCA BAIXA
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Operacao Urbana Centro

Avaliacao da Operacao Urbana Centro

P4

1]
WNNNL SPURBANISMO



Operacoes

Interligadas
Décadade 80

Operagdes Interligadas

As Operacies Interligadas
possibilitavam  aos empreendedores
imobiliarios e proprietarios de terrenos
- situados em diversas zonas de uso da
cidade, aleatoriamente, e em diferentes
pontos do territério municipal, o gue as
distinguem das subsequentes
operagies urbanas - utilizassem direitos
adicionais de construgdo se doassem &
Municipalidade habitagoes destinadas
ao reassentamento de populagido
moradora de favelas, condigbes que
prevaleceram até o ano 2.000, quando
foram extintas.

Operagdo Anhangabau

Com os estudos iniciados em 1989,
conjuntamente pela EMURB, a
Secretaria Municipal de Cultura, a
Secretaria Municipal de Plangjamento, a
Secretaria Municipal de Transportese a
Secretaria da Habitacio e
Desenvolvimento Urbano, a Operacdo
Urbana Anhangabad entrou em vigor
em 1990, com duracio prevista de trés
anos. Tratava-se, ainda, de um projeto
de carater experimental, que permitiria
ajustes “..fonto no conducdo de seu
desenvolvimento quanto na explicitacto
das diretrizes mais especificas das
diretrizes da politica pora o dreg
central”, Seu perimetro abrangia uma
drea de aproximadamente 84 hectares,
incluindo parte do Centro Velho e
Centro Histdrico e possuia um estogue
de 4&rea para potencial adicional
limitado a 150.000 mz.

Operacdo Urbana
Centro
1997

Operacdo Urbana Centro

A Operacdo Urbana Centro foi criada
em substituicdo a4 Operacdo Urbana
Anhangabal com o objetivo principal de
promover a melhoria e revalorizagdo
ambiental da area central para atrair
investimentos imobilidrios, turisticos e
culturais e reverter seu processo de
deterioracdo, criando incentivos para
que mecanismos de mercado
promovam a rearganizacao espacial das
atividades. N80 apresenta um programa
prévio de obrasfservicos e  as
contrapartidas financeiras arrecadadas
pelos direitos adicionais de construcio
de adesbes aprovadas constituem a
Conta Vinoulada para intervengbes
publicas a serem realizadas na area de
663 hectares.

Revisdo da
OU Centro
prevista nos
PDEs

Revisdo da OU Centro

Os PDEs 2002 e 2014 estabelecem a
necessidade de adeqguacdo da OU
Centro ao Estatuto da Cidade para a
aprovacdo de uma lei de Operacdo
Urbana Consorciada que incorpore nos
seus estudos e Proeto de Lei
disposiciies especificas, tais como: a
elaboracio de BA-RIMA;  solucdo
habitacional da area e entorno; garantia
de preservacio do patriménio histdrico,
paisagistico, ambiental e cultural;
definicdo de instrumentos, mecanismos,
procedimentos e  programa de
intervencao publica a serem adotados,
bem como a previsdo de emissdo da

guantidade de CEPAC
obrigatoriamente, proporcional  ao
estogue de potencial adicional de

construgdo para a area de abrangéncia
aser definidaparaa Operagao.



Aprovacdoda

—® Operagdo Urbana
Faria Lima
_ ) i Lei11.732
Instituicdo do AlLei do Desfavelamento Aprovacdo da
Plano Diretorde i 5 Operagdo Urbanado
: define as Operagdes perag : Aprovaco da
Desenvolvimento Interligadas Anhangabau o %0 Urb
Integrado— PDDI Lei 10.209/86 Lei 11.090/91 peragao LUrbana

f\gua Branca

Lei 7.688/71 )
Lei11.794/95

1995

L
L
L

Aprovacdoda Lei
Organicado
Municipio, que

1988 Aprovacdodo Plano

Primeira Leide Diretor da Cidade, que

Aprovacdoda

Parcelamento,Uso e instituiu a Comissdo
\_. Ocupacg3o do Solo- \_. Normativa de Legislagcdo prevé, nDHArt. 152, Operagdo
LPUOS do municipio Urbanistica (CNLU) com a Operagao Urbana
de Sdo Paulo competéncia para !Jrhana COMo um Celn'trn
Lei 7.805/72 “aprovar projetos de !nstrumerltn de Lei 12.349/97
Operagdo Urbana”. Intervengao

Lei 10.676/88 publica na cidade.



Aprovacdoda Lei

de
Aprovacdoda —=» Parcelamento,
Operacado Urbana Aprovac3o da Uso e Ocupagdo
. Consorciada Faria Lima Operagdo Urbana do Solo (LPUOS)
Aprovacgo do Lei 13.769/04 ~® Consorciada Agua Lei 16.402/16
Estatuto da Cidade
Lei Federal = Br?m:a Revogacdo da
Operagéo Urbana Lei 15.893/13 £ae
10.257/01 Consorciada Rio Verde-Jacu Operagao
Lei 13.872/04 |, Urbene
Aprovacio da (revogada) Eondsr;)jt:lada Rio
Operagdo Aprovacdoda Leide L:irlz_d;c;,}m
Urbana Parcelamento,Uso e ’
Consorciada —a Ocupacdo do Solo

Agua Espraiada
Lei 13.260/01

(LPUOS)
Lei 13.885/04

-

v

>

O Plano Diretor
Estratégico aprovado
pela Lei 13.430 trouxe
significativas
transformacdes no que
diz respeito as
Operacdes Urbanas,

Projeto Nova Luz Aprovacdo do Plano
Excluilotes que Diretor Estratégico—
identifica da PDE (Lei 16.050/14)

. possibilidade de Determina a revisdo
refere ao seu conceito, N . . -
sbraneadncia e & sua adesdo onerosaa QU daLeida Operacgdo

- Centro Urbana Centro

operacionalizacdo Lei n® 14.918/09

Determina a revisdo da
Leida Operacédo Urbana
Centro
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Operacao Urbana Anhangabau

Sintese de dados

AREA DA OPERACAO 841.600m?
Area dos logradouros 372.085m?
Area das quadras 469.515m?
AREA CONSTRUIDA ATUAL 3.080.855m?
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ATUAL 6.56
AREA DOS LOTES MAIS PROVAVEIS PARA TRANSFDRMA[}&D 86.362m?
Area dos lotes vagos 25.258m?
Area dos lotes com construcdes demoliveis 61.104m?
Area construida provavelmente ndo demolivel 2.861.322m?
Area maxima construivel nos lotes mais provaveis para transformac3o (CA=4) 345.448m?
AREA CONSTRUIDA VENDAVEL PELA OPERACAO 150.000m?
AREA CONSTRUIDA MAXIMA PROVAVEL NO PERIMETRO 3.356.770m?
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO PROVAVEL 7.14

Nota: Foram consideradas demoliveis aquelas edificacdes baixas e obsoletas, sem qualquer
valor histdrico ou arquitetdnico que justifique sua protecdo e preservacao.
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Operacao Urbana Anhangabau
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faSdo Jodo-
o existente

Ja Sdo Jodo -
ses de ocupacdo
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OSCAR NIEMEYER

PREDIO DE
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CONSERVATORIO

BO00CE = DRAMATICO E

MUSICAL

Os edificios com frente para a
avenioa Sao Jodo apresentam
grande diversidade de escala, estilo
e época de construgdo. Alguns
possuem interesse arquitetonico
especial, outros tém drea construda
apreciavel e certamente ndo haverd
interesse em sua demolicdo e
reconstrugdo.

Ha, no entanto, diversos prédios
de poucos pavimentos e sem
qualquer valor arquitetonico, cuja
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Operacao Urbana Anhangabau
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OBHAS EM ANDAMENTO COM

RECURSOS MUNICIPAIS

1. Reurbanizacdo do vale do
Anhangabal

2 Bulevar S30 Jodo

3 Reurbamzagdo do largo
Paissandu

4 Passagem om desoived da
avenida Prestas Maia sob a
avanida Senador Queiraz

OBRAS A SEREM EXECUTADAS
COM RECURSOS DA OPERACAO

I Implantacio do busevar
# 5 Rua Xavier de Toledo

& Avorvda fpranga

7. Rua Consethoun Cnsprsanc
i | meaniagia co caadtes

8 Hua 7 de Abeil

8 A Josd Bonddon

10. Rua do Quvdor

Manutangia dos enlgandes

eurslenies

Restauro ou remane@ameanta

1. Praga Ramas de Azevedo

12, Miadulo do Cha

13 Laderd ga Memded

14. Gaieria Prestes Maia

15 Praga Pedro Lessa

186 Praga Dom José Gaspar

17. Viadulo Santa lfigdnia

@ @ @Frojaios especiais
18. Macrodrenagem do vale o
Artaangatii

Imdwal sem interpsss anquitainicg
especial e com construgio
precaria ou de uso deferiorado

B Lotes vagos

Chiras e andamenlo e previsias
13 drea da operagio

Equiper técnica
Progeta: Depanamenta de Operagt
Urbanas - Jose Eduardo de Assi
Lefevre. Enewta Belluzzo Godoy
Heck, Josud Magiarel, Rita de
Casza Atib, Mania Teresa Kerr
Saraiva, Maria Hosana Ferreira
MNavarrg farquitelos); Darved dube
de, Marcos César B.

Vian
dos Santos, Jodo Saulo Gongal
de Carvalho {eslagians de
arquitetura); Antério Carlos dos
Santos Siva, Mdreio Barbosa
(desenhistas).

Partemagio espeoal Domingos
Theadaro de Azevedn Netlo,
Clamantina de Ambrosis, Rober
FAight. Helpisa de Melo Marting
Enticdades paricipantes: Secreta
Municipal da Plansjamenio {Semp
Dapartamento de Parriménio
Histanico da Secrotana Municipa:
de Culira (DPHSMC), Compan
de Engenhana de Trifege @
Secretana Murwcpa de Tanspos
(CETEMT), Secrefana da Habitag
o Doseovalvimento Lirhano (Sehs
Administragdo Regional da 5S¢
(AR-S).

Ficha técnica

Operagio Urbara Anhangabad.
Dt do progelo; @oevo do 1950
Augor do projate: Empraza Munici
e Urbanizacao (Emurb)- presider
SJose Vitor Soalhere Couto,

v presiclonte, Roberta Exell M
Fadden
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Perfmetros, Operacao Urbana do Anhangabau e Operagao Urbana Centro
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: Operagdo Urbana Centro
_ A . | Operagdo Urbana Anhangabad
= Quadra Predial
Quadra Viaria
 Hidrografia
Pracas, canteiros e rotatdrias
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Operacédo Urbana Centro — objetivos e diretrizes

Ambiente
Urbano

PRINCIPAIS OBJETIVOS

Melhoria urbana e da qualidade de vida de seus

atuais e futuros moradores e usuarios
permanentes, especialmente dos moradores de
habitacfies subnormais, promovendo a
valorizagdo da paisagem urbana e a melhoria da
infraestrutura e da sua qualidade ambiental;

DIRETRIZES URBANISTICAS

+Adequag3o, aos objetivos desta Lei, do

mobiliaric urbano existente e proposte;

*Incentivo & nfo impermeabhilizagio dosolo e 5

arborizacio das areasnfo ocupadas;

* Incentive & construcao de habitagtes e de
garagens; a recuperagao e reciclagem de predios
publicos existentes na area central;

l’l’ll! SPURBANISMO



Operacédo Urbana Centro — objetivos e diretrizes

PRINCIPAIS OBJETIVOS DIRETRIZES URBANISTICAS

Bt *+ Conservacio e restauro dos adificios de

histdrico Incentive & preservacio do patriménio histérico, interesse historico, arquiteténico e ambiental,
cultural e ambiental urbano, inclusive com mediante instrumentos apropriados;
incentivo i vitalidade cultural; * Composicdo das faces das quadras, de modo 3

valorizar osimaoveis de interesse arguitetdnico e
apromover a harmaonizagio do desenho urbano;

Mobilidade

* Disciplina do espago destinade ao transporte
individual e a adequacio dos espagos destinados
ao transporte coletive;

a"* Melhoria das condicfies de acessibilidade 4 &rea
4 " central da cidade;

B 65
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Operacao Urbana Centro - incentivos

* CAmaximo =6;

= dispensa de reserva de espaco para estacionamento de veiculos;

* na hipotese de opgdo pela construcdo de estacionamento para veiculos, a area destinada a
esta finalidade ndo sera computada para efeito de CAmaximo =6;

Residencial

Uso misto - » Residencial vertical - CA mdximo = 6;
residencial e * Estacionamento /garagem - CA maximo = 6;

5 na mesma edificacdo com acessos separados
estacionamento

* CAmaximo =6 para uso hotel
Hotéis de turismo * CA maximo =2 para servicos e
* CA maximo = 4 destinado exclusivamente & garagem;

Nao serdo computadas as areas destinadas a:

* fruicdo publica como circulacdo de pedestres, localizadas no pavimento térreo ouem
pavimentos correspondentes a soleira de ingresso da edificacdo no nivel dos logradouros
publicos;

*Saldes de Festas; Cinemas; Teatros e Anfiteatros; Salas de Espetaculos; Auditorios para
Convencdes, Congressos e Conferéncias; Museus; Creches; Educacdo e Cultura em geral;
+ empreendimentos formados pelo remembramento de 3 ou mais lotes gue atinjam o
minimo de 1.000m? terdo direito a uma area construida adicional autorizada, livre de
contrapartida, correspondente a 10% da area do terreno resultante por lote remembrado
até o limite maximo de 100%.

Todos os usos

* Bem tombados podem transferir seu potencial construtivo por seuvalor equivalente para
outros imdveis, devendo utilizar os recursos financeiros obtidos com a venda dessa area
para seurestauro e conservacao.

Excegaes < Lol 8k« AQU Centro permite modificagdo de indices e pardmetros mediante contrapartida
e COE financeira.
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OUTORGA ONEROSA E LANCAMENTOS
RESIDENCIAIS, 1997-2015
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Langamentos residenciais

@® 1997-2001

©® 2002-2006

8 . © 2007-2011
o ] O% ® 2012-2015

Concentragdo de imdveis

Q que adquiriram Qutorga Onerosa
© — P
Perimetro da OU Centro
Distritos centrais
Distritos
Ferrovia
Hidrografia
Pargues estaduais e municipais
Quadras viarias
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Fonte: Embraesp, 1997-2015; Geosampa, 2014. Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017.
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ZEIS e ZEPEC
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[==21 Perimetro da OU Centro
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Incentivos

Castelinho da Fundacao Carlos Chagas
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Recuperacéo de imdveis tombados com recursos advindos da

Transferéncia de Potencial Construtivo

Hotel Atlantico

Incentivos



Recuperacado de imoéveis tombados com recursos advindos da

Transferéncia de Potencial Construtivo

Centro Cultural Banco do Brasil

Incentivos



DEZEMBRO /2010
Diretoria de Desenvolvimento e Gestéo
Operacao Urbana Centro

Cessao de Potencial de Tombado / artc 70/ Lei 12.349/1997
------------------



Recuperagao de imodveis tombados com recursos advindos da Transferéncia de

Potencial Construtivo

Sindicato dos Telefonicos de Sao Paulo

Incentivos



Transferéncia
de potencial
construtivo de

iImoveis
tombados e ZEPEC

Plrl incentivar a restauwragido dos imoveis tombados, sera concedido a0 seu proprietaroc o
direito de transferr potenocial construtivo desse imowvel para outro loocalizado dentro ou fora
- dDF-H'I"-I'I"IlIWdI

Aiﬂm.dunilududnpﬂumillmuﬁvnpll&ivuldn
transferéncia depende do coeficiente de aproveitamento efetive do
imdwel preservado, como € mostrado a seguir.

S e MU
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EMISSAO DECLARACAO
PCPT DEUSO/SMDU

PGT
- Andlise prévia da SMT, que
emite "CERTIDAO DE DIRETRIZES"

PROPRIETARIO DO IMOVEL
TOMBADO SOLICITA DECLARA
DE PCPT EM SMDU/DEUSO

EMISSAO DA
DECLARACAO DE PCPT

LICENCIAMENTO
SEL

PROPRIETARIO/ REPRES. LEGAL
IMOVEL SOLICITA ALVARA DE
APROVACAO OU APROV. E EXEC.
OBRA

EIV/RIVI

- Analise prévia de CAIEPS 1€

SEL ANALISA DOCUMENTOS EA
NECESSIDADE DE EXIGENCIAS
ESPECIAIS

v

BEM TOMBADO
- Anélise prévia do 6rgdo de
tombamento (CONPRESP,
CONDEPHAAT, IPHAN)

ACATADA A PROPOSTA DE
APROVAGEO (RECEBE A OUTORGA)

EMISSAO DO ALVARA
DE APROVACAO E DE
EXECUCAO DE OBRA

OBTENGAO DO CERTIFICADO DE
CONCLUSAO DE OBRA

lll!! SPURBANISMO

PROPOSTA TDC QU
CENTRO
SP-URBANISMO

PROPRIETARIO DO IMOVEL

TOMBADO PROTOCOLA PROPOSTA
DE TPC (CEDENTE E CESSIONARIO)

SP-URBANISMO anaALsA E
ENCAMINHA PARA GTT

¥

GTT EMITE PARECER SOBRE O
CEDENTE E CESSIONARIO E
ENCAMINHA PARA COMISSAO
EXECUTIVA

RESTAURO/
CONSERVACAO DE BEM
TOMBADO
SMC/DPH/CONPRESP

COMISSAO EXECUTIVA
DA OU CENTRO APROVA A
PROPOSTA ENCAMINHA PARA CTLU

ATESTADO DE BOM ESTADO DE
CONSERVAGAO DO IMOVEL

APROVAGAO DO PROJETO DE
RESTAURO/ CONSERVAGAO

PRORROGAGAO DA ELABORAGAD
DE PROJETO DE RESTAURO

CTLU DEFERE A
PROPOSTA, EMITE
DESPACHO NO DOC

CTLU EMITE CERTIDAO
DE POTENCIAL
TRANSFERIDO

JUN(;.EO DOS DOCUMENTOS
EMITIDOS PELA SMDU E PELO DPH

SP-URBANISMO

ENCERRA O PROCESSO E
ARQUIVA O P.A.

v

INTERESSADO ENCAMINHA AQ DPH
DESPACHO DE CTLU PARA
SUBSIDIAR ELABORACAO DO
TERMO DE COMPROMISSO DE
RESTAURO (CASOS 2.2. E2.3.)

INTERESSADO ASSINA
TERMO DE
COMPROMISSO COM
DPH

DPH APROVA RESTAURO E EMITE
ATESTADO DE BOM
ESTADO DE
CONSERVAGAO




GGO/SP Urbanismo

PROTOCOLAMENTO DA

PROPOSTA

(-’ APRESENTAGAO DA

COMUNIQUE-SE

e -
-

E

DOCUMENTACAOQ ﬁINCO\\llH..ETA

ANALISE TECNICA

Grupo Técnico de
Trabalho - GTT

PROPOSTA

PRELIMINAR DA

Comissao Executiva

APRESENTAGAO DA
PROPOSTA

ANALISE DO
RELATORIO

T T T Tep——

Yu

%
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SEOC - SMUL - SP
CTLU Urbanismo
(Y g
MW_lISEE
Dﬂﬁmcﬁom
PUBLICAGAO DO EXPEDICAO DO
mmcom T cmdoon

/

Operagao Urbana Centro
Fluxograma de encaminhamento de propostas para
solicitagbes de participacdo na OU Centro conforme
os Art.s 4° e 6° da Lei 12.349/1997.

@ Laudo de avaliagao de valor
= de mercado do temeno.
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ndo atingiu paridade de
representacdo da sociedade . género entre os
os membros ndo tém tempo

civil por entidades definidas . representantes da sociedade
\ . . e maximo de mandato L
em lei, mediante indicagdo civil (Decreto n?

56.021/2014)

9 SOCIEDADE CIVIL .__. . 5 PODER PUBLICO

5 .......... LR L LR LR 40
i Movimento Defenda Sdo Paulo % Sdo Paulo Urbanismo 9%

Secretaria de Desenvolvimento Urbano —
SMDU

Associagao Viva o Centro

Associacdo Comercial de S3o Paulo Secretaria de Cultura — SMC

e =lxe e

FEBRABAN Secretaria de Habitacdo— SEHAB

SECOVI Camara Municipal de S30 Paulo

e e e

Sindicato dos Empregados em
Estabelecimentos Bancarios e Financiarios de
Sdo Paulo, Osasco e Regido — CUT

Instituto de Engenharia - IE

me =fe e S

IAB

Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos




Potencial Construtivo Adicional (m?)
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Propostas solicitadas (24 aprovadas ) entre 1997 e 2017
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1. PROJETO VALE DE
ANHANGABAU

Valor total recursos
RS 2.890.000

CENSO DE
CORTICOS

Termo de
Referéncia / 2004 e
Execucdo f 2016

-l--————————----l"l

{1 Vale de Anhangabau
‘2“ Rua do Gasdmetro

:3 Praca das Artes

S

4 Reurbanizagdo Parque Dom Pedro Il

{5’} HIS 7 de Abril

:
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' 2. RUA DO GASOMETRO
Valor total recursos [
RS 2.400.000 :
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4. PROJETO DE
REURBANIZACAD
PARQUE DOM PEDRO
S T— et L Lo Valor total recursos

wiree i e}
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. RS 624.776
Praca Roosevelt
Praca do Patriarca

Corredor Cultural

Desapropriacdes Nova Luz




{1 LI
,-*"’/ : 9 HLHH‘""‘“-H
I_.."’, ‘ ‘ -“-""'--.._____-_
5 Tl
] k- “"/f -‘-H-L-‘-""‘-.
. 6. PRACA ROOSEVELT 4 "“x_\ - —
| I . " 3
' Valor total recursos [ “\\ ! ¥ PRACA DD PATRIARCA !
| RS 1.486.585 : . Valor total recursos
o ""'""T"""{ HSlSlEEQl
| N [’E‘:'
i e R
| 2 4
| 1)
| . -
i (8
P_‘r"‘ . et .E?}
'|.'.II
1'l.
lI'l
L
Il'l
1‘- -
J
N
k!
[}
| 8. CORREDOR CULTURAL ' ‘-, . 9.DESAPROPRIACOES
. XAVIER DE TOLEDO SR 1 NOVA LUZ '
' Valor total recursos . R e } Valor total recursos :
[ R$ 710.000 ; TS mmmm T | R$3.431.521
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l.Expediente

—
1. Aspectos financeiros
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR ATE 31/08/2017
RECEITAS
Outorga Onerosa 29.095.143
Receita Financeira Liquida 32372732
Desvinculactes - Decreto n257.380, de 13 de outubro de 2016 -2.294.076
59.173.799
Pracado Patriarca - pavimento e Pdrtico 001/2001 402,412 e422R.0. 1.816.351
Corredor Cultural Xavier de Toledo - Pga Dom José Gaspar 003/2003 710.000 601840
Termo de Referéncia Censo de Corticos 002/2003 17.736
Desapropriagdes Mova Luz 001,/2006 3.619.822 3431521
Desapropriagdes Pragadas Artes 002/2006 585.672 585.672
Projeto Reurbanizacdo Pq Dom Pedro 001/2009 e 002/2011 624.776 624.359
Projeto Vale do Anhangabau 003/2013 2.850.000 2.225.443
Praca Roosevelt 005/2014 1.486.585 1.473.668
Oufros Servigos (cartilhas, impressdes) 4.425
Outras despesas,tributos (CPMF,IOF,etc) 141.946
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 1617.663
TOTAL 12.540.702

INTERVENCOES EM ANDAMENTO Resolugio Valor aprovado  Executado % Executado iiz:a?;
* Obras Ruado Gasdmetro 004/2014 2.400.000 1.691L.973 7% 708.021

Obras Pracadas Artes 003/2004 18.352.181 6.245.684 3d% 12.346.497

HIS Rua Sete de Abril 003/2016 8.154.622 0 0% 8.154.622
Execugdo Censo de Cortigos 004/2016 emestudo 0 0% 1]
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 993.670 3.151.371

8.931.334

* - N
Considera-se erm andamento pois falta enterramento de Saldo
P Saldo em Conta

crede elétrica que alimenta catendrias do trélebus 37.701.763 disponivel 13.541.252
Corrente e




Necessidades e Pontos em destaque

PONTOS EM DESTAQUE PARA A AREA CENTRAL

. = - =Atencado ao pedestre e a acessibilidade universal;
=Gestao dos espacos plblicos (pracas, calcadoes,

baixias de viadutos), =Imoveis ociosos e a aplicacao de PEUC;

*Mobilidade urbana em diversas escalas sHallitaean se intetesse Sociol
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