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Sao Paulo, 03 de julho de 2023

Relatério Consolidado da Operagao Urbana Consorciada Agua Branca
Anexo ao Oficio n® 230/2023 Geréncia Executiva Governo Sdo Paulo/SP — REV02

Sinopse: Relatério de fiscalizagdo do emprego dos recursos obtidos através da emissao
publica de Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC, no periodo
de 01 de janeiro de 2023 a 31 de margo de 2023.

Destinatario: Sao Paulo Urbanismo — SP Urbanismo.

Cristina Roxo de Almeida Seraphim CRISTINA ROXO DE  Assinado de forma digital por
Assistente ALMEIDA CRISTINA ROXO DE ALMEIDA
Geréncia Executiva de Governo Sao Paulo/SP SERAPHIM:13611679801
Caixa Economica Federal SERAPHIM:13611679 pados: 2023.08.04 08:29:44
801 -03'00'
Bruno Kenji Ueno Assinado de forma
Engenheiro Civil BRUNO KENJI digital por BRUNO KENJI
Geréncia Executiva de Governo Sdo Paulo/SP UENQ:2999254 UEN0:29992547847
Caixa Econ6mica Federal Dados: 2023.08.03
7847 16:15:50 -03'00'

Assinado digitalmente por: ! D ¢
Alexandre Pestana ALEXANDRE PESTANA Pa
Coordenador de Filial iy f !E‘;
Geréncia Executiva de Governo Sao Paulo/SP bt s i sl

Caixa Econbmica Federal



CAIXA

Relatério Geréncia Executiva e Negocial de Governo Sdo Paulo/SP N¢ 25/2023-REV02 fl. 2/8

OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA

Agente Fiscalizador: Caixa Econdmica Federal
Coordenador da Operacao Urbana: Sao Paulo Urbanismo — SP Urbanismo
Coordenador da Distribuicao de CEPAC: BB Banco de Investimento S/A

1

1.1

3

A Caixa Econbmica Federal atua como Agente Fiscalizador dos recursos obtidos com as
Distribuicées Publicas de CEPAC da Operacao Urbana Consorciada Agua Branca, bem
como acompanha o andamento das intervencgdes, assegurando a suficiéncia e veracidade
das informagdes que séo periodicamente prestadas pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo
ao mercado, nos termos do contrato n° 12/SMDU/2019 vigente até 11/12/2021 firmado entre
a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU) e a CAIXA para a prestagao de
servicos de andlise, acompanhamento de obras e servicos de engenharia referentes as
intervengdes previstas na Lei Municipal n® 13.769/04. O contrato teve como interveniente a
SP Urbanismo.

A 12 Distribuicdo Publica de CEPAC da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca teve
seus recursos creditados em contas pertencentes a CAIXA, possibilitando o
acompanhamento e fiscalizacdo de sua aplicacao. Ressalta-se que do total arrecadado na
12 Distribuicdo foi descontado o valor referente a taxa de Colocagédo e Distribuicdo do
contrato n° 0031438000 com o Banco do Brasil.

O presente relatério trata da prestagéo de contas parcial referente as Emissdes Publicas de

CEPAC da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, que abrange o custeio das
intervengdes constantes no prospecto da Operagao.

Os valores arrecadados nas distribuicdes de CEPAC séo apresentados a seguir:

3.1 Primeira Distribuicdo de CEPAC

12 Distribuicao de CEPAC Data Valor Arrecadado (R$)
12 Leildo Pdblico 12/03/2015 9.288.000,00
Taxa de Colocacéo e Distribuicdo - BB 12/03/2015 (390.465,12)

Total 12/03/2015 8.897.534,88




CAIXA

Relatério Geréncia Executiva e Negocial de Governo Sao Paulo/SP N° 25/2023-REV02 fl. 3/8

4 Intervencgdes executadas na area da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca com recursos do CEPAC, aferidos pela CAIXA em vistorias realizadas
pela equipe técnica.

4.1 CONTRATOS CONCLUIDOS

Inicio da Término da

Descrigdo Contrato Contratada Execucdo Execucdo Valor total atestado
EDITAL CONCUSO PUBLICO PARA PROJETOS Instituro dg Qg‘ﬂu'tems do 01/06/2015 3000612015 RS 419.695,82
GERENCIAMENTO TECNICO HIS 001/2010/SEHAB Lot é'déﬁﬁmo 0109/2015  29/02/2016 RS 251.237.65
Manutengao e Reforma em empreendimentos e iméveis  010/2016/SEHAB  Construtora Jatai Ltda 01/03/2016 31/08/2016 R$ 1.540.455,37

Gerenciamento social vinculados as atividades de
manutengao do conjunto Vila Dignidade / FUNAPS 01/02/2016  30/05/2016 RS 173.463,72
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4.2 CONTRATOS EM EXECUCAO

I Valor atestado no trimestre

Descrigao Contato | Comtratada | oo Ce| VAGSESAde T oWz T nvizz [ dedz | Totlatestado
acumulado
1. Elaboragéo de proie‘tos bésicos 161509000 Estudio 41 05/10/15| R$ 4.223.779,.41 R$ - RS 91.262,44 RS - R$ 4.315.031,85
urbaniza 95 o Subsetor A1 ArqunLtta;ura 8/ Total med| R$ - RS 91.252.44 | 02/103/2022 | R$
a. Io RS 8723206| a
Resjuste RS 402038 | 09/05/2022

Total med| R$ - R$ - R$ -
loy
Reajusie

Total med| R$ - R$ - R$ -
loy
Reajusie

2 Apoio ao gerenciamento do contrato | 191502000 Nicleo 17/06/16| RS 731.448,89 R$ - R$ - R$ - RS 731.446,89
0161509000 referente & elaboragéo do el Total med| RS : RS : RS

onsultiva Ltda. Io
projeto basico completo para o plano de Resius

Total med| R$ - R$ - R$ -
lo|
Reajusie

Total med| R$ - R$ -
lo|
Reajusie
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5 Total de obras e servigos atestados pela CAIXA

Total Atestado até 0o Valor Atestado no Total Atestado pela

Item Especificagao trimestre anterior trimestre (RS) CAIXA (RS)

Concurso publico para projetos

1 . HE 41969532 Rz 0,00 R% 419695282
da OU Agua Branca
Gerenciamento Técnico HIS Lote

2 I RE 251.237 65 REZ 0,00 RS 251 237 85
Proj. Basico Urbanismo Subsetor

3 RS 4223779 41 R% 81252 44 HS 4.315.031 85
Al

4 Apoio ao Gerenciamento RE 731.448 20 RE 0,00 RS 731.446 &0
Manutengdo e Reforma em

3 B L RS 1.540.455 37 RZ 0,00 RE 1.540.455 37
empreendimentos e imaveis

6 Gerenciamento Social RE173.483,72 RE 0,00 RE173.453,72

Total Acumulado RS 7.340.078,85 RS 91.252 44 RS 7.431.331,29
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6 Consolidacao Bancaria

FATO RELEVANTE

Conforme Decreto 60.038 DE 31 DE DEZEMBRO DE 2020 do Prefeito do municipio de Sao
Paulo, a Secretaria Municipal de Licenciamento — SEL incorporou a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano — SMDU, e passou a denominar-se Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento — SMUL, por este motivo o CNPJ de SMDU deixou de existir junto a Receita
Federal do Brasil — RFB e houve a necessidade de abertura de novas contas vinculadas ao CNPJ
de SMUL.

A partir do més de novembro de 2022 foram abertas novas contas vinculadas a Operagéo Urbana
Consorciada Agua Branca e foi iniciado o processo de migracao dos recursos remanescentes
conforme pareamento listado abaixo:

DE PARA
006.00000109-2 006.0071077-8
006.00000110-6 006.0071078-6
006.00000125-4 006.0071079-4

6.1 Saldo dos investimentos relativos as contas vinculadas e total desembolsado no trimestre em
cada uma das contas vinculadas a Operacao Urbana Consorciada Agua Branca.

SALDO BRUTO DAS CONTAS
ltem Especificacio Valor Desembolsado no INVESTIMENTO
. v trimestre (RS) em (R$)
31/03/2023
Conta: PMSP - conta geral o eem .
6.1.1 . RE 99.553,20 RS 3.632.125 45
Banco: CAKA - Agencia: 2873 — Conta Corrente 006 - T1077-28 - E
Conta: PMSP - conta geral
T
612 Banco: CADS - Agéncia: 2873 — Conta Corrente 006 - T1078-6 RS 0,00 LML 2D
Conta: PMSP - conta geral R
613 Banco: CADS - Agéncia: 2873 — Conta Corrente 006 - 71079-4 (RS 36,50} F¥ 1261845
Saldo Bruto total de investimentos RS 99.516,70 RS 4.521.874,65

DESVINCULAGCAO DE RECEITAS (DECRETO 57.380/16 e PORTARIA SF n° 220 DE 23/01/18)

Data do Evento Conta de Desvinculagcao Valor
janeiro-23 2873.006.00071077-8 R$ 17.990,32
janeiro-23 2873.006.00071078-6 R$ 16.253,72
janeiro-23 2873.006.00071079-4 R$ 234,36
acumulado até trimestre anterior R$ 170.604,17

TOTAL ACUMULADO R$ 205.082,57
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6.2 Rendimento Acumulado dos Investimentos
. Saldo Bruto em 31,/03/2023
[tem Especificagao fo3/
(RS)
1 Total de recur=zos aplicados na DUC.Jigua Branca RE 8.550.561,09
2 Saldo Bruto total de investimentos em 3032023 RS 4.521.874 55
3 Saldo Bruto total das contas correntes em  31/03/2023 R% 36,50
4 Total arrecadado nas Distribuicoes (Publica e Privada) de RS 9.233.000 00
CEPALC
(1+2+3) Rentabilidade acumulada dos investimentos até
45 RS 3.784.472,14
-(4+3) 31/03/2023

7 Total de Recursos aplicados na Operacédo Urbana Consorciada Agua Branca

Total Desembolsado
no trimestre anterior

Total Desembolsado

E ificacs (RS) Total Desembolsado (RS)
specilicagao no Trimestre atual
JMM212022 3110312023
Obrag & Servicos (CEPAC - Leildo Piblico) RS 7.069.495 87 R3 91.252 44 7.160.743 31
Obrag & Servicos (CEPAC - Colocacio Privada) RE 0,00 R 0,00 0,00
Desapropriacies RE 0,00 RE 0,00 0,00
Aluguel Social & Gerenciamento Técnico Social RE 17345372 RE 0,00 173.463,72
Taxas de Administracio e Gerenciamento r
RS 377.501 23 RZ 0,00 37750123
(EMURB, SP Urbanizmo & SP Obras)
Tﬂ:(ﬂ.de Coordenacao de Colocacdo (Banco do RS 390,465 12 RS 0.00 190.465.12
Brasil}
Taxa de Analize & Acompanhamento de Obras RS 3179395 RE 0.00 11798 85
[CADCAY
Impostos (COFINS, CSLL, PIS, PASEP, CPMF, IS5, RS 36.350.67 RE 250 77 I6.610.74
IRRF, INSS)
Estudu?.etuunsurt::lrlas: (Engenharia, RS 0.00 RS 0.00 0.00
Comunicacao, Juridica)
v D Publicacdo de Editais,
espesas Diversas (Publicagao de Ediais, RS 371.959 62 RS 8.013,45 179.973,11
Taxas de Registro, Escrituracido de Tiules)
Total Acumulado RS 8.451.044,39 RS 99.516,70 8.550.561,09

*Consolidagao apresentada com as informagdes recebidas da SP Urbanismo até 28/07/2023.
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8 A SP Urbanismo apresentou a Caixa Econémica Federal toda documentagao relativa as
despesas decorrentes da Operagao Urbana Consorciada Agua Branca, que foi analisada e
aceita por esta institui¢cdo financeira.

8.1 As obras e servigos executados foram aferidos pela Caixa Econ6mica Federal. Para efetuar a
emissao de Certificados de Potencial Adicional de Construcao (CEPAC) — Distribuicao Publica
e Privada, a Prefeitura da Cidade de Sao Paulo, através da SP Urbanismo e SP Obras (ex-
EMURB), adotou todos os procedimentos previstos no § 1° do art. 17 da Instrugéao
CVM 401 de 23/12/2003, na Lei n® 13.769 de 26/01/2004, na Lei n® 13.871 de 08/07/2004 € na
Portaria n® 174 de 30/07/2004.

8.2 Informamos que todas as despesas mencionadas no presente relatério foram justificadas,
comprovadas e liquidadas pela SP Urbanismo e SP Obras.

E 0 que temos a relatar.
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