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Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo
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Zona
exclusivamente
residencial



Zona
exclusivamente
residencial

Zona industrial em
reestruturacao

B Zona mista



ZER: Zona exclusivamente
residencial
(subcategorias: baixa, média e
alta densidade)



B zIP: Zona predominantemente
industrial



I zcPa: Zona centralidade polar a

B zCPb: Zona centralidade polar b



ZM1: Zona mista de baixa densidade
"I ZM2: Zona mista de média densidade
B zMm3a: Zona mista de alta densidade a

B ZM3b: Zona mista de alta densidade b
J$ AL - || Outras zonas de uso






B ZEPAM: Zona especial de
protecdao ambiental



' ZEPAG: Zona especial de produgdo
agricola e extracao mineral



ZONEAMENTO DE USOS — MACROZONA
DE ESTRUTURACAO E QUALIFICACAO

(LEI 13.885/04)

ZER: Zona exclusivamente residencial
ZPl: Zona predominantemente industrial
ZCPa: Zona centralidade polar a

ZCPb: Zona centralidade polar b

ZM1: Zona mista de baixa densidade
ZM2: Zona mista de média densidade
ZM3a: Zona mista de alta densidade a

ZM3b: Zona mista de alta densidade b

ZOE: Zona ocupagao especial
ZEPAM: Zona especial de protecao
ambiental

ZEPAG: Zona especial de producao
agricola e extracao mineral
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Macroarea de urbanizacao
consolidada

" Macrodrea de urbanizacg3o err
consolidacao

" Macroarea de urbanizagdo e
qualificagao



Macroarea de urbanizacao
consolidada

Macroarea de urbanizacdao em
consolidagao

Macrodrea de urbanizacdo em
qualificacao

RO ] Macroarea de reestruturagdo e
pef, fm B 0T requalificacdo



MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL
""""" PDE - LEI 13.430/2002
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MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

= w

(LEI 13.885/04)

B MACROZONA DE PROTEGCAO
AMBIENTAL (13.885/04)



B ZEPAM: Zona especial de
protecdao ambiental



' ZEPAG: Zona especial de produgdo
agricola e extracao mineral
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I zPDS: Zona de Protegio
Desenvolvimento Sustentavel



ISMO

Zona de Lazer e Turi
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.~ ZERp: Zona exclusivamente
residencial de prote¢ao ambiental



B zCPp: Zona de Centralidade
Polar de Protecao Ambiental



B zIP: Zona predominantemente
industrial



ZONEAMENTO DE USOS — MACROZONA
DE PROTECAO AMBIENTAL

(LEI 13.885/04)

B ZEPAM: Zona especial de protecdo
ambiental

ZEPAG: Zona especial de producgao
agricola e extracao mineral

ZEP: Zona especial de Protecao

ZMp: Zona mista de protecao

ZPDS: Zona de Protecao
Desenvolvimento Sustentavel

ZLT: Zona de Lazer e Turismo

ZERp: Zona exclusivamente
residencial de protecao ambiental

B zCPp: Zona de Centralidade
Polar de Protecao Ambiental

ZIP: Zona predominantemente
industrial
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Macroarea de
conservacao e
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" Macroarea de
uso sustentavel

5
L= Y - N

Y [ 35 S e L5 a
B oSkl i T -
Vaor ¥ £ 5 . T

5 5 -
L. cr A N -
RN G - A

R A S 3 .



Macroarea de
conservacao e
recuperagao

| Macroarea de uso
sustentavel

B Macroarea de
protecao integral
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ZONEAMENTO DE USOS

(LEI 13.885/04)

B ZEPAM: Zona especial de
protecdao ambiental

ZEPAG: Zona especial de producao
agricola e extracao mineral

B ZEP: Zona especial de Protecdo

- ZMp: Zona mista de protecao

] ZPDS: Zona de Protecao
Desenvolvimento Sustentavel

ZLT: Zona de Lazer e Turismo

ZERp: Zona exclusivamente
residencial de protecao ambiental

B zCPp: Zona de Centralidade
Polar de Protecao Ambiental

ZIP: Zona predominantemente
industrial




Outorga Onerosa do Direito de Construir
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T Artigo 166 (Lei 13.430/02):
area com beneficio de
utilizacdo do Coeficiente
basico 2 para conjunto
residencial vertical

(R3 01 e R302)

Observacgao: A partir da lei 13.885 os
beneficios do artigo 166 para as antigas
zonas 72,711, 713,717 e Z18 nao se
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Fonte e Elaboracdo: SMDU, DEURB, 2013.




Estoques consumidos e contrapartidas quitadas

Uso Nao-residencial Residencial
Estoque total (m?) 2.850.000,00 6.919.000,00
Estoque consumido (m?) 878.785,49 2.954.256,05
Estoque consumido (%) 30,83 42,70
Contrapartidas quitadas do estoque consumido (RS) 395.625.703,15 | 568.100.174,34
Numero de empreendimentos quitados (un) 390 1.188

Fonte: SMDU/DEUSO. Periodo 2003-2012.

Observacgao: O estoque consumido residencial inclui o consumo com HIS e HMP
produzidos pela iniciativa privada, porém nao inclui a producao publica até a data
de referéncia dezembro de 2012.
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- Estoque Total (m?)
L | | Abaixo de 9999 m?
[ 110000 até 19999
,: - : [71 20000 até 49999
“ “ N 50000 até 99999
AC L RESIDENCIAL I 100000 até 199999
' _ [ | Nao se Aplica
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Estoque Consumido

L Jo%

[ 10.01 até 19.99

[ 20.00 até 39.99

| | I 40.00 até 59.99
L - L . I 60.00 até 79.99
A L RESIDENCIAL - I 80.00 até 99.99

NAQ RESIDENCIAL SIDENQAL - -0 %

b [ | Nao se Aplica
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Valor quitado nR
- Tk RS 0,00

‘ ol ! RS 1,00 até 1 milh3o

; - ; I RS 1 milh3c e um até 10 milhdes

~ I RS 10 milhtes & um até 25 milhdes
NAO RESIDENCIAL RESIDENCIAL BN S 25 milhoen o rm oté 45 milhion
Il Acima de 45 milhdes

Nio se Aplica




No. de Empreendimentos nR Quitados
| | Nenhum empreendimento quitado
. 1até 5
" l6ate 10
| W 11 até 25
o - E B 26 ate 35
NAO RESIDENCIAL RESIDENCIAL | B 36 até 55
T |1 56 até 86 empreendimentos quitados
e [ | Nao se Aplica




Estoque Total

Sk

Estoque Total (m?)
Abaixo de 9999 m?
10000 até 19999 m?2

-~ || 20000 até 49999 m2
¢ | 111150000 até 99999 m?
' 100000 até 199999 m?

an*vf”‘/ I 200000 até 350000 m?

Elaboragdo: SMDU/DEURB.

7

“~Fonte: SMDU/DEUSO. Periodo 2003-2012. o= Nao se Aplica




Estoque Consumido
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Elaboragao: SMDU/DEURB.
“Fonte: SMDU/DEUSO. Periodo 2003-2012.

Estoque Consumido
0%
0,01 até 19,99 %
20,00 até 39,99 %
40,00 até 59,99 %
60,00 até 79,99 %
50,00 até 99,99 %
I 100 %

Nao se Aplica




Contrapartidas Quitadas

l valor quitado R$
% R$ 0,00
R$ 1,00 até 1 milhdo

. R$ 1 milhdo e um até 10 milhdes
N
/ RS 10 milhdes e um até 25 milhdes
2 il - RS 25 milhdes e um até 45 milhdes
Elaboragdo: SMDU/DEURB. B Acima de RS 45 milhdes

" Fonte: SMDU/DEUSO. Periodo 2003-2012. LA Néo se Aplica




Elaboragao: SMDU/DEURB.
v~ Fonte: SMDU/DEUSO. Periodo 2003-2012.

g

Empreendimentos Quitados

No. de Empreendimentos Quitados
> nenhum empreendimento quitado
1 até 5 empreendimentos quitados
L 6 até 10 empreendimentos quitados
1 11 até 25 empreendimentos quitados

_~= [ 26 até 35 empreendimentos quitados

B 36 até 55 empreendimentos quitados
=6 at® 86 empreendimentos quitados
Néo se Aplica




Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano



Exercicios 2007 2008 2009 2010 2011 2012 Total
ank

A"elf;‘::ﬁ” 99.937 | 118.128 | 115.928 | 210.672 | 339.961 | 203.048 | 1.087.674

Orcamento Atualzado - R$ Mil Total
SMSP 16.000 21.250 32.330 8.038]  108.500 73.000] _ 259.118
SEHAB 40.000 62.000 52.445 30.444 61.000 50.0000  304.889
SMT 14.000 21.250 26.198 1.667 23.500 22.0000 108.615
SIURB 38.000|  108.500 59.395 11.333 51.0000 113.000] 381.228
SMC 22.000 16.400 43.663 45.982 73.967 76.958|  278.969
SVMA 39.497 55.500 52.399 27.535 51.000 25.0000  250.931
Total 169.497| 284.900] 266.429] 124.998| 368.967| 368.958| 1.583.749

* Outorga Onerosa - Plano Diretor

SMSP - Reforma e Acessibiidade em Calcadas
SEHAB - Regularizacao Fundiaria em Assentamentos
SMT - Implantagao de Equipamentos Urbanos e Comunitarios
SIURB - Obras de Drenagem e Saneamento

SMC - Recuperacao do Patrimonio Historico e Cultural
SVMA - Implantacao de Parques Lineares

Fontes: 2010 - Novo SEO / 2011 e 2012 SOF
2007 a 2009 - acervo/arquivos digitais




Projetos da Secretaria Municipal de Coordenagao das Subprefeituras - SMSP
Recursos FUNDURB

L
4

Obras de Reforma e
Acessibilidade em Calcadas

Fonte: SMSP Set/2012



Projetos da Secretaria Municipal da Habitacdo - SEHAB
Recursos FUNDURB

EGENDA

B Recuperacéo, revitalizac&o e regularizacdo (8)
B Urbanizacdo de Favelas (2)




Projetos da Secretaria Municipal de Transportes - SMT
Recursos FUNDURB

L2

Obras de Implantacao
de Equipamentos
Urbanos e

Comunitarios

Fonte: SMSP Set/2012



Projetos da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana SIURB

Fonte: SIURB Set/2012

Recursos FUNDURB

Obras de Drenagem e
Saneamento

M'BOI MIRIM

CASA VERDET o)
CACHOEIRINHA
e

//
&

LAPA

SE

PINHEIROS
/

VILA
MARIANA
o 00%1
o .
AMARO JABAQUARA

CIDADE ADEMAR'




Projetos da Secretaria Municipal de Cultura
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Obras de Recuperacao do
Patrimonio Historico e
Cultural

Fonte: SMC Set/2012



LEGENDA

B Canalizacao - Corrego Caguacu (1)
Bl Desapropriacao para Parques (6)
B Parque Linear (7)
B Parque Natural - Compensac&o Rodoanel Sul (1)
B Parque Urbano (14)




Operacao Urbana Consorciada



CRONOLOGIA DAS OPERAGCOES URBANAS

86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07
OPERACOES INTERLIGADAS (EXTINTA)

! ! ! (/[ ] [ [ [ [ | |
OPERAGCAO URBANA ANHANGABAU (EXTINTA)

I N
OPERACAO URBANA FARIA LIMA - lei n2 11.732/95

\_____——__

OPERAGCAO URBANA AGUA BRANCA - lei n2 11.774/95 I I

OPERACAO URBANA CENTRO - lei n? 12.349/97 | |

OPERACAO URBANA FARIA LIMA (REVISADA) - leis n2 13.769/04 e n2 13.871/04

OPERACAO URBANA RIO VERDE- JACU (FALTA EIA / RIMA) - lei n® 13.872/04




OPERACAO URBANA
OUC Faria Lima

OU Agua Branca
OUC Centro

OUC Aguas Espraiadas
OUC Rio Verde-Jacu

Area (hectare)
547,06

487,15

582,01
1.373,52
11.374,00




Posicdo em 28/02/2012

ESTOQUE RESIDENCIAL SALDO DE ESTOQUE
Maximo Consumido RESIDENCIAL
m? m? % m? %
OUC Faria Lima 1.057.770 358.848,37 33,92 698.921,63 66,07
OU Agua Branca 300.000 299.997,67 100 0) 0
OUC Aguas Espraiadas 1.125.000 1.171.017,13 0

Fonte: http://www.prefeitura.sp.gov.br//cidade/secretarias/desenvolvimento_urbano

Observacdo: O estoque da OUC Aguas Espraiadas é global. Porém, a lei prevé o minimo de 30% para
o uso residencial e no maximo 70% para o uso Nao Residencial.



ESTOQUE NAO RESIDENCIAL

Maximo Consumido
m? m?
OUC Faria Lima 448.385 351.782,07
OU Agua Branca 900.000 305.230,51

OUC Aguas Espraiadas 2.625.000 1.216.204,85

Fonte: http://www.prefeitura.sp.gov.br//cidade/secretarias/desenvolvimento_urbano

%
78,46
33,91
46,33

Posicdo em 28/02/2012

SALDO ESTOQUE NAO
RESIDENCIAL

m? %
96.602,93 21,54
594.769,49 66,09
1.362.778,02 36,34



Posicdo em 28/02/2012

Receita

Receita OODC  Receita CEPAC Financeira Total
OUC Centro 28.681.671,26 12.697.181,98 41.378.853,24
OUC Agua Branca 313.819.434,30 49.222.018,80 363.041.453,10
OUC Agua Espraiada 2.946.305.848,86 336.062.315,44 3.282.368.164,30
OUC Faria Lima 465.321.920,861.192.919.911,65 277.305.559,01 1.935.547.391,52
Total 5.622.335.862,16

FONTE: http://www.prefeitura.sp.gov.br//cidade/secretarias/desenvolvimento_urbano/ - consultado em 04/04/2013

%

0,7
6,5
58,4
34,4
100,0



Receitas— RS Despesas - RS Saldo - RS %

OUCCentro 41.378.853,24 8.157.687,58 33.221.165,66 80,29
OUC Agua Branca 363.041.453,10 27.893.462,28  335.147.990,82 92,32
OUC Agua Espraiada 3.282.368.164,30 978.493.572,01 2.303.874.592,29 70,19
OUCFaria Lima 1.935.547.391,52 1.348.026.470,55 587.520.920,97 30,35
Total 5.622.335.862,16 2.362.571.192,42 3.259.764.669,74 57,98

FONTE: http://www.prefeitura.sp.gov.br//cidade/secretarias/desenvolvimento_urbano/ - consultado em 04/04/2013



INVESTIMENTOS REALIZADOS COM RECURSOS DA OUC AGUA BRANCA

Rubrica

Total arrecadado
Servicos e Obras
Desapropriagoes
HIS obras
HIS desapropriacao
Taxa administrativa

Desp. bancarias
Transporte coletivo - Metro
Saldo

Agua Branca

363.041.453,10
19.413.699,73
4.656.705,58
0,00
0,00
3.612.735,78
210.321,19
0,00
335.147.990,82

%

100
5,34
1,28
0,00
0,00
1,00
0,06
0,00
92,31



INVESTIMENTOS REALIZADOS COM RECURSOS DA OUC AGUA BRANCA

Rubrica

Total arrecadado
Servicos e Obras
Desapropriagoes
HIS obras
HIS desapropriacao
Taxa administrativa
Desp. bancarias

Transporte coletivo - Metro
Saldo

Agua Espraiada

3.282.368.164,00
448.524.906,65
21.842.827,56
117.644.102,43
127.525.865,81
80.139.283,52
19.845.313,74
162.971.272,30
2.303.874.592,00

%

100
13,66
0,66
3,58
3,88
2,44
0,6
4,96
70,19



INVESTIMENTOS REALIZADOS COM RECURSOS DA OUC AGUA BRANCA

Rubrica Faria Lima %

Total arrecadado 1.935.547.391,00 100
Servi¢os e Obras 808.374.607,00 41,80
Desapropria¢oes 174.905.146,00 9,04

HIS obras 150.884.864,00 7,80

HIS desapropriacao 7.810.807,00 0,40
Taxa administrativa 80.798.508,00 4,17
Desp. bancarias 4.752.536,00 0,25
Transporte coletivo - Metro 120.500.000,00 6,23

Saldo 587.520.920,00 30,35



Preco médio por metro quadrado de area util construida por unidade

habitacional - 2002 a 2011

ANO

2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011

Fonte: Relatério de langamentos imobilidrios da EMBRAESP para o periodo de 2002 a 2011.

oucC

CENTRO

RS 2.242,11
RS 3.056,07

n/d
RS 1.502,75
RS 1.251,07
RS 1.778,19
RS 1.809,85
RS 2.405,11
RS 4.651,25
RS 7.134,89

ouc
AGUA BRANCA

RS 2.948,25
RS 2.419,49
RS 2.971,84
RS 3.396,60

s/d
RS 3.191,21
RS 3.435,22
RS 3.602,25
RS 4.098,94
RS 8.415,00

OUC AGUAS
ESPRAIADAS

RS 2.199,97
RS 3.333,00
RS 2.974,90
RS 3.504,96
RS 4.341,62
RS 4.036,71
RS 4.316,44
RS 4.962,36
RS 6.793,10
RS 8.658,40

oucC

FARIA LIMA

RS 3.901,36
RS 4.744,99
RS 5.508,16
RS 5.315,86
RS 5.938,45
RS 4.513,63
RS 7.548,46
RS 8.423,13
RS 9.811,33

RS 13.674,84



Transferéencia do Direito de Construir



Imoveis que podem transferir o direito de
construir - PDE

Inseridos em Zonas Especiais de Preservag¢ao Cultural (ZEPEC);
Inseridos nas ZEPECs e incluidos na Opera¢ao Urbana Centro;

Doados para a Prefeitura produzir HIS localizados nas ZEIS (regulamentado
para Paraisopolis — Decreto 47.272/06);

Localizados em Zona Especial de Produ¢ao Agricola (ZEPAG), na Macrozona de
Protecao Ambiental (ndao regulamentado);

Propriedades particulares inseridas no Sistema de Areas Verdes (ndo
regulamentado);

Localizados nas faixas aluviais dos parques lineares (nao regulamentado).



Imoveis que podem receber o direito de
construir transferido - PDE

Lotes da Macrozona de Estruturacao e Qualificacao Urbana onde o Coeficiente
de Aproveitamento Basico pode ser ultrapassado e localizados:

- nas Areas dos Projetos Estratégicos;

- nas faixas de até 300 (trezentos) metros ao longo dos eixos de transporte
publico de massa; e

- na area definida por circunferéncias com raio de até 600 (seiscentos) metros,
tendo como centro as estagoes de transporte metroviario ou ferroviario,
excluidas as areas de Operacdes Urbanas Consorciadas.




ZEPEC-Bens Imoéveis
Representativos

Transferéncia do Direito de Construir
. Il Cedente ZEPEC
+ | llReceptor de ZEPEC

Fonte: SMDU-DEUSO. Elaboragédo: SMDU-DEURB. Margo-2013.




Iméveis ZEPEC - BIR 2.864 imoveis

Declaracoes para TDC 50 declaracodes
Potencial construtivo para transferéncia 898.849,08 m?
Potencial construtivo transferido 95.182,64 (11%) m?
Saldo de potenciais construtivo a ser transferido 803.666,54 m?

Fonte: SMDU-DEUSO. Elaboragédo: SMDU-DEURB. Margo-2013.



Transferéncia de Potenciais Construtivos em Paraisopolis

Total de lotes em Paraisopolis

Lotes que podem ser doados para HIS e transferir potenciais
Lotes com processos de transferéncia em andamento
Potenciais construtivo transferiveis

Solicitacoes de Declaracoes

Potencial construtivo disponivel para transferéncia
Transferéncias realizadas

Potencial construtivo transferido

Fontes: SEHAB e SMDU-DEUSO, Mar/13..
Elaboracdo: SMDU-DEURB. Margo-2013.

2.200 lotes
1.668 lotes
271 lotes
133.817,00 m?
119 lotes
106.325,14 m?
28 lotes
10.513,07 m?



Direito de Preempcao



Houve uma unica notificagao aos proprietarios de imoveis em 18
Subprefeituras - DOC de 05-03-05 (valida por 5 anos);

Foram notificados um total de 1.777 proprietarios com setor,
guadra e lote especificados;

Alguns dos proprietarios notificados ofertaram seus imoveis a
PMSP, mesmo depois de findo o prazo;

Dos imoveis ofertados, nenhum foi adquirido.



NOTIFICACOES DE IMOVEIS SUJEITOS AO
DIREITO DE PREEMPCAO




Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsoria
IPTU Progressivo no Tempo

Desapropriacao com Pagamentos em Titulos da Divida
Publica



- Instrumentos regulamentados pela Lei 15.234/2010 e Decreto
51.920/2010;

- Imdveis nao edificados e nao utilizados: solo nao-edificado (lotes e glebas
com uma area superior a 250 m?, no qual o coeficiente de aproveitamento
utilizado é igual a zero);

- Imdveis edificados nao utilizados: nao-utilizado (todo tipo de edificacao
gue tenha, no minimo, 80% da area construida desocupada ha cinco anos,
salvo impossibilidade juridica da ocupacao ou pendéncia judicial);

- Imdveis edificados subutilizados: subutilizado (lotes e glebas com area
superior a 250 m?, nos quais o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o
minimo definido pelo lote);

- Prioridades: imoveis localizados em ZEIS 2 e 3 e no perimetro da OUC
Centro.



- Comissao Intersecretarial constituida pela Portaria 542/11-PREF, de 17 de
maio de 2011, publicou um Chamamento Prévio dos Proprietarios de
Imdveis que ndao cumprem a Funcgao Social da Propriedade;

- 1.053 proprietarios de imoveis nao utilizados e subutilizados ja foram
informados;

-Ja decorreu prazo de 1 ano para que esses proprietarios se manifestem
junto a PMSP;

- Cerca de 500 proprietarios atenderam ao chamamento prévio.
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Imadveis Ociosos OUC Centro
Nao utilizados 51
Sub-utilizados 56
Total 107

Fontes: SMDU/DEURB. Fonte: SF.

ZEIS-2

539
38
577

ZEIS-3

226
133
359

ZEIS-3/
OUC Centro

8
2
10

Total

824
229
1.053



Concessao Urbanistica



Instrumento regulamentado pela:

- Lei 14.917 de 07 de maio de 2009 — Dispde sobre a concessao
urbanistica no Municipio de Sao Paulo

- Lei 14.918 de 07 de maio de 2009 - Autoriza o Executivo a
aplicar a concessao urbanistica na area da Nova Luz



