RESOLUCAO CMH n° 04, de 30 de janeiro de 2004.
Aprova o PROGRAMA DE BOLSA ALUGUEL.

O Conselho Municipal de Habitacéo - CMH, de acordo com a Lei 11.632/94 e,

CONSIDERANDO o alto numero de domicilios e de edificios vazios ou subutilizados nas regiGes centrais
da cidade, apesar da diversificada infra-estrutura disponivel;

CONSIDERANDO que aproximadamente 600 mil pessoas, conforme pesquisa FIPE/93, vive em corti¢os,
isto €, fora do mercado formal de locacao, em péssimas condi¢des de habitabilidade e submetidas a
exploragdes nos valores que lhe séo cobrados pelos proprietarios;

CONSIDERANDO que o encorticamento ocorre principalmente, pela baixa renda dos seus moradores ou
pela impossibilidade destes em apresentar garantia para locacao exigida pelos proprietarios das moradias
com boas condic¢des de habitabilidade, pagando pela locacédo do cortico valores superiores as locacfes
residenciais no mercado formal, quando comparada por metro quadrado;

CONSIDERANDO que, dentre os programas financiados com os recursos do Fundo Municipal de
Habitacdo regulamentados pela Resolucdo n.°04 de 17/09/1997 do CFMH estdo o Programa Municipal de
Moradia de Interesse Social e o Programa Municipal de Urbanizac&o de Areas Ocupadas, de Recuperacdo
de Conjuntos Habitacionais e de Edificagcdes Deterioradas, que carecem de programas de crédito
habitacional, que lhes déem suporte;

CONSIDERANDO, finalmente, a necessidade de agilizar a implementagéo desses Programas, que visam
atender as necessidades de loca¢éo de unidades para uso residencial, RESOLVE:

| - Aprovar o PROGRAMA DE BOLSA ALUGUEL MUNICIPAL, como disposto no anexo Unico desta
Resolucao.

Il - A SEHAB devera, no prazo de 60 (sessenta) dias, publicar as instrugées normativas necessarias a
operacionalizacdo do programa de Bolsa Aluguel Municipal.

Il - Esta Resolucéo entra em vigor na data da sua publicacdo

IV - Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA
PRESIDENTE



RESOLUCAO CMH n° 04, de 30 de janeiro de 2004.
ANEXO UNICO

PROGRAMA DE BOLSA ALUGUEL MUNICIPAL

I. OBJETIVO

Conceder subsidio, através de bolsa aluguel, e/ou garantia, por periodo determinado, viabilizando o
acesso de familias de baixo poder aquisitivo a uma moradia digna, no municipio de Sao Paulo.

I1.DESCRICAO

1. A Bolsa Aluguel Municipal € um programa de apoio a Politica Municipal de Habitagéo,
podendo ou ndo estar associado a outros programas habitacionais.

2. O Programa Bolsa Aluguel Municipal ter& a participacdo do beneficiario na indicacéo e
locacdo de imovel em condi¢Bes dignas de moradia, nos termos desta Resolugao, bem como
no cumprimento das obriga¢6es definidas no contrato de locagéo.

3. O valor do aluguel a ser subsidiado devera observar os limites do programa, sugeridos
nesta Resolucéo.

4. O Programa contard com duas modalidades de beneficios, que poderdo se complementar,
guando necessario:

a. Subsidio para o pagamento dos aluguéis mensais, através da concessao de bolsa aluguel;
b. Oferecimento de garantia.

Il DEMANDA

A Bolsa Aluguel Municipal é dirigida a familias com renda familiar de 1 a 10 salarios minimos,

devendo ser o atendimento prioritario destinado as familias com renda de 1 a 6 salarios minimos e
aos moradores de areas sob intervencéo de programas da Politica Municipal de Habitac&o.

V. DIRETRIZES GERAIS DO PROGRAMA

1. O programa compde-se das seguintes fases e procedimentos, sem prejuizo de outras a serem
definidas em regulamentacao:
a. Habilitagdo do proponente;
b.  Aprovacgédo das condi¢des de locacao do imovel;
C. Liberacdo do recurso, mediante a comprovacao da assinatura do contrato.

2. Ap6és ocupacao do imével, o programa contara com monitoramento social, que sera executado
direta ou indiretamente por Superintendéncia de Habitacdo Popular da Secretaria de Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano do Municipio de S&o Paulo - HABI. Cabera a HABI elaborar relatérios
periodicos que servirdo de base para a avaliagdo do programa.

Os imQveis a serem incluidos no programa deverao apresentar, como condi¢gfes dignas de moradia,
sob pena de indeferimento ou perda dos beneficios, as seguintes caracteristicas:
a. Ser de uso exclusivamente residencial e ndo-coletivo;
b. Possuir condi¢bes de habitabilidade, entendida como o bom funcionamento das instalacdes
hidraulicas, elétricas e de gas.
¢. Possuir tamanho adequado ao nimero de membros das familias;
d. Ser propriedade particular.
1.Cabera ao beneficiario declarar que o imével a ser locado possui condi¢des dignas de moradia,
nos termos da regulamentacéo, ficando o falso atestado sujeito as penalidades da lei.

A bolsa tera validade de até 30 (trinta) meses, podendo ser prorrogada uma Unica vez por mais até 30
(trinta) meses, mediante avaliacdo a ser realizada por HABI.



5. A bolsa mensal somente sera disponibilizada mediante a constatagdo de um comprovante do
pagamento do aluguel do més anterior.

V. DAS CONDICOES DE LOCACAQO

1. DO VALOR DO ALUGUEL

O valor maximo de aluguel mensal permitido para admissao no programa sera composto pelo valor da
bolsa e pelo valor que o beneficiario podera arcar, de acordo com a renda familiar mensal, nos termos
desta Resolugéo.

2. DO COMPROMETIMENTO DO BENEFICIARIO

Recomenda-se que o comprometimento maximo de renda do beneficiario para pagamento do valor do
aluguel mensal observe a tabela abaixo:

Renda Familiar Comprometimento de Renda
Até 3 salarios minimos - sm 12%
De 3 sm até 6 sm 14%
De 6 sm até 10 sm 15%
3. DO VALOR DA BOLSA ALUGUEL

O valor maximo da bolsa mensal observara a renda familiar de acordo com a tabela abaixo:

Renda Familiar Bolsa Mensal
Até 3 sm R$ 300,00
De3a6sm R$ 250,00
De 6 a 10 sm R$ 200,00

Na hip6tese do valor do aluguel mensal ser inferior ao valor mensal da bolsa, esta limitar-se-4 ao valor do
aluguel, ficando o beneficiario isento de comprometimento de renda com o aluguel.

4, DA GARANTIA

O valor de garantia de cada contrato correspondera a, no maximo, 3 (trés) vezes o valor de um aluguel
mensal, facultando-se ao agente operador a ado¢éo de outras formas de garantia que assegurem a
execucao do programa.

5. DO CONTRATO
O contrato seré& firmado entre o beneficiario do programa e o locador, obedecidas as condi¢des vigentes na

lei n°® 8.245 de 18/10/1991.

6. DA EXCLUSAO DO BENEFICIARIO
a. O beneficiario que ndo comprovar o pagamento do aluguel do més imediatamente anterior
terd a bolsa aluguel suspensa, caracterizando inadimpléncia no pagamento do aluguel.

b. Caso o beneficiario ndo comprove o pagamento em até 3 (trés) meses estara excluido do
Programa Bolsa Aluguel.



VI. DOS AGENTES DO PROGRAMA

1. Os agentes do programa sdo 0s seguintes:

Agente Gestor — Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano de S&o Paulo -
SEHAB

Agente Operador — Companhia Municipal de Habitacdo - COHAB-SP
Promotores — Prefeitura do Municipio de S&o Paulo e outros agentes publicos ou privados em
parceria com a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

2. As competéncias dos agentes Gestor e Operador, além das ja definidas na Lei 11.632/94, e
no que diz respeito especificamente ao programa, sao as seguintes:

2.1) — Cabera a SEHAB, na qualidade de agente GESTOR:

Propor ao Conselho Municipal de Habitacdo as metas anuais de alocacao de recursos para o
programa;

Definir a demanda do programa Bolsa Aluguel,

Definir o montante de recursos a ser aplicado no programa Bolsa Aluguel;

Executar direta ou indiretamente o trabalho social;

Acompanhar e avaliar o andamento do programa, zelando pelo seu fiel cumprimento;

Executar as medidas necessarias para o cumprimento dos objetivos do Programa Bolsa Aluguel.

2.2) — Cabera a COHAB-SP, na qualidade de agente OPERADOR:

Operacionalizar a concesséo dos beneficios para os beneficiarios do programa,;

Efetuar os repasses aos beneficiarios do programa;

Acompanhar o cumprimento pelos beneficiarios das obrigacdes do programa Bolsa Aluguel;
Elaborar a prestagdo de contas, anual e mensalmente, dos recursos despendidos pelo programa,
assim como os relatérios para o monitoramento de SEHAB, através de HABI;

Tomar as medidas necessdrias para a operacionalizacéo eficaz do programa.

VII. FONTES DE RECURSOS

As fontes de recursos para o programa serdo as proprias do Fundo Municipal de Habitagao, além de
outros recursos oriundos de parcerias com 6rgéos publicos e/ou instituigdes publicas ou privadas.

VIII. DISPOSICOES FINAIS

Cabera ao Secretario Municipal de Habitacdo regulamentar o Programa Bolsa Aluguel por meio de
Instrugdo Normativa, nos termos do artigo 15 do Regimento Interno do Conselho Municipal de
Habitacdo, observando as diretrizes e 0s objetivos estabelecidos nesta Resoluc¢ado, no prazo de 60
(sessenta) dias a partir da publicacéo desta Resolucao.

Os agentes gestor e operador indicardo grupo técnico para elaborar e encaminhar proposta de
regulamentacdo do programa, especificando suas condic¢des e rotinas operacionais.

IX. LEGISLACOES DE APOIO

Lei n°®11.632, DE 22 DE JULHO DE 1994,
Lei n° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991.
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